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DEL
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Del Contratto di vendita.

Corrispondente al Titolo 11 del LibroI.
delle leggi civili di Domat.
n ]:1.-\ vendita trae la sua origine dalla
n permuta; atteso che il danaro non fu co-
» nosciuto anticamente ; e la mercanzia ed
n il prezzo furono denominazioni ignote
» at nostri padri. Ciascuno perd cambiava
» cid che gl era inutile contro quello che
gli era utile, in ragione delle circostanze
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9 del tempo, e del bisogno delle cose da
» cui vi era determinato, quando il super-
« fluo dell uno corrispondeva al bisogno
« dell’altro. Ma siccome non era sempre
» possibile, che anzi era difficile, che aven-
» do tu cid che formava ' oggetto  delle
» mie brame, io poi avessi quello che ti
n convenisse di ricevere iu cambio; Ven-
» ne quiodi eletto una materia, il di cui
n pubblico invariabile valore supplisse, e
» togliesse le difficolia che presentarono le
n permute, con uva specie d equilibrio
» della quantita »

Origo emendi vendendique a permutatio-
nibus caepit ; olim enim non ita erat num-
mus ; neque aliud merces aliud praetium
mocabatur ; sed 11!1115//11/,\'.7(1(? secundum ne-
essitatent temporum' ac rerum utilibus inuti-
lia permutabat ; quando plerumqgue evenit
ut quod alteri superest alteri desit. Sed quia
non semper nec facile concurrebat ut quod
tu haberes, quod ego desideraremn, invicem
haberem quod tu accipere welles , electa ma-
teria est, cujus pubblica et perpetua aesti-
matio difficultatibus permutationwn | acqua-~
litate quantitati, subyeniret. L. 1. Dig. de

cont. leut,
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Noi abbiamo vedud i figli di Adanio di~
stribuirsi fra loro il travaglio al quale i
aveva condanvati Dio, I"autore della natu-
ra; l'ono quindi elesse la vita pastorale ,
quella dell agricoltore I'aliro. Ecco i biso-
goi dell’ nomo pienamente soddisfatti dalla
permuta di questi oggetu di [Jrilna necessi=
ta. Colla popolazione si accrescono i desi-
derj, le passioni innoundano la superficie
della terva. Tubaleaimo, ottavo discendente
di Adamo strappa dal seno di detta terra
gue’ metalli destinati dalla provvidenza a di=
vevire , in proporzione dell'uso buono o
cattivo che della sua liberta farh 1 uomo
un giorne , lo stimolo possente del com-
mercio e dell'iadustria; e nel tempo stesso
Yavvelenata sorgente del ladroneggio e di
tutti 1 delind.

Materia comune delle permuate , per mol-
i secoli, non hanoo altro valore che quel<
lo risultante dalla rvarith loro e degli sforzi
dell’ nomo per ottenerli e travagharli. » 1
» figlio di Satorno (dice Omero) indusse in
» errore 'accorto Liciano Glauca; permit=
» 1O questt la sua armatura d'oro del prez-

» zo di cento buoi contro le armi di rame
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» del figlio di Tideo che non ne valevano
» che nove, » Zliade, canto VI.

Quando, convenendo wel sentimento di
alcuni comentatori , si supponesse , che
quei ceoto , quei nove buoi, indicassero
alcune monete sopra le qualt vi fosse im-
pressa la figura di un bue, anche questa
spiegazione sarchbe una prova che la vita
pastorale fu quella dei primi uomini, e quin-
di il primo loro commercio essere stato la
permuta degli animali contro i fruti della
terra. Dal verso stesso perd di Omero , ci-
tato dal ff. 2 Inst. de empt. vend. si scor-
ge ad evidenza che allepoca della guerra
Trojana la permuta era il mezzo piit ordi-
nario della comunicazione fra i popoli.

n Il sole s’ immerge nell’ Oceano. L’ o-
» pera dei Greci,le alte mura di eni hauno
» circondato il loro campo , € terminata;
» nelle loro tende sagrificano dei buoi a
» motivo che un gran numero di vascelli
» carichi di vino sono arrivati da Lemno.
» Eumeo figlio di Giasone, questo figlio
» che Ipsipila ebbe dall’anzidetto Giasone,
» il pastore dei popoli ha inviato secreta-
» mente il suddetto vino ad Agamemnone
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» ed a Menelao. Mille misure sono il de-
» no del mentovato re; il rimanente viene
» comprato dai Greei, che danno in cam-
bio del rame, del j:".".‘}'l, delle ;z;‘ﬁf, dei b!l(;f:,
degli schiavi » 11 cap. VIL

Presso 1 Romani, il danaro, cosi da not
chiamato , fu per molto tempo sconosciulo,
Faono di c¢io ampia testimonianza quelle
vendite tanto reali che simulate; quelle af-
francazioni, quelle emancipazioni di tutti 1
contratti, che sioperavano, giusta I"espres-
sione delle leggi romane, per aes et libram,
» col rame e colla bilancia » Non fu che
alla fine della Repubblica, e poco prima
dell’epoca dei Césari, che i} denaro, por-
tante I effigie dei Cesari, divenne il segno
ordinario dei valori.

Cujus - est imago haec et superscriptio
Caesaris — Reddite ergo quae sunt Caesa-
ris, Caesari et quae sunt Dei Deo.

» Di chi & mai questimagine e questin-
» scrizione 7 — Di Cesare. — Date dunque
« a Cesare quello che & di Cesare, e a

» Dio ¢id che ¢ di Dio (1).»

(1) Mi pare che l'aantore s’ inganni a partito nel
supporie. che alla fine soltanto della repubblica, e
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Dall accennato abbozzo, ne viene di cons
seguenza, che considerando 1’ origine det

dde conteard, il titolo della ermuta , che
> /

Poco prima dell’ epoca dei Cesari siasi conosciuto il

denaro, come il sesnd ordinario dei wvalori. Dalle

vendite simulate , di cai sappiamo essere stato un

uso frequente presso i Romanj all’ oggetto di palliare

con Vipparenza di questi titoli le donazioni vietate !
dalla legge ~ wvenditio uno nummo facta — e dalla

soicniuita della mancipazione , cod cui si celebrava

la traslazione dal)’ un cittadino nell” altro del do-

minio guiritario sulle cose mancipi, e fivalmente

dal costume per piit angi ritenuto di pesare 1l ra-
me costitutivo del primo denaro presso i romani ,

non si poleva certamente derivare la conseguenza

che 1l vero denaro fosse a quelle epochie sconosciu-

0. ],’rmgi:w del cosi detto nummmo si riporta al
regime di Servio Tullio da Plinio Arse. nat. lib. 32
cap. 3 e da Cassiodoro warior. Iib. we cdp! 3 al

regime di Numa dal medesimo Cassiodoro 2:3. 34,

cap. 1, da un anlico interprete di Persio 7iz Satyr.
2 e da Isidoro orrig. 1ib, 17, cap. 7; a Giano da

Maerobio saturn. Lb. 1, cap. 7, e da Ateneo Dei-
nosoph. lib. 16 ;

finalmente ai pitt rimoti tempi di
Saturoo viene poriata da Tertulliano in apolog. ca

o
3 Juale i
0. Quale di

queste opinioni cronologiche sia la
¢ qui inutile il disputare , bastando solo
il rinrarcarc, clie tutti

all

prevalente |

convengono ad assegpare
"origine del nummo presso 1 Romani uo’epoca as-
6ai pilt rimota di quella , che viene segnata dall” au-
tore. E in fauti antichissimi sono presso 1 Romam i
numme seguati colle imaginl di un bue, di un por-
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viene immediatamente dopo I attuale, avreb-
be anzi dovato precederlo. E non ostante

come il titalo della wendita & mi feeondo

co, di una pecora, di Giano da due teste , del ro-
stro di una nave, antichissimi gli assi di uoa libbra,
della mets di un terzo e del quarto di una libbra
colle imagini di Ginve, di Mercurio, di Roma,
della clava d' Ercole, ¢ di una mano armata del
cesto. Ho detto di sopra, che male a proposito dal
costume di pesare il nummo si rileyd , clie a quelle
epochie won fosse coniato e segnato dalla publlica
autorita, Ascoltiamo sull' oggetto della questione
Peruditissimo Ezechiele Spanhemio in dissert. 1 de
praest. et us. numism. num. § = Mito , ei dicey
guod etsi adpensi dicantur nummi in wveteré foe-
dere , circa postrema etiam Regum apud He
braeos ante captivitatem Babylonicam , uti Zede-
chiae apud Hieremiam , tempora ; haud id obstet
continuo , ut non cusi vel signati fidem fuerint. Ne-
que enim Romae solum , quamdiu asses librales seu
gravis aeris ( signati quan:quam iam a Sewvii Uallii,
si non ante , temporibus ) locum  habuere ; iidem
guod wel ex Livio, lib. §, cap. 6o, constat, ad-
pendi tamen, non numerari solebant: sed posthea
Ltrumaque de denariis quoque , ae argentefs pr‘m'nd’ﬂ
nummis in wbe obtinuit, ut iidem cum numerari,

tum a.i’p:’u:’i etrarm solevent. Docet id utique

]
expressis eam in rem werbis Cassiodorus, eo lo-
co , quem arld Livivwn indficavit iam Marcellus Do~
natus varior. Iib. 7, cap. 32, » Pondus quin eliam
» constitulum deuvariis praecipimus debere seryvari,

2 qui olim tam pepso, guam numere \'Eﬂdcb:‘.u'lrlr 5
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10 massiine , in questioni, la decisione dels
le quali porta seco mnecessariamente anche

qgnetia di ({umq} tafi gli ovgrttn della nor-

» unde veitborum vocabula competenter traueus ab
» orgine compendium et r[/c,mm[/mn pulchre no-
» minavit. anuquitas n. guod similiter hodie Siere
,uuu'/,u constat , ut signati etiam 11/;:(’/11[ summae ,
quo lemporis compendium fiat , a mensariis ponde-
ventur. In pondere enim , ut in numero consistit
nuemmus. Dietro coleste giastissime osservazioni io
non ho alcuna difficoltd dj preferire la volgata alle
altre versioni della Genesi nel cap. 23 num. 16, =
Quod cum audisset Abraham , appendit pecuniam ,
quam Lphron postulaverat audientibus filiis Heth
quadringentos siclos argenti probatae monetae pu-
blicae. Volendo pure concedere, che presso gli ebrei,
e nemmeno sotto il governo de’ re, non fosse ancora
in uso la moneta coniata , rimaune sempre innega-
bile ed indubitato, che il vero devaro esisteva co-
me un segno ordimario del valore inerente alle co-
se , che si volessero comperare. = Zt ems agrum
ab Hanameel filio patru; mei, qui est in Anathoth:
et appendi ei argentum septem  stateres , et de-
cem argenteos , Hierem. cap. 23, num. g+ B <in
vero l'idca della compera ¢ unita essenzialmente
all’ idea del denaro, che avendo ana cerla estima-
zione dalla pubblica autoritd ha un valore rappre~
sentativo della cosa comperata. = Origo emendi
vcm/end/}]ue @ permutationibns coepit: olim enim
7on ita erat nummus : neque aliud merz , aliud
pretium vocabatur :  sed unusquisque  secundum ne-
cessitatem temporun , ac rersm, utilibus inutilia
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muta , ho quindi ereduto convenevole cosa
seguire 1o questa materia 1’ ordine tenuto
dai nostri legislatort.

Lo statuto di Parigi riportandosi alle leg-
gl romane, considerate come la ragione
scritta, conteneva ben pochi arucoli sopra
questa materia, i quali meno rclativi al
coutratto  di vendita in geuerale che agh
atti equipollenti alla medesima, davano luo-
go ai diritd signoriali, al rewratto feudale,
al retratto geatilizio , oggesi tatti  straoieri
all’attuale nostra legislazione; eppercid io ho
creduto bene di doverle escludere.

To mi limiterd pertanto al riavvicinamento

permutabat , quando ;n'f'rmn:;mf evenit ut , quod al-
teri superest , alteri desit: sed Guia non semper , nec
f}tcr'fc concurrebat , ut, cam tu haberes gquod ego
desiderarem , invicem haberem , quod tu accipere
velles , electa materia est, cuius publica ac perpe-
tua  aestimatio u'r';‘}’rl'uhczn'hm Jm'J‘ruu.r(l{fumfn!, ac
quu[{m:e quantitatis subvenrret : eaque materia _for-
mea pubh’a.‘d percussa ( forma pablica, non tantum
figura nummi, aut effigies insculpta, sed aestimatio
publica. Gotofr. in not. ) usum dominiumque non
tam ex substantia p.-'arzbwr, quam ex qrzarrt:‘frzrc s nec
ultra merx utrumdague : sed alterum prerz'um vocater
L. 1 D. de contrah, empt.
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e counfronto delle leggi romane e di quelle
del nuovo Codice, distribuite ne’ suoi otto
capitoli.

Della natura e della forma della ven<
dita g

Delle persone che possouo comprare o
veudere;

Delle cose che possono essere vendute;

Delle obbligazioni del venditore e di quel-
le del compratore;

Della nullita, e della resoluzione della
vendita.

Della licitazione ( specie intermedia fra
la vendita, e la divisione )

Della venditay o trasporto dei crediti, ed
altri diritt incorporei.

L

Della natura e della forma del
contratto di vendita.

(1) » Quando io do del denaro per ave-
re upna cosa, &€ questo una vendita.

Si pecuniam dem wut rem aceipiam emptio
et venditio est, . 5. Dig. de pr. werbis. —
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Tale, in poche parole, si & la defini-
zsione della vendita : ogni convenzione per-
tanto che porta detto carattere ¢ una ven-
dita, qualunque sia la denominazione che
le sia stata data; lo che, nell antico no-
stro diritto era un principio di una grande
mmpertanza , per le difficolia che le anii-
che nostre leggi frapponevano alla vendita
degli immobili, I’ obbligo di pagare al si-
gnore feudale la quinta parte del prezzos;
in alcuni statuti, 1 anzidetta quinta parte
non che il quinto diessa; il laudemio do-
vato vispetto al podere che si vende sulle
terre soggette a livello; 1incertezza della
proprieta durante un tempo pia o meno
lungo a motivo dell’azione in retratto feu-
dale, in retraito censuario, in ordine ad
alcuni statati, che auntorizzavano il signore
feudale o avente diritto di censo, a sostituire
se medesimo all’acquirente, entro i qua-
ranta giorni dalla dichiarazione della ven-
dita, se ei riguardava il contraito come.
vantaggioso. Era questa la naturale comse-
guenza di quel superstizioso retratto genti-
hizio, 1l quale, col disegno di conservare 1
beni nelle famiglie, durante un anno in-
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tiero, sospendeva la irrevocabilita della ven<
dita. A termiint del nuovo nostro diritto
siffatti ostacoli pin non esistono.

Tre cose caratterizzano il contratto di
vendita, res, ptetium, consensus, «la cosa,
il prezzo, il consendo; » atteso che dalle
legai romane detto contratto si annovera
fra le convenzioni (2) le quali si formano
dal solo consenso. Consensu fiunt obliga-
tiones in emptionibus, venditionibus, Inst. de
oblig. ex consensu. In ordine all’antico di-
ritto romano 1l mentovato consenso veniva
espresso colle formole state introdotte nel
contratto dagli antichi giureconsulti (3),

(2) Cioé fralli contratti, la eui perfezione dipen-
de dal solo consenso,

(3) La vendita per cagione di esempio era un
contratto consensuale anche nell” antico diritto =
Est autein emplio iuris gentium , et ideo consensu
peragiture: et inter absentes contrahi potest, et per
nuncium et per literas. L. 1, §. ult. {f. de contrak.
empt. Che se fosse piaciuto a1 contraenti di vestire
il contratto o della forma della stipulazione , o di
quella delle lettere, il contratto medesimo mutava
specie e diveniva un conitratto di stretto diritto.
Quid multa ? impetrat : emit homo cupidus et lo-
cuples , tanti , quanti Pythius wvoluit , et emit in-
structos ; nomina facit, negotium conficit, Cic. dg
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Bel templ suceessivi veniva giustificato dal-
Ia prova testimoniale (4), dopo le ordi-
nanze dei nostrli re con un atto sinallagma-
tico qualunque, tanto autentico o per pri-
vata scrittura, se il prezzo della cosa ven-
duta ecceda cento franchi. ( attualmente
cento cinquanta ) (5H)

» La veundita ¢ una convenzione per cui

off lib. 5 cap. 14, Ecco un conuatto , che, presa
la forma delle lettere, nomina Jfacit, venne a ri-
guardarsi di stretto dititto, e come tale non soget-
1o all’eccezione del dolo, che ipsa jure competeva
per i contratti di buona fede.

(4) Le formole , con cui ve’ tempi pitt prossimi
all’ epoca delle Leggi decemvirali si celebravano i
conltralli, non erano gid state dai Giareconsulti in-
trodotle per una specie di prova, siccome ' autore
suppone ; ma sibbene per dare ai contratti medesi-
mi un distinto carattere, che altronde non ayrebbe
avulo,

(5) Anche qui scorgesi un abuso del vocabelo
sinallagmatico. T il contratto , che si distingue in
unilaterale e bilaterale ossia sinallagmatico. Lia pro-
va deve desumersi dalla scrittura o autentica o pri-
vala, da upa sola, se autentica, qualynque sia il
contratto o unilaterale o bilaterale , da due eorigi-
nali, se sono private , quando la convenzione sia
.5I‘J.’.r:.ffdgn?-r.ztz’c;l.

Giwa dnals Fol K, 2
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» uno si obbliga a dare una ecosa, Y altro
n a pagarla.

» Pud essere fatta tanto per atio auten-
» tico, come per iscrittura privata » Co~
dice civile art. 1582.

Per quale motivo, ci si dira forse, la
vendita ha ella luogo con unatto per scrit-
tura privata, quando la piu piccola dona-
zione , ammenoché non sia di un effetto
mobiliare , del quale il solp possesso assi-
cura la proprieta a quegli cui fu trasmes-
sa, ¢ nulla, se non ¢ provata da un atto
autentico ? ;

Perché, risponde Y oratore del gover-
no, « la scrittura puo esigersio come sem-

» plice prova dell’ atto, che si vuole com-
» provare, o Come forma necgssaria allg
» solennita dell atto. »

In quest altimo caso si trova la donazio-
ne tra i vivi, la di cul autenticita viene e-
spressamente ordinata dalla legge ; percioc-
ché importa alla societa di essere informa-
t1a che il donatore si & spogliato volonta-
riamente € gratuitamente della totalita o di
una porzione dei suoibeni, dei quali spes-

se fiate rimane al possesso « ma nel pri=




[ 9]

» mo caso essendo prescritta la scrittura,
» soltanto come semplice prova, la sola di
n lei mancansa non opera la nullita di un
n atto, il quale venisse altronde compro-
» vato da altre prove equivalenti e capacl
» ad assicurare il gindice della esistenza
» della donazione. »

Discorso del Consigliere di Stato.Portalis.

Con pin forte ragione la mancanza di
autenticita non pregiudica per verun modo
al diritto dei terzi, poiché I’atto periscrit=
tura privata non ha data che rispetta a co-
Joro che I'hanno sottoscritto.

(2) La vendita ¢ un contratto che si for-
ma col solo consenso; e non ostante le
Jeggi romane non consideravano essere sta-
ta trasferita sufficientemente all’acquirente,
dal solo contratto, se non veniva accom-
pagnato da una reale o fitiizia tradizione
della cosa venduta, colla consegna delle
chiavi del fabbricato; con quella di una
zolla di terra, ec. « Il dominio delle cose
» non resta trasferito dai semplici patu,
» ma colla tradizione del venditore, e l'un-
» missione in possesso dell’ acquirente. »

Traditionibus et usucapionibus dominia
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rerunt, non nudis pactis, transferuntur. L.
16. C. de pactis

Questi emblemi sono della pid remota
antichitd, Per tale modo, secondo Pindaro,
il genio protettore di Eufemo, sotto la for-
ma di un saggio veechio, gli consegna una
gleba di terra, simbolo dell’impero che Ia
sua posteritd esercitera sopra il vasto con-
tinente. Pindavo , nei suoi Pittici, Ode IV,

Queste formole della tradizione fittizia e-
ransi conservale sino ai nostri giorniy ed
in aleune provincie di diritto scritto, e nei
nostri statuti chiamati da aeste, e da see-
séimento, quale vestigio del regime feudale.
Il venditore non trasmetieva la proprictd
della cosa vendata, se non spogliandosi
della stessa proprieta fra le mami del si-
gnore, o del suo giudice, e Pacgnirente
ficendosi invesure dall’ anzidewo gludice
signoriale. '

Il nuovo Codice volendo risalire alla sew-
plicita della massima adoutata dalle insti-
wizioni, ha soppresso questo vano appara-
to: « Le obblicazioni rispettive del vendi-
» tore e del compratore risultane dal solo

» eonsenso delle parti., »
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w( La vendita é ) perfetta fra le parti,
W e la propricta si acquista di diritto dal
n compratore riguardo al wvenditore , al mo-
» mento che- siasi convenuio della cosa e
n del prezzo, quaniunque non sia ancora
n seguita la tradizione della cosa, ne pa-
» gato il prezzo. » Ibid. art. 1583.

(3) La promessa di vendere, giusta l'an-
tica mnostra }._;i:lrf-.*prn:lr:'n'-'.;t non era cousi-
derata, se mon come una obbligazione ad
Jaciendum « di fare » la .qnale si risolye-
va nel risareimento dei danni ed interessi.

In ordine al nuove Codice, ella é una
vendita completa. In vero quale cosa miai
le manca, quando clla sia provata da una
serittura autentica , o da un duplicato,
quando sia per privata scrittura ? Tua' cosa
¢ nota, convenuto il prezzo; il eonsenso
della vendita di una parie, di acquistare
dall’altra al prezzo pattuito € certo.

n La promessa della veandita eqaivale al-
o la vendita, quaado esiste il consenso re-
w “ciproco delle parii sulla cosa e sul pres-
» zo. W Ibid. art. 158g. (6)

() Secondo il diritto romano la semplice pro-
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(4) La capsrra data dal compratore al
venditore, la qual cosa pit comunemente
si pratica nei contratti delle cose mobilia-
ri, supplisce alle scritture fino alla con-
correnza del valore, di cni non puo esse-
re ammessa la prova testimoniale.

Quod arrhae nomine datur, argumentum
est emptionis et wvenditionis contractae. Inst.
de empt. vend. in pr.

» Cio che si da a titolo di caparra ¢ la
» prova del contratto di vendita. » (7)

messa di vendere si risolveva in una nuda conyen-
zione , la quale non aveva una causa civilmente
obbligante , e percio non preduceva I'azione all'og-
getto di domandarne 1’ adempimento. Parificato i
progresso di tempo per lindicato oggetto dell’ azio~
ne il semplice patto al vero contralto, non poteva
non essere indubitato , che la promessa di vendere
xiportata al reciproco cousenso delle parti sulla co-
sa e sul prezzo dasse un diritto ai rispettivi paci-
scenti di reclamarne 1’ esecuzione. Ma gl’ interpreti
non furono d’accordo sul carattere dell’ azione,
avendola alcumi rignardata come efficace a preten-
dere la conmsumazione del contratto , ed avendo al-
tri opinato , che si 1isolvesse nella domanda dei
dauni ed interessi. La disposizione del Codice vie~
ne a sanzionare la prima delle esposte opinioni,
quella cioé , clie pitt si conforma all’ equith.

(7) Due specie di caparre vi sone,le ume si dan:




[ 23]
La perdita della caparra suddetta ¢ al=«
tresi la pena dell’ inadempimento.

n Fincheé il centratto non é comprovato

no all’ epoca di un contratto solamente progettato,
V. l'art. 15go; e le altre dopo il contratto di ven-
dita conchiuso ed approvato. Riguardo alla prima
specie delle capaire, ognun vede, che queste fors
mano la materia di um contiatto particolare, in
forza del quale colui che mi da una caparra, ac-
consente di perdetla , e di trasferirmene la proprie-
th, quando rifinti di stipuldre il contratto proposto;
siccome io mi obbligo alla restituzicne del doppio
nel caso di eguale rifiuto per mia parte. Di questa
gpecie di caparre ne parla singolarmente il testo
nella L. 17 C. de fid. instrum. = 1llud etiam adii-
cientes, ut in posterum si quae arrhae super fucien-
da emptione cuiuscumque rei datae sunt, sive in
seriptis , siye sine scriptis : licet non sit specz'a.lizer
adiectum quid super iisdem arrhis non procedente
cofitractu fieri oporteat, tamén et qui vendsré pol-
licitus est , venditionem recusans in duplum eas red-
dere cogatur, et qui emere pactus est, ab emptione
recedens , datis @ se arrhis cadat, repetitione earum
deriegenda. Uua simile convenzione essendo della
natura stessa del contratto delle caparre, il sole
fatto di una caparra data nchla proposizione di um
contratlo tacitamente la comprende, sebbeme le
parti non I’ abbiano espressamente d.chiarata. Che
se dal fatto stesso di una data capuria risulta que-
sta tacita convenzione , viene spountanea la conse-
guenza, che il centraute speciale delle caparre ¢&
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»-da serittura, vi & luogo al peuntimento

o
2

» clascuna delle parti puo desistere impu-
» nemente. IDiciamo Impunemente quan-
» do pero non sia stata data caparra; con-
n ciossiaché quando siasi data caparra , vi
» sla 0 no scrittura, la vendita & consu-
n mata; colui quindi che nega di stare al
» contratto, se ¢ il compratore, perde quel-
» lo che ha dato; se poi & il venditore,

« et sara obbligato a restitnire il doppio,

reale ; perciocclié colui, che riceve  la caparra = si
obbliga verso I’ altro , che Ia digde , e

questi une
trasf{erisce la proprieti nel caso, e so'lo

la condi-
zione , ch’ egli ricusasse di concludere i} proposto
contratto. Riguardo alla seconda specie. delle capar-
re , quesie si sogliono dare dal compratore al ven-
dilore per servire di prova che il mercato & sialo

conchiuso e stipulato = Quod saepe arrhae nomine
pro emptione datur, non eo periinet quasi sine ar-
rha conventio nilil proficiat = sed ue evidentius pro-
bari POSSiL 4 convenisse de pretios L. 3% in pr. it de
contrah. empt. la due maniere puo davsi simiglian-
te Caparl‘a, 0 perché sia sohaulo un argomento
della seguita compera, p. e. se un ancllo si fosse
dato ; oppure che debba poi cedere in parte de}
Prezze convenuto, Pale usesla caparra consjsta in
denaro contante. Nel pPrimo caso, consegnata la co-
sa venduta, e dato il prezzo convenato, la capar-
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¥ guand’anche nulla fosse stato econvenulo
» relativamente alla detta caparra.

Donec aliquid deest . . . . et paeniten-
tiae locus est et potest emptor wel wenditor
sine paena recedere ab emptione ., wenditio-
ne. lta tamen impune eis recedere concedi-
mus, nisi jam arrharum nomine aliguid fue-
rit datum. Hos enim subsecuto, sive in scrip-
us, sive sine scriptis, venditio celebrata est;
1S qui recusat adimplere. contractum s siqui-
dem est emptor , perdit quod dedit; si ve-
ro wenditory, duplum restituere compellitur

ibid. (8)

ra devesi resutuire al compratore. V. da L. 11 §. 6
tf. de act. empt. Nel secondo caso il venditore la
ritiene in isconto del prezzo, e consegnala la cosa
venduta, ripete il restante. V. la L. ult. ff. de leg.
commiss. Ma siccome il pitt delle  volte si danuno
le caparre per una riprova della’ vendita gih perfe-
zionata , cosi nel dubbio dovremo presumere , che
sieno state date piutlosto per qhiest’ oggetto, che
per una garanzia aggiunta alla promessa di vende-
re: Perum est, dice Vinnio, arrhas plerumaque qu:-
dem contractu demum perfecto, ‘dari solere : caete-
rum nihil prohibet , quominus et ante contractur
dentur super facienda emptione ei, qui vendere
pollicitus est. V. Comment. ad inst. de empt. el vend.
in pr. .

2
(8) Finche il contratio non & comprovato da scrit-
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La mentovata distinzione & appoggiata 4
tutta Pequita; perciocché il venditore ri«
masto 1n possesso della propria cosa ha
€Oorsi meno pericoli del compratore.
La stessa viene adottata dal nuovo Co<
dice » se la promessa di vendere ¢ stata

tura, vi & luogo al pentimento. Quiest’ espressione
dell’ autore non conviene al vero senso del testo
originale : Donec enim aliquid deest ex his, et poeni-
ientiae Ilocus est; et potest emptor vel venditor siné
poena recedere ab emiptione et venditione. Tl testo
suppone necessariamente, ehe fosse piacinto alle
parti di fare il contratto in iscritto. In questo caso
la scrittura non & una semplice prova, ma viene ad
appartenere alla sostanza del contralto; onde senza
la perfezione della scrittura noa nasce la civile ob=
blizazione. V. il testo espresso nella L. 17 C. dg
fid. instr. Che se non fosse infervenita I’ espressa
convenzione di ridurre il contraito a scrittura , in
allora la perfezione della compera e vendita deveva
esclusivamente dipendere dal conseuso de’ contraen-
Ui in qualunque modo Spiegato sulla cosa ¢ sul prez=
20. Peicid fatta astrazione dalls premessa ipotesi ,
la scrittura nel diritte remano si ricuardava soltan-
to per un documento provante il contratto consemn-
snale, il quale per altro potevasi ancora provare
col mezzo de’ testimonj. Cos} vedesi ersenea la pro-
posizione dell’ autore ; che fosseyi luogo al penti-

mento, quando il contratte non fosse comprovale
da scriftura,
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di A . a . oy
» mediante capairra, clascuno del contra<
» enti ¢ in arbitrio di recedere dal eon-
» tratta
» Quegli che Y'ha data, perdendola;
» E quegli che 1'ha ricevuta, restituendo
» il doppio » Codice civile art. 1500. (g)

(9) Nell’ art. 158y venne disposto che la promessa
di vendere equivale alla vendita, quando esiste ik
consenso reciproco sulla cosa e sul prezzo, e nel
successivo art. 15go viene stabilito, che la promes=
sa di vendere fatla mediante caparra non esclade
Parbitrio de’ contraenti di recedere dal contratto,
quando quegli , che Vha data; voglia perderla, e
quegli che I'ha ricevuta , restituire il doppio. Cosk
giova rimarcare una notabile differenza tra la pro-
messa di vendere, € la vera vendita. Nella sem=
plice promessa di vendere accompagnata da caparra
esiste il preaccennato arbitrio.; ma non esiste egual=
meate nella vera vendita. Avvenuta questa una
volta, non ha piu Punoc de’ coutraenti Parbitrio di
recedere dal contratto , perdendo la caparra, se la
diede, o restituendo il doppio , se Fha ricevuta. E
sebbene alcuni DD)., e tra questi il Fachineo Z&. 11,
controy. 28 , abbia sostenuto, che nel caso ancora
di compera e vendita perfezionata sia in potere dek
compratore di esimersi dal suo obbligo offrendo di
perdere la data caparra, e sia pure im potere del
venditore di desistere dalla sua obbligazione offren-
do il doppio del ricevuto , con ragione la loro opi-
nione venne rigettata’ dai pit colti e dotti interpreti.
Percio Vautoreyole Vinnio nelle sue note alle istiz
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(5) Le leggi romane st sono océupate

di tutte le spiegazioni, che sono la neces-

saria cense guenza della fissazione delle co=

se mobiliari vendute, e rit'.]l‘lnlf’rlsrnl_.“-?. one
tli_‘”.’l VHIf_IIII.'hl |1t‘i'_“iI::H.l t}{‘”t? l“_l:u‘ti‘
n Quando tutto il vino , tutto Polio, tut-

» to il framento, tutta I’ argenteria, qua-

tuziom in pr. de empt. et werd. imterpretando e
parole del resto = qui rocusat adimplere contra-
ctum le Npicga ['-t'] caso, che ricusi di perfesionare
la compera, e di stare al reattato della futorh com-

]
perficere, aut stare placito, emiptionss, et venditionss

10_:'.1 e Vl:l'ldl-lc'i, = .r""r_'r_! est , que recisil :’-f.!'i!r'f_nu‘m,

J'}g.*.-;."u;_’, Cum enim contigctus refectus est, et semel
constituia obligatio , nullo modse alter invito altero
recedere potest. mesl’ avvertenza ci viene pur fLurta
da Maleville nelle sue ossérvazioni al .cer. art, Trat-
i egli dice in quest’art., di coparre date sulla

semplice promessa di vendere, e non di gquelle date

a vendila perfetta , dalla quale noo si pud piu de-
sistere coll” offerta di perders la caparra o Ji reste
wpire il doppio. Quest’ offerta. allora soltanto  put
e5SOTE npvr.)liva, che la caparra sia stata data come
un' obbligazione di manteneve sl progetio di una
vendita; cio che molto bene ¢ spiegato da Boutaric
sul citato testo , e confermato da un  decreto  del
p.‘niami'ﬂlo di Folosa de’ 15 glugno 17

75 rIu.ﬁt:
yep se solo smenlisce 'asserzione di f["c’

i , che ds-

sero o essere slato vella Fravcia adoitato il diverso

igseonamento  di Fachiueo,
g
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lunque siasi la quantita eui possano le
» stesse ammontare, che trovansi in un
n }nn;_;‘u,} sono Sstate \-'u'iuhnn (‘.mnialﬂssivn-
» mente mediante wn solo prezzo, la stes-
» sa regola ha pure lwogo per wutte le al-
»' we cose, ( Peoguetto della vendita é suf-
» ficientemente determinato, ¢ un contrat-
n tt.l; la \'-”i}f!it.’l & consiumata tusto che Jé
n chiavi del luogo che contensono sifiatte
cose sono stale consegnale nelle mani
h del compratore , ¢ome sl I..'*i})tll'l‘;‘l i se-
guito ) se il prezzo del vino & stato fis-
» sato ad un tanto per IJ-’.‘i.!i:__'lii.'t., per ba-
n rile , quello dell’ olio 'ad un tanto per
» misura, {[nr-ﬂ‘] del frumente ad un tan-
» (0 per sestiere, per moggio, quello dell®
n argenteria a peso, si domanda qiando
i la vendita sia completa? Insorge la stes-
sa’ gnistione relativamente alle cose le
:[l_n'ti vengono apprezzate in ragione del
» numero degli individui, se il prezzo é
» stato fissato ad un tanto per testa. Sabi-
» no e QCassio sono ‘di avviso che la ven-
»dita non’é completa se non dopo- che
5y le cose ridette scno state numerizzate,

» pesate, pisurate. »
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8¢ omne wvinum, wvel oleum, wel frumens-
tum , vel argentum quantumcumqgue esset,
uno pretio wenierit , idem juris est quod in
caeteris rebus. Quod si wvinum ita venierit
ut in singulas amphoras, item oleum ut in
singulas meteras , item frumentum in singu-
los modios , item argentum in singulas li-
bras , certum pretium diceretur; quaeritur
quando wvideatur emptio perfici? Quod si-
militer silicet quaeritur de his quae pro nu-
mero constant, $i pro numero COTpPOrum pré-
tium fuerit statutum. Sabinus et Cassius
func perfici emptionem existimant, cum ad-
numerata , admensa, appensa sint. L. 35. §,
8. Dig. da contr. vend

Alcune altre mercanzie hanno bisogno di
essere assaggiate, provate per fissarne il
valore ; né la cosa né il prezzo sono deter-
minali e certi se prima non abbia avuto
luogo I’ assaggiamento e la prova.

Alia causa est degustandi, alia metien-
di, gustus enim ad hoc proficit ut inproba-
ve liceat. L, 34. §. 5. 1bid.

n Altra cosa e la misurazione , altra Ias-
» saggios perciocche I’ assaggiamento é pre-
» saritte, onde il compralore possa rifiva
n fare. »
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» Quando si tratti di mercanzie non ven-
» dute in massa, ma a peso , numero e
» misura , la wvendita non é perfetta , in
» quanto che le cose vendute stanno a ri-
» schio del venditore, finché esse non siano
n pesqte, numerale o misurate.

NB. La differenza di questa colla decisione della
legge romana ¢ la seguente. Secondo la legge ro-
mana niente vi € di consumato e perfetto giusta
il nuovo Codice il cantratto ¢ completo: solamente
il venditore non é liberato dalla custodia se noa
dopo che siano stati eseguiti il conto e la misura-
zlone,

n Il compratore pero puod chiederne o
» la consegna, o i danni ed interessi, se
» vi ¢ luogo in caso d’ inadempimento
» della obbligazione. » Codice civile art.

1586, (10)

(10) Fra la decisione della Jegge romana, ed i
princip] del Codice stabiliti nell’ ar¢. 1585 non v’ &
la differenza imaginata dall’ Autore. Se la vendita
¢ di gnelle cose, le quali consistono in quantitale,
e si vendono a peso, a numero, ed a misura, il
contratlo non si pud dire in verun conto perfetio,
ﬁuaudo le cose non sieno state o misurate , 0 pe-
sate, o nuwmerate , non essendo ancora certo guale
sia il corpo deteym.nate su cui deve cadere la vea-
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» Se al contrario le mercanzie siano sta-
» te veadute in massa, la vendita é per-
n fetta, quantngue le mercanzie non siano
n per anche state pesate, numerate o mi-
w surate. n Fbid. art. 1586.

Ry Guis nerces in horreo dqnnsfms Vvern-

dita : 8i id', quod wenierit, appareat quid , wquale
quantumve sit , et pretium, et pure ventt; perfecte
est emplio L. 8. 1. de peric. et comm. rei wvend.
|2 Qricsia l"".'{s'-!a ha ]m\gu ulllr.-i'i nel caso, in cul
fusse stato venduto tutto cid, che esiste p. e. in un
gransjo , quindo la vendita sia stata fatta in ragio-
ne di un tanto per cisscun moggio di grano. In
questo caso ancora non apparet quantim venrierit ,
perche non essendo costiluito il prezzo , se non in
ragione di ciascun moggio non avvi un prezzo de-
Les

ainato prima dell” effettuata misara. Con tutto
questo egli ¢ indubitato , che anche prima dell” ese-
cuzione della misura, del peso, della numerazione,
ed all’ atto del contratto esistono le obbligazioni,
che ne derivano : il compratore ha da quel mo-
mento azione contro il venditore per farsi conse-
guare la cosa veadata, come il venditore ha ’azione
pEr il pagamenlo del prezzo , offtendo di conse-
gnuria , e uel caso di rifinto pud pure competere
iz domanda dei danni ed interessi, qnando 'oggetto
del conlratto ne sia suscettibile, Questi principj so-

no invariabilmente comuni ed alla romana ed alla

nuova giniisprudeuza,

o




[33]

diderit, simul atque claves horrei tradilerit
emptori , transfert merces depositas ad em-
ptorem. Inst. de rer. dip. §. 45.

» Quegli che ha vendute in corpo le
merci depositate in un magazzino , le
trasmetie al compratore consegnandogli
» le chiavi del medesimo. » (11)

—_—

(11) La vendita delle mercanzie in massa dicesi
rer aversionem. = Aversione wvenive dicitur ,

quod
confuse et univers

aliter , sive pretio in simul di to,
res constituto venit, Aversione vinunz
VPRISSe ace ,-'pf?, quum omne , quantumcumsge _ﬁ“—*’,
uno pretfo wvenit , non in

non in sinealas

singulas amphoras , wvel
méelretas certo pretio constituto. Aversione locatum
opus, Idest uno pretio, non in singulas operas. Vi=
€ar in vocab. jur. werb, aversio. Il testo qui ripors
tato dall’ aurore non decide precisamente , che la
vendita sia stata in massa, oss'a per aversionem : si
quis merces in horreo depositas wvendi lerit. Quesla
espressione tanto si riferisce alle mercanz e vendute
in massa, quanto a quelle, che possono  essersi
vendute a peso, numero, o misura. Il testo puc
solianto allegarsi come un argomento della tradizio-
ne simbolica equivalente quanto all” efferto, ad nna
vera tradizione = simulatque claves lorrei tradi-
derit emptori, transfert merces depositas ad emplo=
rem. V. Vion. in comment ad cit. § 45. Avrebbe
potuto meglio allegare il testo nella T.. 36. D. de
@edil. edict. = Si plura mancipia uno pretio ve-

Gin. Anal. Pol V. 3
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n Riguardo al vino, all' olio, ed alle al-
tre cose delle gunali si costuma di fare

b I assaggio prima della compera, non vi

» ¢ contratte di vendita fiacheé il compra-

n tore non le haassaggiate ed approvate. »

{bid. art. 1587, (12)

nierint , et de uno eorum aedilitia actione wtamur,
ita demum pro bonitale eius aestimatio fiet, si
confuse universis mane Ipils constitatum pretinm fuit.
Pud alle volte nascere i1l dubbio, che un fondo per
cagione di esempio sia stalo vendulo a misura, op-
pure per aversionemn. La questione & molto hene
rischiarata e sciolta da Pothier nel trattato dei con-
tratti di vendita, par. 4, num, 309, con 'esposizione
di tre regole: 1. La veadita & fatta a misura , quan-
do il prezzo & convennuto pPer ciascuna misura. 2.
Quando si vendono tauie misure di una determinata
cosa, la vendita non lascia di considerarsi fatta alla
misura , sebbene 1 termini del contratto non espri-
mano che un solo prezzo, come se si dicesse , che
si vendono dieci pertiche di terreno per sei mille
lire. 3. Allorché si vende per na prezzo solo, non
tante pertiche di terreno, ma il tale fondo , il quale
dicasi essere di lale misura, Ja vendita & fatta per
aversionen,

(12) Questa specie di vendita & ancora meno per-
ferta dalla parte del compratore, fino a chela cosa
vendula sia stata assageiata , di quelio che non lo
sieno le vendite delle cose fatis a misura , sintanto
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» La vendita col patto di preventivo as-
» sageio si presnme sempre fatta sotto con-

n dizione sospensiva.n Jbid. art. 1583. (13)

che sieno state misurate. In queste dal momento
del contratto non dipende pilt dal compratore che
la vendita non abbia pil luogo , essendo il mede-
simo obbligato del pari che il venditore ad esegui-
re il mercato, e la misura non interverrendo, che
per determinare e fissare cido che & stato venduto:
laddove nelle vendite fatte colla condizione dell’as-
saggio , il compratore pud non eseguire il mercato,
quando non trovi la mercanzia di suo gusto. V. la
L. 34, §. 5 superiormente citata de contr. empt.
(13) Secondo i principj del diritto romano questa
condizione poteva essere non solamente sospensiva,
ma ancora risolutiva. = 8¢ aversione winum wenit
custodia tantum praestanda est ; Et hoe apparet,
St non it@ winum wenit, ut degustaretur, neque
acorem, neque mucoren , venditorem praestare de-
bere , sed omne periculum ad emptorem periinere :
difficile autem est , ut quisquans! sic emat, ul ne
degustet: quare si dies degustationi adjectus non
erit , quandoque degustare emptor poterit , et quod
degustayerit , periculum acoris et mucoris ad wven-
ditorem pertinebit : dies enim degustationt praec-
stitutus ( Cujacio nelle sne osservazioni, LBy 234
cap. 24 , Legge non praestititus ) meliorem con~
ditionem emptoris facit. L. 4, §. 1, ff. de peric.
es comm, rei vend. Ecco la condizione sospensiva
limitata a tempo deferminato, € la condiziong se=
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(5) 11 prezzo della vendita deve essere
pagato in numerario, rispetto alle cose il
valore delle quali sia talmente certo in for-
za delle tariffe; o dei pubblici mercati,
che le stesse vengano pareggiate al nume-
rario nei pagamenti. ¥ eggasi il titolo so-
pra esposto delle conyenzioni, dei pagamer-
i in gr’.!m:‘alc’.

Se altrimenti fosse, non sarebbe in tal

caso piu una vendita, ma un cambio. (14)

spensiva non circoscritta ad alcun termine : 87 res
itavdistracta sit, ut sii displicuisset inempla esset,
constat non esse sub conditione distractam , sed re-
solvi emptioriem sub conditione. L. 3, ft. de contr.
empt. 8¢ quid ita venierit, ut nisi placuerit intra pree-
finitum tempus redhibeatur , ea conventio rala ha-
betur. L. 31 §. 22 ff. de aed. ed. Ecco la condiz one
risolativa limitata a'tempo determinato, e la condi-
zione risolutiva nontcircoscritta ad alcun termine.

(14) Pretium in numerata pecunia consistere de-
bet; §. 2 inst. de empt. et vend. Emptione rebus
jieri non posse pridem placuit. L, pen. C. . de rer.
permut. Potrebbe ‘alle volte avvenire, che il prezzo
per una parte consistesse in denaro, e per P’ altra
in cosa di altra specie = Quod s/, giustissima av-
vertenza di Ubero, pro re partim pecunia , parting
res alia detur, tum si pecunia praepolleat , ven—
ditio , s res pluris sit , permutatio dicityr. Si ae-
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Il prezzo deve essere determinatoj ep-
pero quando le parti, non essendo conve-
nute del prezzo, si fossero riportate all’ar-
bitrio di un terzo ( la vendita non sareb-
be nulla ), ma essa non potrebbe essere
consumata se non mediante il giudizio dell®
Cll"}.iill‘o scelto.

quipolleant res et pecunia, magis est ut emptionent
dicamus , r’;.’{!lrf. hic contractus fr‘r'r}ur}rr![-u‘ est, et
proinde Sacilius praesumitur. V. praelec. ad inst
lib. 3, . 190, w9, Y. 1a B56 S 1 delatt.
empt. Sebbene poi una vendila non possa farsi che
a prezzo di denaro, il contratto oulladimeno nom
resta puuto alterato nella sna sostanza, se |l com-
pratere nell’atio del pagamento in vece di dare il
Coniante convenuto dia al venditore mobili, cre-
diti, o altei effetti. In questo caso vi sarchbbero
come due vendite da distinguersi. La prima, nella
quale il prezzo non fu pagato in numerario; e la
seconda , nella quale colui che deve questo prezzo
$i ha come il venditore della cosa che di per sod-
disfure alla primiera sua obbligazione. Direi quasi,
che uella premessa ipolesi si verificano gii estremi
della compensazione. lo sono debitore di cento in
denaro per il prezzo di una vendita: In seguito al
venditere in Inogo del devare consegno un mobile
la cui estimaszione fu convenula in cento: Eccomi
creditore di cento verso colui, che & mio creditore
per I egual somma, e cosi i gusti termini per la
Compensazione,




[38]

Certum esse pretium debet ‘alioquin Si in-
ter aliguos convenerit ut quanti Titius rem
aestimabit tanti sit empla ; inter veleres sa-
tis abunde de hoc dubitabatur, constaret,
ne wenditio an non? Sed nostra decisio ila
hoc constituit 3 ut quoties sic composita Sit
venditio, quanti ille aestimaverit sub hac
conditione Staret contractus : ut siquidcm
ille qui nominatus est pretium definierit,
tunc omnino, Ssecundum ejus estimationem
et pretium persolvatur et res tradatur, et
wenditio ad effectum perducatur: emptore
quidem ex emptione actione, venditore ex
wendito agente. Sin autem ille qui nomina-
tus est, vel noluerit, vel non potueritprae-
tium definire; tunc pro nihilo esse wendi-
tionem ; quasi nullo pretio statuto. Inst. ibid.
Sx:

n Il prezzo deve essere certo; diversa-
» mente, se cosl siasi convenuto, il prezzo
n sard quello che verra determinato da Ti-
» zio. Gli antichi disputarono lungo tempo
» sulla validita di siffatta vendita. La no-
» stra decisione ha ultimate tutte le rela-
n tive quistioni, ordinando che ogni vol-
ta che la vendita sari concepita nel
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n seguente modo: riportandosi a . . . . per
w la fissazione del prezzo la stima fatta dall’
» arbitro eletto sia la legge delle parii;
» Da ¢i6 risulta una doppia azione; del
n. compratore 'una, per ottenere il rila-
n scio della cosavendutajlaltra del veadi-
n tore pel pagamento della somma fissata:
n Ma se quegli che era stato scelto per
» arbitre, o non vuole, o non puo sod-
v disfare 1'incombenza che gli ¢ stata de-
» ferita, in tal caso non ha luogo la ven-
n dita per la mancanza della fissazione del
)} prczm. B}

n Il prezzo della vendita deve essere de-
» terminato , ¢ specificato dalle pard, »
Codice civile art. 1591.

» Puo per alero rimettersi all’ arbitramen-
» to di un terzo. (15)

(15) [n questo caso la vendita deve rigusrdarsi
condizionale : si tertius ille pretium definiverit, Che
se quest’ arbitro nella determinazione del prezzo si

fosse notabilmente allontanato da quell’eguaglianza,
che & la base del contratto commutative , colesto
arbitramento sull’istanza del contraente piegiudica-
ts , seconda il diritto romano, veniva a correggersi




4o ]

» Se questi non vuole o non puo fare
» la dichiarazione del prezzo, la vendita é
n nulla. » /bid. art. 15qa. (16)

» Le spese degli aui, e le altre acees~

coli’ arbitrio dell’uom dabbene ciod col giudizio
del competente Magistrato , il quale ne’ conirarti
di buona fede giudicava ez dono et acquo , tam-
quam arbiter. V, la L. 4, §. 1, ff. fam. erc. , la
L. 137,82, ff. de verd. obl., e Ja L. 12 e 1
ft. jud. solv., e l1a L. 4 C. de rest. mil. Due te
che abbiamo nel utolo dei digesti pro socio , ciod

3y
sti
la L. 78, e 1a L, 79 confermano la premessa dot-
irina. = In proposiia aulem quaestione arbitrium
wiri bont existimo sequendum esse: eo TRAIS o r?umi
iudicium pro socio bonae filei est. Unde si Ner-
vae arbitiium ita pravam est, ut manifesta indjui-
s elus appareat , coriige potest per fudicium bo=
rae ﬁrft’z‘.

(16 Egualmente se fosse morto senz’ avere fatra
alcuna dichiarazione, non poteado alcuna de'le parti
obbligarsi a nominare un altro = gitur in proposi-
to non recurvitur ad arbitrium alterius , tamqguam
electum sit arbitrium boni viri. Quin etiam Ulpia-
nus generaliter respondet in L. 43 de werb. oblig,
non esse recedendum a persona eius, cuius arbis
trium insertum est. Noun, in comm. ad h. tit. §. 1.
E lo stesso dicasi, se I coatraenti si fossero ri-
messi alla stima di dae periti, e tra loro si veri-
ficasse una discord.a mcounciliabile , oppure uno di
essi fosse morto,
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» sorie alla vendita sono a caricodel comi-
» pratore. » ZLbirl. art. 1593,

(6) Fa mestieri agginngervi (se non siavi
stata convenzione in contrario ); avvegna-
ché la vendita come tutti gli aliri coutraui
che hanno per base la buona fede, ¢ su-
scettibile di tatte le convenzioni che non
sono contrarie ai costumi, né proibite da
leggi espresse,

Quid tam congruum fidei humanae quam
ea quae inter eos placuerunt servare? Li 1,
Dif__;. de pactis.

n Quale cosa mai & pit conforme alla
n buona fede che deve regnare fra glino-
» mini, quanto quello di osservare cio che
» € slato convenuto

» La vendita puo esser fatta puramente
n e semplicemente, o sotto condizione so-
n spensiva o risoluliva.

n Puo aliresi avere per oggetto due o
» pil cose alternativamente.

n In tuiti gl indicati casi, il di lei ef~
n fetto é regolato dai principj generali del-

w le conyenzioni., » Codice civile art. 1584,
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II.

Chi puo comprare e vendere.

n Possono comprare o vendere tutti quel-
» li, cui non ¢ vietato dalla legge. » Co-
dice civile art. 1594.

Noi non ci occuperemo in questo luogo
né dei minori né degli interdetti g le rego-
le che li concernono si sono bastevolmente
spiegate nel titolo delle persone.

DPue incapacita aggiunge il nuovo Codi-
ce, I’una sconosciuta nel diritto romano ,
quando almeno non si trattasse del fondo
dotale , I’ altra comune all’ uno ed altro di-
ritto 5 tutte e due telte dalla natara, ap-
poggiate ai costumi, ed all’ordine pubblico,

(1) Secondo il diritto romano, il fondo
dotale non poteva essere né ipotecato né
vendulo , anche di consenso della moglie :
ne fragilitate naturae suae in repentinam
deducatur inopiam. L. un. §. 15 Dig. derei
ux. act.

» Per timore, che in forza della fragili«
» ta, appanaggio del suo sesso, la moglie

» non fosse ridotta ad upa repentina mi-
n seria. »
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Il marito che aveva deita dote nelle ma-
ni non poteva dunque acquistarne la pro-
prieta dalla sua sposa incapace di alienarla.

A riserya di questo caso, la moglie non
essendo messa , dalla legge romana, in quel-
la sorta d interdetto, cui ella & soggetta
nei nostri costumi, ed in forza di cni ella
senza 1’ antoritd del marito o quella del
gindice non pud fure alcun contratto rela-
tivo alla sna proprieta, ancorché si tratti
dei suoi beni parafernali, niuna legge si
opponeva alle convenzioni che potesse fa-
ve col suo sposo relativamente agli oggetii
dei quali essa aveva la piu libera disposi-
zione.

Un solo ostacole sembrava degno dell’
attenzione del legislatore. Proibendo laleg-
ge, egualmente che le nostre antiche leg-
gi , ed aumali ogni disposizione tra vivi
wa gli sposi, ne concordia pretio conciliari
wvideretur . . . ne melior in paupertatem -
cideret , deterior ditior fieret. ( L. 12. Dig.
de don. int. vir. et ux.) Affinché non sem-
n brasse che si comperasse la concordia con
» danaro, affinché il pia buono non ca-
w desse nella poverta , ed il piu avido non
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» s1 arricchisse a suo pregiudizio » non era
egli a temere, che simili vendite e compre
uon fossero delle trasformate donazioni?

Un freno piu forte ha luogo tra di noi
contro siffarti contratti; la necessiti dell®
autorizzazione del marito, tanto siasi as-
soguettata la moglie al regime comunale,
quanto al dotale; come si ¢ detto al titolo
del contratto del matrimonto; avvegnaché
niuno puod essere attore in un contratto che
non pud essere valido se non colla pro-
pria autorizzazione. Nemo potest esse aulor
in rem suam; dicono i giureconsulti; « egli
n € assurdo il pretendere di autorizzare
» se stesso» E non ostante il nuovo Co-=
dice non vieta indistintamente tutti i con-
tratti di alienazione fra i conjugi ; egli per-
mette 1 medesimi daila parte del marito,
quando egli cede alla moglie separata od
in comunione una porzione dei suoi beni
per una causa legittima , come sarebbe il
rinvestimento dei suoi beni particolari alie-
nati, o di una somma di danaro effettivo
che non cade nella comunione.

Dalla parte della donna maritata sotto il
regime dotale , o coll esclusione della co-
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munione, quando ella cede a suo marito
degl’ immobili in pagamento di nna somma
che gli aveva promessa in dote.

Dalla parte di entrambi gli sposi, ¢uan-
do dietro la giudiziale separazione, I'uno
cede una porzione dei proprj beni in pa-
gamento di quanto deve all’a'tro.

Il watto, rispetto alla moglie mediante la
giudiziale autorizzazione, poiché senza la
medesima non puo ella sottoscrivere alcun
contratto rignardante i suoi immobili.

n Il contratto di vendita non puo avere
» laogo tra gl sposi che nei tre casi se-
» guenti.

» 1. Quando T'uno dei due consorti cede
n all’altro giudizialmente separato dei beni
» in pagamento delle sue ragioni,

» 2. Allorché la cessione c¢he fa il ma-
» rito alla mogle, anche non separata, ha
» una causa legittima, come sarebbe il rin-
» vestimento dei di lei immobili alienati,
» o dei denari ad essa speutanti, quando
» detti immobili o denari non cadono nel-
»n la comunione.

» 3. Nel caso che la moglie cede al ma-

» rito dei beni in pagamento di una som-
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ma ch’ella gh avesse promessa in dote ;
ed allor quando siasi esclusa la comu-
nione., Salve pero, anche in questi tre
cast, le ragioni degli eredi delle parti
contraenti , quarndo ne risulti un vantag-
gio indiretto. Codice civile art 15g5.
(2) » Non possono costituirsi :1ggiudit:a-
tarj , sotto pena di nullita, né per se
medesimi, né per le persone interposte,
n Li tatori, rispetto ai beni di coloro
dei quali hanno la tutela;

n I procuratori pei beni che sono inca-
ricati di vendere ;

» Gli amministratori, relativamente ai be-
ni delle comuni, o pubblici stabilimenti
confidati alla loro cura;

v I pubblici officiali, rispettivamente ai
beni del demanio, le vendite dei fquali
si fanno col mezzo del loro ministero. »

2b. art. 1546.

Tutor rem pupilli emere non potest. Idemn-

que porrigendum ad similia, id est ad cu-
ratores . . . .. L. 34. §. ul. Dig. de con-
trah. empt. vend.

N

» Il tutore non pu{; comperare la cosa
del suo pupillo; la qual massima deve
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» estendersi ed applicarsi ai consimili e-
» sempj , vale a dire ai curatori . . . —»

8¢ tutor per interpositam personam rem
pupilli emerit, in ea causa est ut emptio
nuilius momenti sit, quia non bona fide vi-
detur rem gessisse. L. 5. §. 3. De autorit.
€L cons. tut.

» Se il tutore ha comperato, col mezzo
» di terza persona,la cosa di ragione del
n suo pupillo, che sia nulla la vendita; per-
n cheé non sembra aver egli agito di buo-
» na fede. »

S8i filius tutoris wel quae alia parsona juri
ejus subjecta, emerit, idem erit atque St ip-
se emisset. D. L. ff. ult. ibid.

» Se il figlio del tutore o qualunque al-
n tra persona sotto la sua dipendenza, ha
» comperato, sara la cosa medesima, co-
» me se avesse acquistato egli medesimo.»

Idemque porrigendum ad similia , id est,
ad curatores, procuratores, et qui negotia alie-
na gerunt.Li. 34 ib.Dig. de cont. empt. vend.

» La qualregola & da estendersi agli esem-
» pj simili, 1 curatori, i mandatarj, e tut-
» ti coloro che amministrano gli affari al-
» tral. »
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Cid che I articolo successivo del nuovo

Codice aggiunge rapporto ai giudici, loro
supplenu, 1 commissarj del governo , loro
sostituti ec., esige alcune spicgazioni per
isviluppare 1 progressi del diritto romano, e
dcll’antico nostro diritto Francese in questa
Irarfe.

Roma nascente ayveva maggior bisogno di
costumi che di leggi. Né quelle di Romo-
lo, vé quelle di Nama ed i suoi successo-
ri non ebbero la forza di reprimere Pavi-
dita dei funzionarj pubblici, i quali, col
mezzo di vendite a prezzo vile s impadroni-
vano dei beui, dei soggetti alla loro giuris-
dizione. Lo stato di d.bolezza di quella Ro-
ma che doveva divenire un giorno la capi-
1ale del mondo, essendo poco idoneo e pro-«
prio ad eccitare disordinate brame, duraate
246 anoi non venue intorbidata e compro-
messa U'interna di lei pace se non dalla
mancanza di un ordioe fisso unella suceessio=
re al trono.

Malgrado le mostruose usure e le eru-
delta degli inumani creditori, che facevano
gemere 1 poverisgraziati loro debitori sotto
un giogo di ferro; malgrado quelle leggi

agra=
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agrarie, che gli adulatori di una ingannata
moltitudine continuamente proponevano, e
continuamente respinte dal senato orgoglio-
so che si era divise le spoglie dei vinti po-
poli; durante il corso di 465 anni, mal-
grado quelle vergognose transazioni, nelle
quali quei medesimi patrizj, tanto fiéri del
loro' potere erano astretti di sagrificare suc-
cessivamente le loro piii. care prerogative ;
quei eonsoli, quei pretori, quet dittatori che
il popolo romano chiamava dall’aratro, tan-
to per pacificare i torbidi interni, quanto
per wionfare dei loro vicini, eterni loro
nemici, aon avevano i Romani bisogno di
leggi per astenersi dal commettece il me-
nomo attentato, con fraudolenti contratti,
contro le proprieta dei loro concittadini.

L’onore, 'onore solo bastava per rimo-
verli da siffaui abusi di potere. Quando
Roma, vittoriosa di Aanibale, eamminan-
do sulle ceneri di Cartagine, sua rivale,
avendo esteso il suo dominio sopra la Gre-
cia e I Asia, ammollita dal lusso asiati-
¢o , accostumata’a godimenti che le erano
stati fino a quel tempo sconosciuti, impo-
tente per reggere colsuoi cousoli, eol suol

Gan, Adnal. Vol V. 4
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0sso immenso. che

ywelori anni ({||(-l co

essa_aveva innalzato, fu obbligata a confi-
dare la sua autorita a dei [11'0(‘005(}“ al
pretori , tiranui alirettanto piiv avidi, (nan-
to pii il loro potere era limitato nella
sua dorata, noo vi fu genere di frode, di
vessazione , che non ablbia egualmente in-
nondate la (‘::zptt;dc e le In'm-'im;-le tutte, Le
Verrine. di Cicerone ne presentano un esem-
pio memorabile. Ben difficilmente si potreb+
be trovare un’ altra nazione presso la qua-
le la giustizia fosse cosi venale, come lo &
stata 10 questa Roma tanto celebre per 1 an-
tica frugalita dei primi fondatori della Re-
11111_;[;“(::1.

Quaando dopo i massacri, ¢ le proscrizio-
ni di Mario e di Silla immersa di bel nuo-
vo in un mare di sangue sotto il triwmvi-
rato dei vendicatori della morte di Cesare,
riconoscendo infive Iimpossibilita di gover-
pare un vasto impero senza una chiave nel-
la volta abbastanza idanea e ferma per con-
tenere ed impﬂdirc ght sforzi deght avchi,
che tendono mai sempre . a disunirla, ella
finalmente si riposo e consulidy sotte l'im-

pero pacifico di Augnsto, malgrado 1im-
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prudenza dei fabbricatori, i quali, non oc-
cupandosi se non se del momento presen-
te, lasciarono alle generazioni fature a fis-
sare irvevocabilmente 1'ordine della succes-
siove al trono, malgrado il despotismo che
avvaloro tale indolenza e trascuratezza, mal
grado i mostri che produssero le quercle

sanguinose dell’ armata e del senato, che

g
rivalizzava per la nomina al trono, rinasce
I ordine , e si rassoda.

Fu sotto glimperatori Severo ed Anto-
nino che venne sanzionata la prima legge
che vietd ai pubblici fanzionarj di fare de-
gl acquisti nelle loro provincie; souo pe-
na non solo della perdita dell’oggetto ac-
(quistato , ma della restitnzione del qua-
druplo.

Non licet ex officio quod administrat
quis emere quid wel per se wvel per aliam
personam. Alioquin non tantum rem am-
mittit, sed in quadruplum conyenitur, se-
cundum constitutionem Severi et Antonini.
L. 42 Dig. de contrah. empt. wvend.

»n Non & permesso a colmi che ammini-
n stra per ragione del sno ministero di
 comperare qualche cosa tanto per se
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» medesimo , quanto col mezzo di un ter-
» 20. Diversamente agendo, non solo egli
» perde la cosa acquistata, ma ¢ obbligata
» di pagare il quadruplo. »

La legge 62 al titolo medesimo, estende
questa proibizione a tuti gli officiali civili
e militari.

Qui officii causa in provincia agit wvel
militat, praedia comparare in eadem pro-
vincia non potest ; praeterquam SE jpalerna
¢jus a fisca distrahantur.

n Colui che agisce ez-officio inwuna pro-
» vincia non puod acquistarvi beni immobi-
» li , quando non sia il sno patrimonio po-
» sto 1 vendita dal fisco. «

lufine , una costituzione dell’imperatore
Giustino, il #io ed il predecessore di Gin-
stiniano, estese siffatte disposizioni ai pre-
feri, ad a tuti coloro che avevano qual-
che autorita nelle provincie. L. 1, G. de
contractibus judicium wel eorum qui suil
circa eos. » Dei contratti dei giudici, € di
» tutti quelli che li circondano. »

Fra di noi, tosto che la Francia ha co-
mineiato a scuotere il giogo dell anarchia
feudale, che pochi anni dopo la scoperta
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dalle pandéuwe o digesti di Giustiniano, il
pitt santo dei nostri monarchi, san Luigt ,
rinnova ne’suoi dominj, ( poichd in que-
sto limitato territorio eraho essi sovrani )
lIa disposizione della legge 42 al digesio
de cont. empt. vend, 1l suo esempio venne
mmitato dal suo successore , non immedia-
to, Filippo il bello, il primo foaidatore di
un ordine giudiziario regolare coll’ editto
1320 5 dal saggio Carlo V, nel 1356, da
Carlo VI nel 1388, da Lauigi XTI il padrc'
del popolo nel 1498, ¢ 1510, da Fran-=
Cesco primo mnel 15353 ia fine dall ordi-
nanza di Orleans dell’ anno 1566 plzl;lrﬁ-
cata dietro il voto degli Stati generali, del¥
Ia qnalé hoi ¢i linfiteremo a trascrivere
Particolo 23, come intieramente conforme
al nuovo Codice.

» Proibiamio a tutti i nostri giudici éd
" ai nostri avvocati e procuratori, di ac-
w cettare ditetlamenté o indircitamente .
» aleun trasporto o cessione in causa di
¥ liti o diritti analoghi nelle corti, tri-
n bunali, o gitrisdizioni ove essi sarannd
» officiali.

» Simjli proibizioni le facciamo purée
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» agli avvocaui , procuratori e sollecitatori
n delle parti, rispettivamente a quelle cau-
» se e liti delle quali saranno incaricati,

» Sotto pena di esemplare casligo. »

NB. Il saggio Domat nel titolo del contratto di
matrimonio , osserva, che essendo in Framcia per-
petui gli officy di Giustizia , sarebbe sembrato trop-
po duro d’ interdire , come fanno le leggi romane ,
agli Ulfficiali di Giustizia qualurque volontario ac-
quisto nell’estensione della loro giurisdizione. I que-
sto i1l motivo per cui I’ ordinanza di Oileans si li-
mitaya ai soli acquisti dei diritti litigiosi ; la quale
cosa comprende qualunque aggiudicazione sopra li-
citazione o sopra aggiudicazione forzata,

Il nuovo Codice si conforma a questa
moderazione.

» I giudici, i loro supplenti, i commis-~
» sarj del governo, loro sostituti, i can-
n cellieri , gli uscieri, i patrocinatori, i
n difensori officiosi, ed i notaj, non pos-
» sono essere cessionar] delle liti, ragioni
» ed azioni litigiose che sono della com-
n petenza del tribunale nella di cui gia-
» risdizione essi esercitano le loro funzio-
», nigy sotto pena di nullita, e dei danni ed

interessi. » Codice civile art. 1597.
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Delle cose che possono essere’ ven-

ol

ute,

» Tutto eid che & in commercio ]'m\‘)
» esserc vendnto , r]ﬂ'mr]u leggai [mr'l'l{'{-lcu‘i
» non ne abbiano proibita 1" alienazione. »
C!.JI“(‘.C r'.i\'ii{_‘. art. 1’98.

Omnium rerum guas quis habere , wvel
!'}rrssft?t‘rf' per se quis potest, vendilio recle
ﬁf. Or.’m.‘ dvero natura wvel ;;:;m:’mn fu.s‘. vel
mores civitalis commmercio excludunt, earum
nulla weiditio est. 1. NS 87 Digs” de
cont. empt.

» Di tutte le cose che ciascuno puo ave-
h re, possedere, procacciarsi, puo simil-
» mente aver luogo la venditay Di quelle
n che la natura, il dirito (l{‘.“f,‘,;,-j‘r-_‘.illi od 1
» costumi della ecitta ' eseludono dal * com-
»n mercio , la vendita & nulla. »

Non solamente la proprieta delle cose
mobiliart ed immobiliari sono la materia
del contratto di vendita, ma il semplice

winfrutto: ma tutte le azioni, tarti 1 dirigyd
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§ . g T
incorporet , anche le speranze le piu fug-

gitive , qnando il venditore abbia acquista-
to un diritto a vederle realizzate, se la for-
tuna lo seconda, questo € cio che le leg-
gi romsne chiamano: jactus aleae; « un
colpo di dado » una retata.

» Tutte le cose che si offrono a nol iz

-

» natura , dice ’oratore del governo, sono
» o commerciabili, o fuori di commercio.

» Fra le cose che sono fuori di com-
» mercio, ¢ d’uopo prima di ogni altra
» collocarvi quelle che sono state destina~
» te dalla provvidenza a rimanere comu-
» ni....e non possono appartenere a
» titolo di proprieta e di dominio propria-
» mente detto a chicchessia, nemmeno al-
» lo stato, il quale secondo il lingnaggio
» dei giureconsulti, non ne ha che lasem-
» plice tutela e difesa » (Tali sono, in
conformita dell’ esposto- al §. 1. inst. de
rer. dig. che io ‘ho riportato al titolo delle
cose, « aria, Pacqua corrente, il mare,
» e per una necessaria conseguenza, i lidi
» del medesimo , » ger, aqua profluens ,
mare ; el per hoc littora maris.

» Lia scconda classe delle cose che sono
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» fuori di commercio ,abbraccia tutte quel
» le che sono attualmente consegrate ai
» pubblici usi, e c¢he per questo solomo-=
» tivo, non appartengono ad alcuno in pars
» ticolare. »

Discorso del Consigliere di Stato Portaliss

Tali sono Ie cose sagre: Emi non pos<
sunt sacra. L. 6. Dig. de cont. empt.

» Le cose sagre non possono essere com-

» perate; sono pure di eguale natura le

) cose puhl;lh:h. , che nén sono P-recisa~

» mente di propticta della nazione, ma so-
» no per altro consagrate a di lei uso, co«
n me sarebbe il campo di Marte. »

Publica quae non in paecunia populi|
sed in pubblico wusu ;, ut campus Martiusi
Ibid.

Secondo I antice nostro diritto in tale
classe eravi anche compresoil demanio dei
nostri monarehi, destinato a manifestare lo
splendore del trono, il quale dall’ editto del
mese di gennajo del 1566, in conseguenza
del voto deglistati generali radunati a Mou-
lins, era stato dichiarato inalienabile; quan-
do non sia a titolo d’ipoteca, la di cui re-
denzione era imprescritbile; e non ostan-
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te finché sussistevano dette ipoteche , il

demanio ipotecato era suscettibile di ven-
dita e di compera sotto questa condizione
risolutiva,

n Le botteghe, 1 banchi, le piazze pub-
» bliche comperate dal Re sono soggelte
n alla redenzione. n Statuto di Parigi , art.
148.

» Vi sono ancora dei beni, i quali, ab-

beneché posseduti a titolo di dominio
» propriamente dello, non sono pero in
» commercio , perciocché la legge proibi-
» sce di alienarli.

» E’ questo il motivo per cui ( il nuo-
n vo Codice ) dichisrando che turto cid
» che é in commercio pud essere venduto 5
n soggiugae: quando leggi particolari norn
v ne abbiano wvietata la sua alienazione.

Discorso del Consiglieve di Stato Portalis.

Dell’anzidetto vumero « & I eredita di
» un womo vivente, ancorché i sia il suo
» consenso » GCodice civile art. 1600. R

(v7) Si haereditas venierit eius qui  vivit, nihil
€sse dacli: quia in rerum natura non sit, quod wve-

nierit. L. 1, (l. de hgered, vel act. wend.
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5]
1l robur et aes lr"/)lex
Circa pectus erat, qui fragilem tryce
Commisit pelago ratem

PrimuSascs o s o
Onrazio.

» Un’armatura di quercia coperta da ra-
n me triplicatamente ebbe quegli che pri-
» miero affidd al marc un fragilenaviglio. »

I calcoli di probabilita pei contratti  di
sorte , un contratto sul punto di perdita,
o di guadagno, somo aui di prudenza in
tali pericoli; son queste chiamate assicura-
zioni marittime. Ma lo speculare sopra la
yita o la morte degli uomini, profittare
dell’ avidita degli uni, della pusi”animit;&
degli aliri, per arricchirsi colla loro perdita,
impoverirsi per P esistenza loro, € una cru-
delta piena di pericoli.

» Noi sappiamo, dice I’ oratore del go-
» verno, esservi del paesi ove le idee del-
» la sana morale sono . offuscate,. ¢ soffo-
n cate per modo, che vi si autorizzano le
» assicurazioni sopra la vita degli uwomi-
« nij (a) inFrancia pero simili convenzioni

» furono mai sempre proibite. Noi ne ab-

(@) L’ Inghilterra, leggete Emericon , Trattato

delle assicurazioni,
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¥ biamo una prova nell’ ordinanza del 168}
( it Godice marittimo di Luigi XIV. )
» che non ha fatto che rinnovare le ante-
» riori proibizioni. » Discorso del consiglic-
ré di stato Portalis,

L’domo non ha preszo; la di lui vita
non potrebbe essere un’oggetto di commer-
cio; 13 sua morte non puo divenire la ma=
teria di una mercantile speculazione.

E non ostante glimprestiti a rendite vi-
talizie, le tontine, sopra di che sono ‘elle=
no fissate, se non lo sono sopra i calcoli
della probabilita della vita wmana? Ma Ia
speculazione & génerale; il guadagno o Ia
perdlm non dlpcndono né dall imperizia di
un piloto o corrotto, o poco esperimenta-
to, né da veruno avvenimento che sia in
potere dell’ ana delle parti di solecitare o
di prevenire.

La sottigliezza dei romani murcconsuhn
si spingeva sino a riguardare come validz
Ia vendita della cosa altrui.

Rem alienam distrabere quem posse , nul-
la dubitatio est; nam emptio est et wvendi-«

tio, sed res emptori auferri potest. L. 28,
Dig. de cont. emps,
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» Non v"ha dubbio che si possa vende-
b re la cosa altruiy avvegnaché il contrat-
b to non € percio meno pattnito; ma si
® puo toglicre la cosa al compratore »

I’ per tale maniera che quelle medesime
leggi, come noi I abbiamo osservato al ti-
tolo delle donazioni tra wivi e testamenta-
rie, autorizzavano il legato della cosa al-
trui, sotte il pretesto, che Peffetto di un
simile legato era quello di forzare I'erede
a comprare la cosalegata, ed a consegnar~
la al legawario, o se il proprietario si ri-
fiutava, a pagarne il valore.

La nostra legislazione non ammette sif-
fatte sotutigliczze.

n La wvendita deila cosa altrui ¢ nulla.

» Essa puo dar luomo al risarcimento
n dei danni ed interessi, quando il com-
» pratore abbia ignorato che la cosa ap-
» partenesse ad alwi. » Codice civile art.
1599. (18)

(18) Siccome , dice opportunamente Domat, av-
viene sovenli volte , che li possessori non somo li
proprietarj di c¢ib che possiedono , ed altronde’ &
facilissimo che li compratori non sappiano, che li
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» La vendita € nulla se al tempo del

» contratto era interamente perita la cosa
» venduta.

n Se una parte soltanto della cosa fosse
n perita, laquirente pud a suo arbitrio, o
» recedere dal contratin, o dimandarne la
»-parte conservata, facendone determinare
» il prezzo mediante stima ( vale a dire

» 1n proporzione del valore della porzione
prop P

venditori non abbiano Ja proprieta delle cose ven-
dute, era naturale, che si ritenesse per valida la
vendita di cosa altrui, sintantoché il proprietario
facesse conoscere il suo diritto per risolvere la ven-
dita. £ su quest’ ipotesi ch’io credo principalmen-
te basata la disposizione del diritto romano sulla
vendita della cosa altrui, If compratore non potea-
do acquistarne la proprieta acquista una legale at-
titudive a divenirne proprietario colla tranquiila con-
tinuazione del possesso pel tempo dalla legge sta-
Lilito all’ usucapione , quando al giusto titolo , che
risulta dal contratto sia unita nel suo principio la
buona fede: Pia ) Provocato dal vero proprietario ,
ed obbligato nel giudizio di evizione alla restitu-
zione della cosa, agisce pexn il quanti interest con-
tro il venditore coll’ azione derivata dal contratto
medesimo di compera e vendita. A queste: cense-

guenze era circoscritla la validith della vendita di
una cosa, altrui.
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» distrutta col prezzo detale convenuto nel
n contratto. ) Zhid. art. 1602. (19)

St eccettur tuttavia se la nerdita totale o

C19) Etsi consensum Suerit in corpus , id tamen
in vetum natura ante wvenditionem esse desierit,
nulla emptio est. L. 15 pr. ff. h. tit. = Domum
€mi, cum eam et ezo et venditor combustam Lono=
raremus. Nerva , Sabinus , Cassius , nikil wvenisse,
Guamvis area maneat : pecuniamque solutam condi-
¢i posse amunt. Sed si pars domus maneret, Nera-
tius ait, in hac quaestione multurn interesse , quanta
pars domus incendio consumpla permancat: ut St
guidem :zmpf{or dorniis Pars exusta est, non com-
pellatur emptor perficere emptionen; sed etiam quod
forte solutum: ab eo est, repetet. Sin wero wvel di-
midia pars, vel minor qudrm dimidia exusta fuerit,
tunc coartandus est emptor venditionem adimplere,
aestimatione wiri boni arbitratu habita, ut quod ex
pretio proprer incendium decrescere fuerit inventum ,
ab hutus praestatione liberetur. Sin autemn wenditor
quidem sciebat domum esse exusiam , emplor aulent
ignorabat , nullam wvenditionem stare , si tota do=
mus ante venditionem exusta sit : §i vEro guanta-
cumque pars aedificii remaneat , et stare vénditio-
nem, et venditorem emplori quod interest restituere.
Simily quoqgue modo ex diverse tractari oportet, ubi
emplaor quidem sciebat , venditor autem :'gnomba:,
et hie enim oporiet et venditionem stare , el omne
pretivm ab emptore venditori, si non depensuim est,
solyi; el st solutwm sit, non repeti. Quod si uter-
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il danno somo accaduti per mancanza dell’
una delle parti. « Avvegnaché il danno che
n alcuno soffre per sua colpa, ¢ nullo agli
» occhi della legge. »

Quod quisquis ex culpa sua damnum
sentit, non intelligitur damnum sentire. L

203. Digs de reg. jur.

que screbat, et emptor et wenditor domum €ssé
exustam totam , vel ex parte, nihil actum fzu’sm >
dolo inter utramque partem compensanda : et tudi-
cio, quod ex bona fide descendit , dolus ex ulraque
parte veniente, stare non concedente. L. 57 ff. h.
¢it. La disposizione del Codice parmi bene appog-
giata all’ equith , quasiché debbasi presumere, che
i compratore addimandando lo scieglimento del
contratto non avrebbe voluio acquistare Ta*¥cosa
quando avesse saputo che non era pil intiera. Di-
fatti il gravissimo Papiniano decise , che , atterrati
dal vento, o consumati dal fuoco gli alberi, non
dovevasi reputare contrattata la compera del fondo;
o lo sapesse il venditore, o lo ignorasse. = Arbori-
bus quoque wvento dgjectis , wel absumptis igne , di-
ctum est emptionem fundi non wvideri esse contrac-
tam , si contemplatione illarum arborum , veluti
oliveti fundus comparabatur : sive sciente , swe Igno-
rante venditore : sive autem emptor sciebat vel igno-

rabat, vel wtergue eorum , haec obtinent, quac in

superioribus pro aedibus dicta surt, L, 58 eod.
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IV.

venditore,

("]
P

Delle obbligazionl d

n Labeone scrisse che sz nel contratto

» di vendita trovasi qualche oscurita, ella
» deve essere pinttosto in 1‘)rt‘.;;iudizi9 del

» venditore, che del compratore; poiche

) avendo egli faurta la. legge ,fu in suo po-
» tere, essendo le cose nell’essere loro
» primiero, di spiegarsi pit chiaramente. »

Labeo scribit obscuritalem pacti nocere
potius debere wenditori qui dizerit, quam
emplort, quia potuit, re integra ., apertiys
dicere. 1. 21. ])I;,;. de cont. emnt. vead.

» Il venditore ¢ tenuto di spiegare chia=
» ramente quello eui si obbliga. Ogni pat-
n to che sia oscuro od ambigno viene in-
» terpretato contro il medesimo. » Codice

civile art. 160. (20)

e et

(20) E della pil grande importanza, che sieno
indicati 1 confini, euntro cui deye circoscriversi la
‘J.”'i ln;o]}rhl.x l‘l;'go[;: 5(1“'i:lIL‘:"ln"r:!u'z.ix.':m: del patio
oscuro , o ambiguo contro il venditore. Al testo
dall” aulore r"pnrmm altri due possiamo agsinnge

(im. Anal. Fol. 7. a
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v Egli (il venditore ) ha due principa-
» 1i obbligazioni; quella di consegnare, e
» quella di garantire la cosa che vende. »
Ihd. art. 1603.

re, — Veteribus placet, pactionem obscuram, wvel
ambiguam wvenditori, et qui locavit , nocere: in
quorum fuit potestate legem apertius conscribere ,
cosi nelia L. 39, D. de pact. = In contrahendaz
penditione ambiguum pactum contra wvenditorem
interpretandum est: Ambigua qutem inlentio ita ac-
cipienda est, ut res salva actori sit, cosi nella L,
172, D. de reg. jur. Non ostante perd una regola
tanto ripetuta , il Giureconsullo Paolo pare che di-
versamente decida nella L. 34, A tit. = 8§i in em-
ptione fundi dictum sit, accedere stichum servum
neque intelligatur, quis ex pluribus accesserit, cuns
de aqlio emptor , de alio wenditor senserit nihilomi-
nus fundi venditione valere constar: Sed Labeo ait,
eitm stichum deberi | quem  wvenditor intellexerit.
Anche nella L. 6o, eod. il Giureconsultp Marcello
nel easo di una convenzione ag

ggiunta ulla vendita
di un fonde , per cul dovevano assegnars al com-

pratore sessanta belli, soggiunse , che essendo cen-

?
to, possa il venditore dare qurlle, ch’ esso vuole, =
(.'.r}mprc.',";.r_'rmum erat lege wenditionis, dolia sexa-
{_{f!f{(: eniplors acceéssyra , cum essent centum : in
wvenditoris fore potestate responsum est, quae vellet
dare. 1l dutio Giacoimo Gotofredo concilia egregia-
mente 1 riportatt testi con una magistral distinzione,
82 wattasi dell” oggetto principale della vendita, ¢
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Y.

Pegli obblighi rispettivi del ven-

ditore e del compratore.

Consistono questi: 1.° II venditore dal
suo canto dopo P'epoca del contratto fino
al rilascio deve avere tutta la cura della
cosa venduta.

certo che V'oscurita del relativo patto deve nuogcere
al veuditore affinché non dipenda dal suo arbitrio
la sostanza del coantratto, né si apra‘facile l'adito
alle frodi ( avendo forse gid ricevuto il prezzo )
de’ venditori, se mai volessero asserire di avere in-
tesa un’ altra cosa, e cosi al vero oggetto della
vendita sottoporne un altro. Lo stesso dicasi riguar-
do agli oggetti accessor], che lo stesso venditore
abbia dichiarato di volere congiungere alla vendita.
Ma se la questione si riporti a quelle convenzioni
accessorie , da cui il compratore stesso ha voluto ,
che fosse accompagnata la vendita, in tale caso &
di tutta equith , che Vinterpretazione del patto am-
biguo ed oscuro si faccia contro il medesimo com-
pratore per la slessa ragione, che ad esso debba
imputarsi, se non ha parlato con maggiore chiarez-
za, Giova inolire rimaccare, che la ricordata regola
d’ interpretare il patto oscuro ed ambiguo contro ll
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3. Il compratore all’atto della tradiziona
o del rilascio é obbligato dal suo eanto ad
adempire le condizioni cui si é sottomesso,
Ia piima delle quali ¢ il pagamenio del
prezzo.

3. I1 venditore deve inoltre garantire tan-
to la proprieta che si e obbligato di tra-
smettere all’ acquirente, non che dei. vizj
per el pos-a obbligirlo a ri|1:;|i re la:co-
sa malamente vendutagli, e dei quali il
compratore saddette non abbia potito  a-
yverne conlezza.

Io riunisco tutte queste materie a moti-
vo dell’intiera connessione che esisie tra

drl. l'Jl‘O-) non C(.I“..‘l Si’lf_’l'illl?,ti (il i}"!'l_‘-Ui‘]‘l'i'Hb

venditore ¢ necessariamente suballerna alla regola
prevalente , che nel dubbio si deve avere |l prinei-
pale rignardo a cio, che pilt verosimilmente puo
essere stalo inteso dai contraenti: Ed ¢ appunto in
forza di questa regola che nella L. 3, D. qguf po-
tior, un patto agmunto dal venditese s;'l:lrerq;ur-la in
fa.ore degl medesimo; come a favore del locatore il
Giureconsullo interpreta un patte da esso apposlo
alla locazone, nella L ag, D. locat V. Gorofr,
in comm. add, L, 172, de reg. jur. e Vinn. trace,
de pact. cap. a0, num. 4, 5, b.
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guntl 1 ram': variano' esse nel modo-stesso
che varj sono i bisogniy ‘le volonta, 1 ca=
priceiddégli womini.

I nostri legislatori, 1 legislatori romiani,
eslino stessi: non hauno "avute un tale di-
yisamento: ‘

» Nallo svituppare , dice « Poratere del
n goverito , le regole generali concernentt
» le obbligazioni rispetiive del venditore e
n del ‘compratere , noi ‘non alibiamo - fatte
» che rimettere in vigore' i principj che
v apparctengono al dirittoricomune, e che
b sonojadotati dalle ' leggi 'civili' dil tatte
n le colte e civilizzate naziont.

» Noition abbilamo :dimenatieato che le
n regole generali del dirittu possono resse-
» re modificate in mille guisewnediame-'-l'e
» convenzioni particolaritideile riépet!ivé
» parti. ’ '

» Il contratto & la.vera' legge da osser-
» varsi, ammenoché I patti ¢’ el contiens
» ron sieno wiziosi in se medesimi ;.0 Het
» loro ravporti colla polizia dello stato.

» Quando il contratto & chiaro si deve
» immancabilmente rispattarne il senso let-

» terale.
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» Se vi ¢ gqualche oscurita o dubbio, &
» mestieri determinarsi per cio che sem=
» bra il pit conforme allintenzione dei
1 contraenti.

n I pauti nei quali non & cosi facile 2
» scoprire I’anzidetta intenzione, devono
» essere interpretati contro il venditore,
» perciocché dipendeva da esso I esprimere
n pile chiaramente la sua wvolontd. » Di-
scorso del Consigliere di Stato Portalis.

Per una ragione eguale il Botanico si
accontenta di elassificare. i generi, le spe-
cie, le famiglie delle piante, e percorre
successivamente le campagne , si avanza nel-
le foreste, arrampica sopra i dirupati mon=
ti, scandaglia tutta la profondita dei pre~«
cipizj, per collocare e diaperm nella tavo-~
la da lui divisata quell’immensa varieta di
esseri ed oggetti che I’ autore della natura
ha sparsi sopra la superficie del globo per
secondare 1 nostri travaglj , sovvenire ai no~
stri bisogni, contribuire ai nostri piaceri.
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VI.

Del rilascio e della custodia della
cosa venduta a carico del ven-

ditere fino alla tradizione.

In ordine al diritto romano noi abbiamo
osservato che la tradizione formava 1n tale
maniera I’ultimazione della vendita, che il
contratto si considerava come un semplice
progetto firché non venisse consegnata la
cosa.

Dall’ enunciata regola riconosce la sua
origine una delicata e difficile questione,
per I apparente contraddizione che presen-
tano le leggi romane.

» Una stessa cosa ¢ stata venduta, o da
» differenti venditeri, o da un solo, in
» forza di separati contratti, a due acqui-
» renti di buona fede, a chi degli anzi-
» detti apparterra ella mai I’ azione per la
» rivendica ? A colui che primo I’ha ac=
» quistata, od a colui cui ¢ stata rilascia=

» ta. ( Il giureconsulto ) Giuliane rispon-
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1

de che se la cosa venne comiprata dallo

n stesso venditore , abbenché non proprie-
» tario, €& preferibile quello il di cui con-
» tratto venne fatlo {):'inm, Se ]nni da due
n_distinte persone, le quali pretendono en-
» trambe esserne 1 proprietar] ( quaniun-
que Vana delle due non lo fosse Y, han-
» no venduta la cosa stessa a due  diffe-
» rentl acquirenti, € da anteporsi quegh
n che possiede; la quale apinione e da
» osservarsi. (dice la legge ) »i
“ 8t duobus quis separatim vendiderit ; bho-
na fide ementibus | wvideamus quis magis
publiciana uti possit; utrum is cui priori
res. tradita, est, an is qut tantum emit? It
Julianus , libro septimo  digéstorum scripsit,
ut si quidem ~ab eodem non domino cme-
rint, potior sit cui priori tradita est. Quod
si a diversis non dominis melior causa Sil
possidentis , guam petentis; quae sententia
vera est. L. 9. §. 4. de publ. in rem. alt.’
Non avreble luogo lo stesso  principio,
se la proprieta dell’uno dei venditori- fos-
sa nuta, e non lo fosse quella dell’ altro.
n Dovrebbe essere mantenuto quegli, che

prictario. »

¥ o ayesse comperato dal vero }_"‘L‘L.ll
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St alter ex nobis a domino ‘emisset, IS
omnino tuendus est. L. 3t §. 3. Dig. de
act. empt. vend.

Se lo stesso pl'oprictario ha due acqui-
renti, quegli chie non possiede « avra sol-
n tanto P aziowe pei danni ed Pateressi con-
wotro il suocvenditore , ‘chie ha'imancate
» alla sua obbligazione verso di lui. »

Quoniam contractus fidem fregit s ex em-
pto actione: conyentus quanti  tua nterest
prestare cogelur. Lioo6. G. de haered. wvel
act. vend.

Tali questioni potevano nascere in nna
legislazione che: ammetteva delle ' conyen -
zioni verbali idelle quali da-provai coli mez~
zo dei testimonj f'venivaindistintamente am=
shessa’, 1a“quale non dichiarava nulla, ma
riducibile soltantoral visarcimento:aei dan-
ni ed interessi, la vendita della eosa altrui,
la gnale , henché riconoscesse che il solo
consenso delle parti formava I"obbligazione
vispettiva del venditore e del eompratore ,
in conformita del disposto dalla legge 16,
C. de pacty, stabiliva che ivsemplici patii
non bastavano per trasferire’ lad propriet,
se in seguito aion venivano segnite’ dalla

tradizione e dal possesso,
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Le nostre leggi sono pil semplici.

La sola convenzione basta ad ultimare il
contratto di vendita.

Se detta convenzione risulta da wun’atto
autentico, all’atto medesimo del contratto
ella trasmette la proprieta all’acquirente,
quando il contratto é emanato dal vero
proprictario. Se poi il venditore non era il
proprietario, la vendita ¢ nulla; il contrat=-
to non da allacqu.rente se non un’azione
personale pel ' risarcimento dei danni ed
interessi contro il preteso venditore che lo
ha sottoscritto.

Quando la vendita & stata fatta con una
scrittura in duplo per iscrittura privata,
ella non ¢ nulla, ma ella non ha veruna
data rispetto ai terzi; von awvi che I’ effet-
tiva tradizione che possa provare la prio=
rita o posteriorita fra due trattati egual-
mente regolari, la di em data ¢ del pari
incerta.

I’ questo il easo di applicare la regola
di diritto;

In pari causa possessor potior haberi de-
bet. L. 228. Dig. de reg. juris.

» In parita di diritto, il possessore &
» preferibile. »
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(1) La venditaé consumata col solo con-
senso delle parti comprovato da una scrit<
tura tanto autentica, quanto per priyata
serittura , eccettuandone pero gli oggeltl di
poco valore i quali sarebbe impossibile di
assoggettare alla formalitd della scrittura.
Codice civile art. 1582.

E ¢io nulla meno i nostri legislatori si
sono ripnrtati ai I;rincipj generali sopra le
convenzioni relativamente alla custodia del=
la cosa venduta nel frattempo tra la con<
venzione ed il rilasecio.

Raccogliamo sopra questa materia alcune
regole estratte dalle leggi romane,

Custodiam wenditor talem praestare de-
bet, quam praestant hi quibus res commo=
data est; ut diligentiam praestet exactio-
rem quam suis rebus adhiberet. L. 3. Dig.
de per. et comm. rei vend.

» Il venditore deve custodire la cosa ven-
» duta con premura eguale a quella che
» si suole avere da eoloro cui é stata im-
» prestata qualche cosa; valé a dire deve
n avere maggiore esattesza di quella che e
» userebbe per la cusodia della sua propric

» CoSd. »
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Dilune ot cul wim recipivint Tmandalumn ;

convmddiiiny vewditum, Y. 25, lii;;.- ds
rég. Ju. ' :

oo W mand o il prastite’ il econtranto di
» vendita anmimettono il doto e la r'nfrrl
w (anche deolicea Yt operciocche  esigona
n rl'w--;ri la stessa curaiche ‘an buaon ll'lfil'@-
ndi Fimiglia adoper perilal conservasiona
» delle sue propricia » Qualem bonus pa-
ter familias suis  rebus wihiber L 35. §-
4 g desemt, empt,' veml, :

Queste regole non "ammeoetieno ‘che idue
eceazioni. Fisalia la prima da nna stipnla-
zionz espressa nel contratio che dispensa
il venditore Aa siffarta éura.

Sed haee ita, wisi giiid. newminatim  con=
verit §owel plas s wel minus i sinoulis con-
tractibus. Num hoc sercabitur guod ab ini-
tio conyenit. Legem enim' contractus dedit.
) BV Dig. de reg. jur.

» Tuntavolta se nonrcesiste : convenzione
W espressa rispetto al pib o al meno. In
»*tal caso si dovra osservare 'eid che & sta-
" to couvenuto nel principio. Imperciocché
» il econteatto ha faua la legge.

La seconda ha Iuogo quando il compra-
tore € stato posto in mora di ricevere.
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Tlyd sciendum est, cum moram emplor
adhibere caepit, jam non cul am sed lo-
lum malum tantan praestanduin a wendito-
ve. L or. i)ig. de per. el com. ret wend.

» E’ pecessaria il sapere, che dal mo-
» mento i cui il compratore & incorso
» vella mora, il venditore nou é pin re-
» sponsale della pegligenza , ma del solo
» (]-U]"). )

(2) La legge romana definisce il rilascie:

dtutio ( o phrll.:)s‘.m datio ) possessionts
quae a venlitore fieri debeat . ~ 34

v La traslazione di possessa da farsi dal
» venditore, per adompn-e la sna obbliga-
» zione,

» L. consegna ( o tradizione ) ¢é latra-
» slazione della 'cosa venduta in potere - ¢
% possesio del ecompratore. » Codice civile
art. 16o4.

Ella differisce nella sna  formalita, se-
con-do fa natura degli oggetii.

Trattasi di immobili, essa si efféuna col-
la consegna dei titoli, ed il permesso che
ha lacquirente di metiersi esli medesimo
in possesso della cosa venduta.

Secundum consensum actoris i1 possessio=




“9, dato.

[781]
nem ingressus recie possidet. L. 12. de cont.
empt. vend.

» Quegli che, di consenso del suo ven-
» ditore, va al possesso del fondo venduto-
» gli, possede con giusto motivo. »

Anche  quando il venditore ritiene il pos-
sesse dell’immobile venduto, ha adempita
la sua obbligazione, s’ei riconosce che il
di lui possesso non ha pit se non se un
titolo precario

4s qui rogavit ut precario in fundo more-
retur non possidet; sed possessio ad eum
qui coricessit , remanet. L. 6. §. 2. Dig. de
precario.

» Non possiede quegli che ha pregato
55 il suo acquirente di permettergli di ri-
» nanere nel fondo venduto; ma il pos-
» $€ss0 resta a quegli che glielo ha accor-
39

Se trattasi di effetti mobiliari, la eonse-
gna ha luogo, passandosi la cosa da una
mano allaltra se la cosa & facilmente tra-
sportabile.

Tradendo transfert. L. o, Dig. de acq. rer.
don.

Consegnandola trasferisce.
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Colla comsegna delle chiavi del luogo
ove la cosa é depositata.

Si quis merces in horreo depositas wven-
diderit, simul atque claves horrei tralilerit
emplori , transfert proprietalem mercium ad
emptorem. Inst. de rer. div. §. 46.

»» Se alcuno wvende ad un altro alcune
;55 Mercl depositate il un Magazzino, con-
» segnando al compratgre le chiavi del
s Magazzino stesso, trasferisce al medesi-
» mo la proprieta. ,,

La vista, Pinclinazione, il consenso del
venditore bastano per trasferire 1l possesso
delle moli talmente enormi che non pos-
sano essere trasportate senza falica e senza
sforzi,

Non est. ... corpore et aclu, necesse
apprehendere possessionem, sed etiam oculis
et affectu. Etargumento esse eas quae prop-
ter magnitudinem ponderis mover: non pos-
sunt, ut columnas ; nam pro traditas habe-
ri, St in re praesenti consenserint. ) G ek
21. Dig. de acq. et amitt. possess.

,» Non € sempre necessario di andare al
5 PUSSEsso materiale e con un atto espres-
5 s0. Basta qualche volta di ]}l‘eﬁdemc il
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r

possesso cogli occhi e eoll’ intenzione.

b )

L Ne fanno prova di questo le cose le qna-
,» 1i a motivo'dell’immenso lor peso e mo-
5 le non pessono  essere mosse, come Sa-

s, rebbero le colonney avvegnaché si con-

, siderano comsegnite , se essendo presen-

W

., te I ogzetto, le parti convengono. ,, Co-
dice civile art. 1606, 160~. (21)

Noi, al titolo delle obbliguzioni conven-
zonali in generale, abhiamo trauato della
formalith della vendita o trasporto dei di-
nti incorporali.

» La tradizione dei diritti incorporali si
esg-

.y

. {21) Nessnoo meglio di Viunio seppe con la p'lt
chiara pr‘[:ci:.:'m-ne analizzare le diverse 5:_}01'.{{! delia
tradizione. = ;I;;Jm'a-"n':am'r: rei traditae duplex , pro-
p?'z'.'z et minmns pfr;l'f:.u'.'.f.‘ 5 opropriq crum res 3h £V

manibus preheaditur, et in numobilen ingredimer

r e Fo : . ot
Naturalis haec apprehensio non est necessarid

tribus causis. Prima y 8 tradens | se allerivs nomine
V . N ) 3 3 5
constituat ; secumnda ¢ res custodiae ec

ubiyeiahtur , .-f--a.;-i fit fuEteor nio-

vdis, oculls et adspectiu; ¢ Tavibus  Lraditis , custode

apposito , re domi nostrae depostid : tertia , s¢ in-

stramente vewnditionis tradantar. Y. Parctit, jur. Lb,

I .'_'LL'.;). 20,
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., eseguisce o colla consegna dei docu-
» menti, o colluso che ne fa I’ acquiren-
» te di consenso del venditore. ,, Ibid. art.
1607.

Quegli che ha promesso di consegna-
» re la cosa venduta in un determinato

: 2 M
non adcren love il suo

» luogo, non pud
8

i )

» Creditore, consegnarla in un luogo di-

» verso da quello ove ha promesso di far-
i

» e la tradizione. ,,

Qui certo loco dare promittit, nuwllo alio

loco quam in quo promisit solvere invito sti-

, ¢
pulatore potest. L. 19. Dig. de eo quod
cert. loc

(3) Quando il contratto mnon indica il
Inogo della tradizione, la cosa deve essere
consegnata nel i:m:'o ove 'ella trovavasi al
tempo « della conven zione; € questa una re-
gola geuf-rz:lc

[l depesito deve essere restitmito mel

»» luogo del domicilio di colui presso il
» quale € stato fatto senza fraude dalla
., parte del depositante ; la stessa regola
deve esser osservata per qualanque altro
,5 contratto di buona fede. .,
Depositum in eo loco restitui debet, in

Giy. Anal. Vol F. 6




[ 82 ]

o sine dolo malo ejus est, apud Guem

3

depositum est . . .. eadem dicenda sunt
comieiter et in omnihus bonge j’:‘ lei judi-
cis. L. 12, §. 1. Dig. depos. wel. cont,

,» Lia tradizione deila cosa che formo il
s3 S0ggelio d-lla vendira deve farsi nel luo-

5 20 dove :{m:—l";: esisteva al

= ]

temng della
s ¥ . > -
s« Vonaila stessa (Jid1 E.) ot Siast (3“,'{‘;‘_{.-'.:.
: P! g R o R Sy ey o Yol
., mente paltueto. Godice etvile art [l’);)u_ (22)
(1) 5 Lo spese della tradizione sono a
L ; . .
T L del U“Nh"l:{-f;f'{.‘, ¢ (;11‘ lle del tra-
spocw - appartengono al compratore , se
s BOND VI € Sfala 5”}_)'\.1!41.1&1110 In coylrario. .,
Abid art. 1608, (23)

e e e ———

(22) Nam quod a Brundusio vinum wvenit ( cioé
1 ‘ " .
come spiega il testo erudilamente Dionigi Gotofre-

do nelle note , winum, quod Brundusii est ) , et si
.

vinditio alibi facta sit, Brundlusii trads oportet ,
L. 3, in fin. D. de act. empt, et vend, = Is qui
certo loco dare promisie, nullo alio loco , quam in
Guo promiset , solvere invito _s'u;;.-‘r_f’a;m-,-_: patest, L, 0,
D. de (f;‘) f}?m)&!. GETY: 1|_r.;,

(2%) E per una conseguenza dell’ obbligarione di
consegnare la cosa venduta, che il venditore deve
fare a sue spese cio che & necessario per soddisfare

allo stesso obbligo. Quindi se la cosa venduta si
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VIIL

I obbligazione del compratore di
pagare 1l prezzo convenuto , &
corrispendente  all’ obbligazione
del venditore di consegﬁare 12
cosa venduta ; queste due obbli-
gazioni influiscono 1’ una sopra
I’altra. E’ quindi necessario di
ogcuparci di questa’, prima di
passare alle questioni le quali
possono derivare dalla stessa.
() Fenditae res et traditae, non aliter

emplori acquirentur, quam si is, venditori

pretium solverit, vel alio modo “ei satisfece-
rit. Inst. dé rer. «dip. §. 41.

trovasse obbligata a qualche creditore del venditore
che V'avesse in suo possessqe , sarcbbe questi obbli-
gato a liberarla a sue spese per farne una giusta
tradizione. = Lx his praediis quae mercata és, St
aliquit @ venditore obligata, nec dum tibi tradiia
sunt, ex empto actione conssr]uel'z’s > Ut a venditore




Le cose vendute e consegnate non di-
» ventano la proprieth del compratore, se
» bon (uando egli abbia pagato il prezzo
s, al suo venditore o 1abbia soddisfatto in

» un’altra maniera. ,,

Pretium in numerata pecunia consistere
debdet. 1bid. de emp. vend. By 2
» Il prezzo deve consistere nell effettivo

» numerato danaro. ,,

In omnibus obligationibus in quibus dies

liberentur. 1., 5, C. de eyict. Egualmente i} venditore
del vino ad un tanto per brenta, o del frumento
ad un tanto per moggio deve farlo misurare a sue
spese, in difetto di una contraria convenzione. Im-
perocché non potendosi fare la tradizione , se pre-
ventivamente non siasi fatta la verificazione della
misura , il venditore deve farla eseguire a sue spese,
onde mettersi in grado di passare alla tradizione.
Ma il trasporto deve eseguirsi a spese del compra-
tore , avendo il venditore perfettamente adempito
alla sua obbligazione di censegnare la cosa , allor-
cheé fece quanto dipendeva da esso , perché il com-
pratore polesse a sao arbitrio trasportarla : Sed di-
cendum est, si wvelit actor suis impensis , suOque
periculo  perferri rem Romam , ut audiendus sit.
L. 12, §. 1 infin. D. depos. In poche parole la
consegna ¢ un affare del venditore, il trasporto del
compratore,
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non ponitur, praesenti die debetur. L. 14.
Dig. de reg. jur.

» In tutte le obbligazioni chie non indi-
5, cano 1l termive al pagamento, il credito
» € esigihile al momento.,,

» L' obbligazione principale del compra-
,, tore ¢ di pagare il prezzo nel giorno e
»» bel luogo determinato nel contratto di
» vendita. ,, Codice civile art. 1650.

» Quando al tempo della vendita nulla
, siast stabilito nel proposito , il compra-
» tore deve pagare nel luogo e nel tempo
» 10 cui deve farsi la tradizioune. ,, Zbid.
art. 1651.

(2) La tradizione ed il pagamento del
prezzo per parte del compratore sono cor-
relativi.

Il venditore non ¢ obbligato a consegna-
re la cosa, ,, se il compratore non ne pa-
., ga il prezzo qnando perd non gl sia
stato accordato un termine al pagamento. ,

57 3

( Od anche quando e avesse accorda-

gh
ta una dilazione ) ,, se dopo la vendita il
ot CI.'H‘III"'I'-'”-"'I’E sia fallito o Prossimo al fal-

., limento, in guisa che 1l venditore sitro-

A G : : gz = -
vi in [n'r'.‘:;'.litn immiaente Gir perdere il
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s prezzoy salvo che il compratore pn’:_‘tf
5 cauzioue di pagare uel termine pattuito.
Ibd: art. 1612. 16:3.

La cosa venduta, dicono le leggt roma-
ne, ¢ il pegno della consamazione della
vendita.

Pignoris loco quod wvendidie retinet ; quo-
ad emplor satisfuciat. 1., 31. §. 8. de aedil. ed.

» Egli ritiene la cosa a ttolo di pegno
5 fincheé 1" acquirente abbia soddisfatta la
n sua obbligazione. ,,

Similmente, » se I'3 acquirente vieve mo-
» lestato, od ha ginsto motivo per temere
» di esserlo per uepa azioue ipotecaria, o
n vendicatoria 5 €L pud sospendere il paga-
n mento del prezzo, fino a tanto che il ven-
» ditore abbia fatta cessare Ia molestia; se
n pure non ama meglio di dare una cau-
» ziooe; e salvo il easo in cui sia stald
n stipulato che non ostante qualunque mo-
» lestia I' acquirente pacrhem n Godice c¢i-
vile art. :653.

Ante praetium solutum , dominii quae~
stione mota, pretium emptor solyere non co-

geturs nist fidejussores idonei a wenditore
|
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ejus chictionis offerantur. L. 18. §. 1.
de per. et comni. rei vend. (24)

i

» Sé il venditore tralascia di farela tra-

(24) Notisi che nell’ art. non dicesi soltanto: s¢

Lacquirente wviene molestalo , ma Vi 3 4

giypge.an-

cora: od ha giusto motivo per temers dr esserfos
ed & apphoto in quest’ aggiunta ipolesi, che dob-

biamo rimarcare una disposizione contraria a quelld
del diritto romano, la quale precisamente esige,

clie 1l compratore sia rholestato nel suo possesso da

gualche dov nda in rivendicazione 1:%9\'&%‘:‘.1“"1 , od
altva ; fino a che venga terminata la lite{ 8¢ post
perfectam wenditionem ante pf{e[fnun numeratum ret
venumdatae mota fuerit quaestio, vel mancipia ven lz-
ta prm‘/mnen!m libertatem, cum inipso limine con.
tractus immineat evictio, emptorem si satis ei non of-
feratur , ad totius vel residui pretii solutiomem non
compellc, juris auctoritate monstratur. L. 17, C. dé
evice. Osserva per aliro Pothier, che qrando vi
fossero délle forti presuuziont che la domanda pro-
mossa contro il compratore, sia vna domanda la
quale fosse stala da esso stimolata , mediante una

persoena af per inquictare il venditote ed im-
pedirgli il conseguimento del prezzo, atlesa la sua
.'mpossrbilitiz di rittovave nun fidejassore ; in questo
caso il venditore doviebbe essere dispensato dal
darla ; per esempio, se la domanda fosse destitaita
di n)nd:\menlo , ¢ fosse promossa da un wemo delia
feccia (."H IO{M)]H, 11 '1;)En avesse pu o T }“'(!(‘l(‘

1l venditore , il qnale unon pud conseguire 1l prez-

/
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» dizione nel tempo convenutg fra le par-
n i, Pacquireste, a sua scelta, potra di-
w mandare la risoluzione della vendita o la
» pt‘ﬂl'n'irl. Immissione in possesso , se il ri-
n tardo proviene dal fatto del venditore.

Codice nivile art. 1610, (25)

20 nella maucanza di un fidejussore
domandare ij deposito del
interesse i {]nm.'mriurlu, e lo avrebbe certamente
nella circostanza che il

s> puuiehibe pure

llrluru y quando avesse

compratore nun avendo fon-
do bastante per il pagamento , fosse ricorso al pre-
testo di una lite per dilferirlo Egualmente il com-
Pratore per esonerarsi (I.a;:l’|:|'.u.:r:_-_~:-1, potrebbe do-
mandare 1l deposito. V. Pothier cit. tratat nun.

260, 28).

(25) Alle volte pud farsi luogo alla domanda dei
danni e degl interessi , olre quella della risoluzione
della vendita. Suppongasi per cagion di esempio
che il venditore di mercanzie fosse obbligato a con-
gegnarle nel giorto di un imbarco , o in un giorno
di pubblico mereato, e che non avesse all’ obbli-
gazione soddisfatto. Non solamente potrebbe obbli-
garsi a ripréndere le mercanzie , ed a restituire il
prezzo , se l'avesse ricevuto » ma sarebbe ancora te-
nuto alla prestazione de’ danui e degl’ interessi, per
non averne falta Ja consegns nel tempo convenuto
V. Domat loiz civ. h, 1. seet. 2, num. 18, 1gq.
Quanlo alle domanda dell” igimissione in possesso
della cosa \'(!nui;:ln} ognun vede che in r{r.ms' art. é
finzlmente decisa la questione agitata fra gl inter-

vreti del romano diritio, Se il yenditore possa astrin
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(3) » Se il compratore non paga il prez-

gersi precisamente a consegnare la cosa, oppure la
sua obbligazione e la condanna debbano soltanto
convertirsi in un’ obbligazione; ed in una condanna
dei danni ed intesessi: Si traditio rei venditae pro-
cacia venditoris non fiat, quanti interesse con;p[rzri
emptionem fuerit arbitratus Praeses , tantum in con-
demnationis tarationem deducere curabit. L. 4, C.
de act. empt. Ecco il punto d’ appoggio, su cui si
sostiene la seconda parte della proposta questione.
Fra gli antichi Martino sostenne la prima parte ,
come la pi conforme al diritto romano, e dietro
il medesimo la sostennero pure con molta scorta di
ragioni e di argomenti Cujacio, Zoezio, Perezio,
ed altri dottissimi Giureconsulti: 8¢ id, quod em-
ptum est, dice Paolo sentent. 1, 13, 4, neque tra-
datur, neque mancipetur , venditor cogi potest, uf
tradat , aut mancipat. Né quest’ opinione pud essere
contraria alla regola generale , che nemo potest co=
g ad factum , onde le obbligazioni di fatto si ¥i-
solvano nell’ id quod interest actoris. Questa regola
¢ limitata ai puri fatti della persona del debitore »
ne deve estendersi al fatto della tradizione , il quale
pud col soccorso dell’ autorith esecutiva verificarsi
indipendentemente dalla persona del debitore. =
Non movet, oltimamente Perezio , quod venditor
non teneatur ad dandum , sew dominium transferen-
dum rei venditae in emptorem , sed solum ad tra-
dendum , sew faciendum ; qui autem ad Sfactum
tenetur, non potestcogi facere, sed praestando quan-
t; adversae partis interest, liberatur. Nam respon-

. - e 5 D P
d@l;u‘, 'Lu:n(hto.";’m, qui tenetur tradere, non tenerc
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m 20 nel enanvenurn termine , il venditode

_‘_-_"‘__-‘——-a—a—--_______
ad merum factum , sed al tale Jactuni , guod ceaus
sam bonorum sew dominit habet conjunctam , at fs
qui promitiit vacuam possessionem tradi. Fen,

itor

f;""‘

ﬂ'”"’r".”’-"' rer /;’Ir""!‘.’ ; 8¢ non .l’-".“.".-'lf 5 !)r{’.".lr‘-"_"f—’i se eyir-

enim tradendoe facit empiorem ,'fmrn'm.-r;-‘, of

tionis nomine. Quare Bartolus medium quoddam

esse existimat inter dare et facere. Sdtius proinde

est mediam viam el

ere ; ut 5t vendrior facultatens
habet rei tradendae , teneatur praecise tradere; si
VEro 1non f'u'."'rfi_.’é, I.'J.f'-’i’("".’"l;.'drf- nteresse f;"f'.':‘.r'(.'f'ru‘, Non

adversatur huie distinets 1, ’J.*n‘.'-.t’ e B 200 vde

aigct. empl !'m;:.rj. rescripserant , re ron fa'z!.rff'!(l, Ve -
ditoris procacice sew contumaci , eumr condermnare
in id quod ihiterest emploris : nam ihi rés non .ﬁ:f!’
tradita {uxia emptionls eontra tum , quod fisri po-
test , et siores tradita forte fuerit, sed tardius ven-
ditoris procacia, unde ad il ouot interest emploris,
serp sibi remn traditam. fuisse fir condemnatio. Ne-
que ohstat quod iidem Impp. dicunt in L. 15, ceod.
wvendilorem eamis . qui file ripta, non tadidis cars
nem , Libéiari praestando id quod interest : et in fin.
L. 12 eod. Fino non praestito. compelere actionen:
ad interesse. Etenim hutusmods le

nolunt in id guo!

ges et aliae, quae
mlerest age, et condemnars reum ,
hoc sensu deeipiendie sunt ,  quando wvenditor rei
tradlendae facultatem non habet, ut quia nier mores
res periit , aut alid denuo vendita est, et fradita,
CrIws Causa potiar in

r',’.";_i!rf(\." Midd [

detinendo dominio , aut quie
uit id quod interest, sibi praestare , quame
rem ipsam ; aut quia wvendita est res talis, quae

ex fulura eventu pendet; spe namgue ad certitu,
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n pud dimandare la resoluziove della veén-
» dita. n Zbid. art. 1654 (26)

nem deducta et verificata, qui vendidst non prae-
cise cogitar tradere, sed liberatur pragstando aesti-
mationem tuxte, L. 12, D. eod., quam iudex ex co
r;:m.-f interest , faciet, non ex arbitrio emploris. V.
Perez. praelec. ad Cod. Tustin. lib. § , tit. §o, nifm.

4. Giova in oltre riflettere ;, che quegli stessi, i

(luali nl'li[!éll'f)ll() {li\'(‘.l'ﬁ.’ll}n}nlc? co

quest’ ipotesi 1 romani legislatori ¢ Ginrecensolti &

IVCHanero

erano allontanati dal diritte naturale. £ in fatti se
la vendita é perfetta tra le parti per il sclo cansen=
so sulla cosa e sul prezzo , e il compralore ne ha
acquistata la prr-plTelh prima ancora della tradizio-
rie , chiara ed iodubitata emerge la conseguenza

che il compratore medesimo ha il diritte di farst
consegnare la cosa venduta , né pud obbligarsi ad
ammelttere in veee il risarcimento dei danni e de-
g';' interessi.

(26) Questa disposizione deve necessariamentes
supporre, che habita non fuerit fides de pretio. giac-
ché in tale ipotesi' la vendita ha inse la condizione
risolutiva del centratio : Fenditae vero res et traidi-

tae , non aliter emptori adguirantur, quam s s

venditord pretium solverit, vel alio modo ei satisf
cerit , quod quamguam cavetar lege xiv tabularem
tamen recte dicitur et ture gentiumi , I. €. fure ndtu-
rali id effici : sed si is qui wendidit, fidem: empto-
ris seguulus fuerit, dicendurn est stateny remy enmypio-
ris fierd. V. inst, de rer. div, ec. §. 4.
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» Non sussistendo questo pericolo, il giu-
» dice pud accordare una dilazione pit o
» meno lunga , secondo le circostanze.

» Trascorsa la dilazione, senza che lac-
n quirente abbia pagato, la resoluzione della
n wvendila sard pronunciata. » Ibid. art.

58. (a27)

L’ anzidetta regola proscrisse un’abuso
che si era introdotto uella antica mnostra
glurisprudenra , in ordine alla quale poco
mancd che le predette dilazioni nou fosse-
ro considerate come comminatorie.

n Si pud addomaadare ( dice la legge

» romana ) sc la pena ¢ incorsa tosto che

(29) Secondo il diritto romano, se colui che ha
venduato fidem wenditorss sequutus nen fuerit, il non
verificato pagamento del prezzo risolveva ipso jure
]a \'L'Hdifd, che si r;guarr?ava come non avvenuwola.

Il nuovo Codice fa una distinzione tra la vendila
degl’immobili , e quella delle derrate ed effetti mo-
biliarvi. Riguardo alla prima, la risoluzione della

vendita uon ¢ operativa ipso jure , ma il venditore
ha la facoltd & domandarta , e tocea al giudice a
pronunciarla. ¥V, I’ art, 1855 Riguardo alla seconda
seno rifenuti i princip) del diritto romano, avendo
luogo la risoluzione ipso juare , senzaché il credi=
tore abbia bisogoo di domandarla,
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Puno o ! altro sono stati costituiti in
mora . . . Risponde Servio che gli sem-
bra esser cosa equa 1'accordare un breve
tempo per soddisfare 'obbligazione (avan-
ti di annullare il contratto ) » modicum

spatium datum wvideri. L. 25. Dig, de obl.
et act.

Agoiunge la legge: « che ha luogo lo
stesso temperamento aunche quando si é
convenuto nel contratto che la cosa non
si considerera comprata; se non viene
pagato il prezzo , uello specificato  gior-
no. » Hoc idem dicendum est, ¢t cum

quid ea lege wenierit, ut nisi ad diem pre-
tium solutum fuerit, inempta res fiat. Ibid.

In ques!nltimo caso il nuovo Codice &

pilt severo « Se,all’ atto della vendita d’im-

mobili & stato stipulato, che, non ese-
guendosi il pagamento del prezzo nel
convenuto termine, la vendita fosse di-
sciolta ipsgjure, 1'acquirente pud cido non
ostante pagare spirato il termine, finché
nom & stato costituito in mora con inti-
mazione della domanda; ma dopo la me-
desima, il giudice non pud pilk accordare
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» alouna  dilazione. Codice civile art,
1050, (28)

» Qualche volta, dice ¥ oratore del go-
» verno, resta convenuto che la vendita sa-
» Th zmnuHa:a S0 jure , se l’ar‘r]-nirentc
» non paga il prezzo convenuto nel deter-

b minato tempo. Si dimanda, se I acqui-

(28) Nen senza ragione il nostro antore suppose
! qui riportate art. 1654 , chie al pagamento del

preizo tgsse stato coavenuto un termine. Secondo

tale ipotesi ik diritto romano non permetieva al ven-
ditore di domandare lo scioglimeato della vendita ,
€ soltanto glt accordava I’azione che n

tratio per domandare il

rasce dal con-

pagamento del prezzo do-

vuto. Due test magistrali abbiamo sul proposito :

S8i vineas distraxists » REC pretium numeratum est ,

actio tibi pretic, non eorum
competit. L. 8, C. de conyr.
guod

quae dedist; , repetitio
empt., = Non exr eo
emptor non satis conventions fe

constityitur irrieus. L. i 5 oelCs tderress. vend. Osser-

cit, par. 5, cez. G, che sicco-
me il pilt delle volte non pote
grandi spese , farsi pagare dal
obbligati i tribunali a desistere
stabilite massime |

cLt, contractus
va Pothier pel L op.

va il venditore senza
compratore , furono
dal rigore delle pre-
e ad ammettere il venditore a
ndare la 8Ct ('gnmcnlo del contratto in mau-

canza del pagamento, Questa pmhca de’ Tribunalj
fu nel Codice

doma

ritenuta, e passo quindi in uaa di-
sposizione di diritto,
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reate, in una tale situazione puo wil-
mente soddisfare alle suc obbligaziont ,
dopo il terwine.
n E incontrastabile I affermativa, finche
detto acquirente non ¢ stato dichiarato

in mora da una citazione. Si dira forse

che eghi era sufficientemente avvertito dal
contraito ? Ma il rigore del cqetratio po-
teva essere addolcito dalla volouta dell
uwomo; ed il silenzio del venditore fa
presumere infatti una indulgenza. Una
positiva citaziene pud solo impedire o
distruggere la prefata presunzione. Quan-
do tale intimazione sia Stata fatla, se
I qcquirente non paga , il giudice non pud
piic accordmg/i wveruna dilagione. Una di-
lazione accordata dal giudice in tale cir-

costanza , sarebbe una manifesta £/'zj}’a;:1'o—

» ne del contratto . . ;. , 5 (29)

Discorso del Consigliere di Stawo Portalis.

(29) Notisi beue , che qui la vendita si suppoue

degl’ immobili , e che non vi sia aggiunto il patto
B o

commissorio , sul quale pud vedersi il titolo ne’ di-

gesti de leg. commiss. Riguardo a tale vendita , o
il venditore si trova in pericolo di perdere la cosa
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T B P L d < . 1. , I

n Lrattandost di vendita di derrate ec
n effetti mobiliari, avra luoco il suo scio-
» glimento ipso jure e senza intimazione a

e’l prezzo, ed il giudice ne deve indilatamente
pronunciare lo scioglhimento, o non sussiste il peri-
colo, ed il giudice sopra domanda del venditore ,
preferisce una Prima sentenza , in cui fissa un tem-
po determinalto (che perd drpcm]g dal suo arbitrio ),
entro il quale egli ordina che il compratore sarh
tenuto a pagare; e dichiara altresi che , lrascorsa
la dilazione, senza che il compratore abbia pagato,
sarh permesso al venditore di rienirare in possesso
della cosa venduta. Che se neppure nell” accordato
termine il prezzo venga pagato, il venditore deve
otlenere una seconda senlenza , con cui si pronun-
zia disciolto il contratto di vendita. Del patio com=
MISSOrI0 S1 tratla con molla chiarezza e precisione
da Pomponio nella L. 2 de les, commiss. Cum ven-
ditor fundi in lege ita caverit, si ad diem pecunid
soluta rnon sit , wut frundus nemptus sit, ila accrpi-
tur inemptus esse Sundus | si venditor inemplum eunz
esse velit , quia id venditoris causa caveretur: nam
st aliter acciperetur , exusta willa in potestate em-
ptoris futurum , ut non dando pecuniam , inemplirii
Jaceret Jundum | qui elus periculo fuisset. Secondo
il diritte romano , il patto commissorio era talmen-
te operativo a favore del venditore, che, trascorso
il termine ivi convenuto , era libero al medesimo
o di rivalersi del diritio acquistato alla risoluzione
della vendita, senza che fosse necessaria alcuna in-

terpellanza oppure di proyocare il compratore al
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n vantaggio del venditere, r]:}p(l che sia
» scaduto 1l convenute termine. » fbid
% art. IE‘;S".

pagamento del prezzo, Ma fatta una volta la scelta
dell’ uua o dell’ alira azioune , non poteva il vendi-
tore pentursene , ed abbandonando I’

promovere | altea

azione elella,
f-f"'{—'"?.-f.'c:‘ J”a}u'n.-'.i-’:'i-"s lib. 11 re
sponsorum scitbit , statim atgue commissa lex €si,
statucre venditerem debere , nlrum commissoriam
welit EXCICLle , an  polius pretium petere ; nec pos-
58, §¢ commissoriam elegit ; posice variare L. 4
§: 2 eod. = Post diem commissoriae legi pracsti-
Luturin, st venditor pretivm petat , (':f‘:_"f.' ConEnissoride
renuntictum wvidetur, nec variarve, et ad hanc red:-
ve potest. L. 7 eod, Ma pe' rribunali francesi erasi

1. 1o} " - : ; :
aga quaicie lempo introdotia una pratica , 1o forza
d(:“il |lr!.1!.- si dices

iceva , chie malgeadn ! patto risola-

tivo della veadiia ipso iwre, quando nel couvenuto

termine non si fosse pagato il prezeo
¢

il vendilore
nella

vesilicazione deb medesinio

. ;
ehe "azioue per domandare la risoluzione del con-

patio non avease

tratto, e il con

; pratore potesse pagare i1 prezzo &i-
no alla sentenza del givdice , anzl sino al giudizio

definivivo del superiore tribunale, se mai dalla pri-

ma fosse slalz interposta Vappellazione. Parve ai
Giureconsulti francesi, che questa pratica non fosse
affatto destituita di fondamento nel diritte romano.
Difatti nella Leg. 23, ff. de ol et act. ritroviamo

stabilita la scguente dativina = Afldeowr et illud Ser-

vius rectissime cxistimaverit , st t]m:.rnf.a dics

-'fhé{a’-'
pecunta dacelur, sentcntie arbitvi comprehense non
?

Gin. Awal Fol F. 7
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v Le ragioni della differenza fra le ven-
» dite deglimmobili e quelle delle derra-
» te ed effetti mobiliari

, si appalesano per

» se medesime. Le derrate e gli effetti mo-

M

» biliari non circolano sempre nel com-

» mercio col medesimo vantaseio. E’ cosi

o)
> . - I .
v frequente la variazione del prezzo dei
» menzionali oggetti, che il menomo ri-
» tardg pud soventi cagionare un pregiu-

T s 3
) Aizlo H'(‘(’; .‘l'ill'

» sentano lo stesso inconveniente. » Dis-

el consigliere di stato Portalis  (30).

e. GI’immobili non pre-~

um  datum wvideri. Hoc idemn:

dicendum , et cum qui ea lege venierit , wk nisc ad
diem pretium solutum fuerit , inempta res fial. V.
Autamn. n - cens. gallic. ad tit. de leg. commiss.

gen ad Grot. /ntroduct. Iib. 3, par. 14 n,

$ 1 |

uuovo Codice essendosi adottala una regola
: WL

>, che n vl sia la mora senza un’ inter-

vellinza del creditore, doveva necessariamente sta-

ome infatti si & stabilito nell” artic. 1656,
nonosiante il Japso del termine, possa il com-
prafore pagare il prezzo , finché non & stato costi-
iuito 1o mora con intimazione della domanda. In-

tenio pero s1 & valatata la forza del patlo commis-

uziove della vendita Zpso jure , i
gquanto dopo la fatta iniimazione il giudice non puo,
cuna dilazione.

(c0) Allorch¢ la vendita sia di derrate, ed effctai




[ 99 ]

(4) Veénga o no annallata 1a vendita, all’
acquirente ¢ dovuto il risarcimento dei dan=
ni ed interessi, a motive della maneata tra-
dizione della cosa venduta, quando un tale
ritardo  gli rechi pregiudizio. Codice civ.
art. 16%T,

8i res vendita non tradatur in id quod
interest agitur ; hoc est quod rem habere
interest emptoris. L. 1 Dig. de act. empt.
et vend.

» Se la eosa venduta non viene conse-
» gnata nel convenuto termine , si agisce
» pel risarcimento. dei danni ed interessi,
» 1n ragione dell’interesse che aveva Vac-

» quirente a l-mschere la cosa venduta. »

mobiliari, la risoluzione della vendita ha luogo
ipso jure e seaza la necessith dell’” intimazione, tra-
5c0T50 che sia il termine convenulo per la consegna.
E quindi da osservarsi che mell’ artic. 1657 si sup-
pone non ancora avvenuta la consegoa della cosa
venduta , anzi un lermine espressamente convenuio
a farla, ed a pagarne il prezzo. Che se un effetto
mobiliare fosse stato venduto e consegnato, kabita
fide de pretio,, il venditore non avrebbe alcun di-
ritto a domandare la risoluzione della vendita, e
non potrebbe considerarsi che come un creditore
del prezzo , col privilegio, di cui nell’artic. 2102,
num. 4.
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Glinteressi del prezzo sono la conse-
guenza dei danni ed intevessi naturali del
ritardato pagamento.

L' avtico nostro diritto , che escludeva
» nel mutuo o nel prestito delle cose fun-
» gibili » mutunm, la stipulazione degli
interessi, I autorizzava nel contratto di ven-
dita , quando Pimmobile venduto e conse-
gnato all’acquirente gli produceva i fruui,
dei quali quegl’interessi erano la rappre-
sanluzione.

Quando il prezzo era esigibile all’atto,
della consegna, e che non vi era stato
luogo ad alcuna stipulazione d’interessi,
la cosa venduta producesse o no i frutti,
gl interessi non erano dovuti se non dal
giorno in cui fosse stata promossa giudi-
zialmente }a domanda, la quale fosse stata
seguita da una sentenza di condanna; at-
tnalmente gl'interessi sono di diritto , se
la cosa veuduta produce dei frutu od al«
tre rendite 3 quand’anche ella non ne pro-
duca , sono pero dovuti dal giorno dell’
intimazione a pagare, la quale ha cosu-
tuito in mora il mampramre..

» 0 compratore ¢ tenuto all’ interesse
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§ del prezzo della vendita fino al glorna
» del pagamento del capitale, nei tre se~
» guentl casi:

n Se tale ¢ stata la conveénzione al tern<
» po della vendita.

Se la cosa venduta e consegnata pro=

n duace dei frutti od altri provent,

n Se gli & stata intimata la domarda del
» pagamento.

n In quest ulimo caso gl’ interessi nor
» decorrono che dal giorno dell’intimazig-
h ne » Codice ciy. art. 1662 (31).

(31) Initio venditionis, si puctus B35 e WESINCDE
vendidisti possessionent , pretii tardius exoluts, tibé
usuras pensitaret : non Immerito existimas etiam
eas tibi, adito Praeside Provinciae, ab emptore
praestari debere. Nam si initio contractus norn s
pactus ; st coeperis experiri , deberi et miora dun-
taxat usuras. Li. 5, C. de pact. iater empt. et vend.
= Curabit Praeses Provihciae compellere emptorem:
Gui nactus possessionem , fructus percepit, pdriemns
pretic quam penes se habet, curii usuris restitueres
L. 5 C. de act. empt. et vend. Osserva il sig. Ma-
leville che la dispdsizione del ripdrlato articolo re-
lativa agl’interessi del prezzo suppone il caso che
non siasi accordato il termine al pagamento. Che
se fosse slato convenuto il termine al pagamento ;
e la cosa vendata producesse o frutti natarali, @
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» La cosa deve essere consegznata nélie

altra rendita , dovrebbe correre 'interesse del prez-
zo nella pendenza dello stesso termine? Ed il mes
desimo Maleville distingue appunto il caso, che la
eosa vendula e consegnata prodaca frutti naturali,
o altra rendita dal easo che non produca alcun pro-
vento. Wel primo caso ei dice che gl’interessi de-
vono correre, nonostante il termine convenuto al
pagamento , ma non nel secondo, conformemente
alla decisione di quest’articolo. Ma se questa ¢ 1'o-
pinione del sig. Maleville, e come ha potuto il
medesimo rimarcare, che nellarticolo deve suppor-
si non convenuto alcun termine per il pagamentc?
Se gllinteressi del prezze decorrono ipso juwe, non
ostante il convenuto termine al pagamento, l'osser-
vazione del sig. Maleville é affatto inutile, e per
ogni caso inoperosa. Difatti nel primo caso indicato
nell’ art. per il corso degl’ interessi esiste un’ appo-
sita convenzione ; onde sono dovuti, qualunque sia
Ja qualitd della cosa venduta. Mel terzo caso pure
nell’ art. indicato & contemplata un’intimazione al

compratore ¢

i pagare il prezzo , intimazione che si
puo fare in ogni tempo quando non sia alcun tey-
mine convenute , e non puo farsi che dopo la sca-
denza del termine, quando fosse state convenulo.
Costitnito eoll” intimazione il compratore in mord
viene ad essere debilore non solamente del prezzo,
ma degl’ interessi ancora che dall’ intimazione stessa
incominciano a decorvere, e ncppure per (uesto
caso si deve fare alcuna distinzione tra cosa ven-
duta e consegnata che produca frutto naturale . o
aliro provento, e cosa venduta e consegnata che
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» stato in cui trovasi al tempo della ven-

» dita,

produca per se stessa alcun reddito. 1l secondo caio
indicato nell’ @rt. esclude la conveuzione sugl in-
teressi, ed esclude pure Vintimazione al pagamen-
to, ma riferendosi alla vendita ed alla counsegna di
cosa che produce [rutto nalurale o altro provento
verifica il corso delle usure per la sola r[:l.’!lilh della
cosa venduta e consegnata. Ed & in questo caso
appunto , ch’io penso essere valutahile singolarmente
Vosservazione del sig. Maleville ; che 'art. non sup-
ponga un termine convenuto al pagamento. Quan-
do nel contratto siasi convenuio che il compratore
abbia un termine per il paganiento del prezzo, e

le parti non siansi spiegate se gl interessi del prezzo

debbano decorrere nella durata del termine , la co-

mnue opinione de¢’ DD. & stata, chea il compratore
hon ' intenda aggravato negl’ interessi che nel caso
di non verificato pagamento, incominciando quest
a decorvrere dal lasso dello stesso termine. A questo
proposito parmi giustissimo i! raziocinio di Pothier,
Il godimento, che si accorda al compratore del
fondo vendutogli nella pendenza del termine ad
esso accordato per il pagamento del prezzo , fa par-
te di cio, che gli ¢ stato venduto; e si considera
aver t‘gli pagato detto godimemo col prezzo stipue-
Jato nel contratio , appunto per la |'.-resun-f,iune! che
le parti abbiano convenuto di un prezzo maggiore
di quello, che si sarebbe determinate senza la
clagsdla del termine. In conseguenza di tale pres
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» Dopo questo giorno, tutti i frutti ap~

sunziore , che nasce spontanea dalla convenzione
medesima , il venditore non pud piu esigere gl in-
teressi come compensativi del detto godimento ; es-
sendo gid pagato sul capitale, in cui ¢ compresc
queilo del godimento medesimo. E se pure vi fosse
dubbio che il venditore avesse compreso il prezzo
del godimento ne! prezzo espresso mel contraito,
e quando ancora avesse il medesimo inteso di ri-
servarsene il pagamento cogl interessi, il contratio
dovrebbe sempre intcrpretarsi contro il venditore ,
il guale doveva meglio spiegarsi sa questa tiserva.
V. la L. 39, D. de pace. la L, 17, D. de reg. jur.
e Yart. del Cod. 1162, Che se! il termive per il
pagamento del prezzo fosse stato convenulo éx
intervallo tra il venditore , e il compratore, senza
che risultasse che il venditore avesse nulla per cid
Ticevuto ; in questo caso non altro vi si potrebbe
riguardare, che una dilazione di grazia accordata
al compratore per procacciarsi il denaro necessario
al pagamento, né si potrebbe presumere, che il
venditore avesse voluto rinunciare agli interessi ‘ad
esso dovuti per la patura stessa del contratto. Do-
vrebbe dirsi lo stesso, se il vendilore avesse nel suo
Testamenlo accordata una simile proroga al com-
pratore 7 No certamente. Tn questo caso gli eredi
del venditere non potrebbero esigere nel decorso
del termiue alcun intercsse sul prezzo del compra-
tore ; perché le disposizioni testamentarie, le quali
di loro natura sono atli di liberalith, devono ja-




[ 105 ]
n partengono all’ acquirente. » Ibid. art.

1614 (32)-

terpretarsi  favorevolmente. Voluntates testantiumi
plenius interpretamur { iFple G Y b de reg. jur. Y.
Pothier op. cit. num. 286 , 287, 288.

(32) Cioe il venditore ¢ risponsale in faccia al
compratore di que’ cangiamenti che alla cosa ven-
dita sieno avvenuti per il dolo o per la colpa del
medesimo , non mai per i cangiamenti fortuiti e
noa provenienti da quel grado di colpa; che in
questa specie di contratto pud essere al venditore
imputabile. = Cum autem emptio et venditio cori-
tracta sit, periculum rei venditae statim ad enipto-
rem pertinet, tametsr adhuc ea res emptor: tradild
non sit. liagque si homo mortuus sit, vel alique
parte corporis laesus fuerit, aut aedes tolac, vel
aligua ex parte incendio consumptae fuerint, aut
Sundus vi fluminis totus vel aliqua ex parte ablatus sit;
sive etiam tnunddtione aquae, cut arboribus turbine
dejectis, longe minor aut deterior esse coeperit, erfptoris
damnum est, cui necesse est, licet rem ron fuerit nactus,
pretium solyere. Quicquid enim sine dolo et culpa ven-
ditoris accidit, in eo venditor securus est.§. 3, inst
b ue. — Sed etsi post emptionem Sfundo aliquid per
alluyionein accesserit, ad emptoris commodum per-
iinet: nam et commodum e€ius €ss€ debet , culus
periculum est, d. §. 3, eod. — 8¢ fructibus iam
maturis ager distractus sit , etiam Sfructus emptors
cedere , nisi aliud conyenit, exploratum est. S 5
§. 10, D. de act. empt. et wend. — Fructus post
Pe/fecturn jure contracium , emptoris speetare pers
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» L’obh]igazionc di consegnare Ia
» comprende quella di

cos4

consegnare tutts i

» suol accessorj, e tutto cid che ¢ stato

sonam conyenit, ad quem et
pertinet. L. 13, C. e¢od. Ma
mitata a qualche condizione , dovrebbe ammettersi
la stessa disposiziene riguardo
d[slinguere. O la condizione é risolutiva , e in que-
sto caso i frutti pendenti appartengo
al compralore ;

Junctionum gravamen

se la vendita fosse li-
ai frutti ? Conviena

no egualmente
oppure ella ¢ sospensiva, e in qué-
sto caso appartengono al venditore ,

al quale nella
pendenza della condizione appartiene

pure la cosa
principale — Quotiens fundits in diemi daddicitur

utrum pura emptio f’ylv, sed sub conditione resolyi-

tur; an vero conditionalis ¢ mags emptio , quae-
stionis est? Et nithe vid

etur werius , interesse quid
qactum sit:

nam sc quidem hoc actunt est, ut me-
liore allata conditione » discedatur , erit pura em-
plio, quae sub conditione resolvitur ;
actum est, ut
ditio effe

Sin autem hoc
perficiatur emptio, nisi melior con-
ratur, erit emptio conditionalis. Ul igi-
tur ; secundum quod distinzimus 5

pura vendilio
est, Tulianus scribit

hunc , cui resin diem addicta
eyt, et (zaucal)el'c posse , et J’}';u:/r/.y, el dccessiones
lﬂcml'i, et periculum ad eum pertinere st res in-
terierit. L. 2, D. de in diém addict. — Uy autersy
conditionalis vénditio est, negat Pompon[us usuca-
pere cum posse , nec fructus ad eum pertineres L,
45in pr. eod,
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dbsunato all uso ]/ujcluo dr essa. Ibid.
are. 1615 (33).

Della garanzia e della redibizio=
fie in caso di vendita d 1~
mobili.

La gargnzia che il venditore deve all

» acquirente, ha due oggetti.

(33) Post perfectam weadilionen foctus quidems

pecorum emplori , venditori vero sumptus , $i quos

7/
bona Jide fc(:(;l'il, restitut debere notissimumn est. L.
pen. C. de act. empt. et vend. — liem  si quid ex

operis servorum , vel wecturis jumentorum wvel na-
vium (/u(écsilunz est, (?Inplu,( P”(LCLL‘ZLJL[II) et si (/Ill[i
peculio eorum accessit. L. 13, §.. 15. D. eod. =
Aedibus distractis vel legatis, ea esse aedium sole-
mus dicere , quae quasi pars aedium wel propter
aedes habentur. D. L, 13, §. uwlt. Dolia in horreis
defossa si non sint nominatini in wenditione exce-
pta , horreorum wenditioni cessisse wideri. L. 76.
D. de contr. empt. Fundo vendito vel legato, ster-
eulinium et stramenta emploris €t legatarii sunt:
ligna autem venditoris vel haeredis: quia non sunt
Jundi , tametsi ad eam rem comparala Sunt. In
sterculinio autem distinctio Trebatii probanda est:
wt, si t]uzdcm stercorandi agri causg C€OMPATGLUTE
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-

» Il primo i pacifico possesso della

» COSa \-‘f?nt]uia;

» Il secondo, i difetti occulti della det-
"tz cosa; 0 &t vizj che danno luogo all’
n azione redibitoria. » 1bid. act. 1628,

Noi tratteremo secparatamente di quesu

est , emplorem sequdtur: si wvendendi , vendito-
teme . .. .. . 8¢ ruta et caesa excipiantur in wven-
ditivne , ea placuit esse ruta y GHae eruta sunt, uk
arenda , créta et similia : caesa ea esse, ut arbores
caesas et carbones, et his sintilia. Gallus autent
A
Jrustra in lege venditionis de rutis et caesis conti-
neri : quia, si non specialiter venierunt, ad exhi-
bendum de his agi Jotest: neque enim magls de

eling ) cuins Mela refert opintonent , recte ait,

maleria cagsa aut de caementis aut de arena ca-
wendum est venditore, quam de caeteris, quae sunt
pretiosiora. Labeo generaliter scribit, e , quae per-
petur usus causa in aedificiis sunt, aedificii esse:
quae vero ad praesens, non esse edificii ; ut puta
ﬁm.-e"r:e, temporis quidem causa positae , non sunf
aedium : verumtamen , si perpetuo Juerint positae ,
aedium sunt. Castella plumbea, putea , operculd
puteorum epitonia fistulis adplumbata, aut quae
terra continentur , quamyvis non sint adfira, aedriuni
esse constat. ftem constat, sigilla , columnas quo-
que, el personas ex quarum rostris aqua salive so-
fet, villae esse. Ea quae ex aedificio detracta sunt,
ut reponanter aedificii sunt: al quae pardta sunt,
1 imponantur , non sunt aedificii pali quaque , qul
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oggeiti , tanto per la vendita degli imma-

hili, quanto del mobiliare.
Garanzia in caso di eyizione.

» L’evizione é la perdita che saffre il
n compratore della cosa venduia o di una
» parte di essa a motivo delle ragioni di
D un terzo. »

Domat, leggi civili, del contratto di ven-
dita , sez. x num. 1 (34).

» Quantunque nel contratto di vendita
» noun sias1 stipulata la garanzia; il vendi-
n tore ¢ tenuto di diritto a garantire Pac-
n quirente dall’ evizione ch’ei soffre , di
n tutte o di una parte delle cose wvendute .,
% o dei pesi che si pretendono sopra le
» medesime , e non dichiarati » Cod. civ.
art. 1621.

vinae causa parati sunt; aniequant collocentur, ﬁ'lv’l/ff:
non sunt; sed qui exempti sunt hae mente, ut collo-
gentur, fundi sunt. L. 17. D. de act empt. et vend. V.
Pothier = Introduzione generale allo statuto d’Orleans,
num. §7 e 48, e le note sopra gli articoli 353,
255, 356, del detto statuto , finalmente il nuovo,
Cod. art. H24.

(34) Si pro evictione fundi, quem emit mulier,
satis accepisset , ¢¢ ewndem fundum in dotem de-
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A ragione quindi delle cause che wi
danno luogo, due sono le specie di tale
garanziaj la perdita della totalitd o della
parte della cosa vendata; i pesi non di-
chiarati di cui ¢ aggrvavato 1" oggzetto.

Non dubitatur et si specialiter wenditor
eviclionem non promiserit, re evicla ex
empto competere actionem. L. 6 C. de eyict.

» Non si dubita che

, quantunqgue il

n contratto non contenga aleuna stipula-
n zione di garanzia dell’ evizione, il com-
» pratore che soggiacque all’evizione non
n abbia I’ azione in indennita.

Nello stesso modo che la garanzia Plil.)
essere sliin_ﬂata : I‘H.tf") esscre determinato il
sno effetto dalla convenzione ; Pm') inoltre

essere esclusa, tanto interamente, quanto in
guisa a ridurre il compralore eyizionato a non

ripetere che la sola restituzione del prez=

disset , deinde aliquis a marito per wdicium. eunt
abstulisset. Ti, 22, D, h, tit. Ecco la vera idea dell®
evizione. Evinci autem res dicitur , cum terlius jus
aliguod tamquam suwm in re empta sibl wvindicat,
quod in emploren: t‘r'rcu.\"‘,"iu'.r'c venditor promiscrat,
cosl Lampredi, jur. pub, uniy. par. 1, cep. Xl
€ 14

ol
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zo ch’egh ha pagato: questa reslituzions
avra anche luogo , se Pacquirente ha preso
la cosa venduta a suo rischio,  pericolo e
Jortuna. In tale caso si considerers avere
proporzipnato il frutto che si obbligava di
pagare, all’incertezza d.egli avvenimenti che
potevano spogliarlo della cosa venduta.

Nihil magis' bonae Jidei congruit quam id
praesiari quod inter contrahentes actum est.
L. 11 S- 1 Dig. de act. empt. et vend. (35).

(35) Sed Iulianus Iib. XV, digest. scribit , etiam
si aperte wenditor pronunciat, per se 7mer(>dcm//uc
suum non fieri, quominus habere Iic eat, posse de-
fendi, ex emplo , ewrn in hoc quidem non tenert ,
quod emptoris zntucsz) verumlamen uft pretium red-
dat , teneri. lbidem ait, idem esse dicendum et si
aperte in venditione comprehen latur | nihil evictio-
nLs nomine pracsiatur e, pretium quidem debert,
re evicta, utilitatem non //cbe/z Neque enim 1)011/16
fidei contractus hanc patitur conventioneme , ut cnt-
ptor rem amditteret et venditor pretium retrneret :
nIST farte inquit , sic quis omnes suprascriptas con-
ventiones recipiet quernadmiodum recipitur , ut ven-
ditor nuwmmos accipiat, quamsis ad empltorem merr
non pertineat, veluti cum futurum tactum retis @
Piscatore emimus, autindaginem plagris positis a ve-
natore vel pazz(/zcrmn ab aucupe : nam etiamsi niliié
capet, nikilominus eMmpLor preliun: prasstare necesse
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» Niente maggiormente s1 accorda oolla
» buona fede, quanto I’ eseguirc quello di

» cul sono convenull 1 contraentl.

habebit sed in suprascriptis conventionibus contra
erit dicendum, nisi forte sciens alienum wvendit;
tune enim secundum supra a nobis relatam leliani
sententiam 5 dicendum est, ex empto eum tenere,
quia dolo facit, d. L, 1
sto Enningio Boemero in exercit. 01

§. 18. 1l dotussimo Giu-
, lth. 2, pand.
tit. 2 analizzando il ripertato testo distingue sull’ og-

?

getto della questicue due opinioni, quella ciod del
Giureconsulto Giuliano, e quella di Ulpiane aatore
del testo medesimo. Due convenzioni difatti furona
da Giuliano contemplate : s¢ aperte venditor pronin-
clet, per se f.'.r.ﬂr-,‘wdr:m-'f.‘w sunm non fieri, quominus
labere liceat; ecco la prima: si aperte in venlditio-
re comprehendatur, nihil evictionis nomine prae-
statum @i ; ecco la seconda. Sull’ una e sull’altra
pare che Giuliano uon senza alecun dubbio dichiari,
doyversi sempre, re evicta, la restituzione del prez.
20 = posse defendi, ex etnpto, eum in hoc quidem
non teneri, e;msd :-,";??pmrfg mnterest 3 verumnidmen ,
wt pretium redduat, teneri : Ihidem ait, idem essé
dicendum et si aperte in venditione cumpr(-/:cnd'c'.t.’m'}
nilil evictionis nomine pracsiatin irts pf‘r'mmz r;:u'--
dem deberi, re evictu, utilitateny non deberd. Che
la dichiarazione di Ginliano sia accompagunata dal
dubbio sulla veritd della medesima, e dunostrato
ad evidenza dalle successive patole : Visi Jorte in-

quil Sic quis opues. isigs SUprascriplas conyentiongs
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Tutte le predette stipulazioni sono leci<

te; ma non sarebbe certamente permesso

recipiet ec, , quasiche dicesse: Sebbene alcuno po=
trebbe riguardare le sopraccennate convenzioni , come
se la speranza , piuttosto che la cosa dovesse ripu=
tarsi vendula | per esempio ; se COmprassimo dul
pescatore il getwo della rete, giacché in questo cdso
il compratore dovrebbe il prezzo, sebbene alcun
pesce non fosse preso nella rete. Sin qui Ulpiano
espose la maniera di ragionare di Giuliano solle
premesse due convenzioni. In seguito abbiamo la
sentenza dello stesso Ulpiano espressa nelle seguen-
ti parole: Sed in suprascriptis conventionibus contra
erit dicendum , nisi forte sciens alienum wvendidit :
tunc enim secundum supra a nobis relatam Juliani
sententiam , dicendum est, ex empto eum teneri quia
dolum facit. Con questa sentenza Ulpiano, dice
Boemero , venne a manifestarsi discorde dall’ opi-
nione di Giuliano, ed a decidere che nell’una e
nell” altra delle premesse convenzioni il venditore
neppure sia lenuto alla restituzione del prezzo, ap~
provata la contraria dottrina di Giuliano pel solo
caso che il venditore sapesse essere altrui la cosa
da esso venduta. Anche 1’ eradito Enrico a Snerin
in lib. repet. lect. iur. cap., 43, in thesaur. iur. Ot=
tonis , torm. 4 , sostiene il pensamento di Boemero.
Ma la comune opinione per la contraria propesizio-
ne ¢ fortemente sostenuta fra gli altri da Vinnio,
da Ubero , da Noodt, e da Averanio = Quocirca,
cosi questi, non valet conventio, SE actum sit inter

Gix. Anal. Pol. F. 8
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che il venditore mnon fosse responsaic dei
suol fatti ; ch’ei potesse a suo talento o

emptorem et venditorem , ut venditor de evictiond
non teneatur. In hoc wvenditori proficit pactum , ut
solum pretium restituere tensatur, non ctiam id,
quod interest, Si ignoraverit rem suam O €5SE, €t
koc tribuitur bonae fider wenditoris. Casterum ad
pretium restituendum semper tenetur, etiam si aperte
convenerit , ne ieneaiur. Ac miror plerosque. in-
terpretes contrarium defendere. Lam Salsum id est,
guam solem non lucerg . . .« o oo oo Amplius
dico : magis impugnat bonam, fidem contractus et
Jus naturae, qui expressim declarat se nolle teneri
ad restituendum pretium , quarme qui id non expri-
mit. V. Averan. interpr. iur. lib. 4, cap. 12, n. 17,18,
Questi sostenitori della comune opinioge non hanno
perd dato tutto il rischiarimenta alle due senlenze
di Giuliano e di Ulpiano, che nel riportato testo
24 evidenza si distinguono. Egli é indub tato, sic-
come osservai, che Giuliano esprime la propria
sentenza in upa maniera dubitativa, rinforzando
pure il dubbio sull’ aggiunto paragone com 1 con-
iratii di serte. Ulpiano nella successiva sua sen-=
teuza si oppone a Giuliano non gia riguardo alla
ynassima stabilita , ma si bene sul prcpos_lo, confrou-
to tralle due convenzioni, e la vendita fatta dal
pescatore del futuro getto della rete ec., asserendo
al coatrario , che quest analogia non procede nelie
soprascritte convenzioni , sed in SUprascripls conyen-
tionibus, contra erit diceadurz; onde non selamente
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mantenere la convenzione, o discioglierla 3
conciossiacheé in simile caso nel contratto

non vi sarebbe piu di reciprocita.

conviene nella sentenza di Giuliano, ma vi conviene
ancora in un modo dinon volére ammettere il dubbio
dal medesimo proposto sul valore della swa dottri-
na. Né giova punto a Boemero la fatla osservazio-
ne, che Ulpiane coaviene nella sentenza di Giulia-
no, allerché ik venditore sapeva, che la cosa ven-
duta era d’altrui. Qui é da rimarcarsi, che nel
caso di scienza del venditore, Ulpiang si riporta alla
sentenza di Giuliave per la competenza dell’azione
ex empto la quale olire la restituzione del prezzo ,
comprende la prestazione del quanti interest. La
questione relativa al valore delle rammentate due
couvenzioui noa riguardava punto il quanti interest,
ma la semplice restituzione del prezzo, ed a gue-
sta esclusivamente si riferisce la dottrina di Giulia-
no = posse defendi ex empto ewm in hoc guidens
non teneri : verumtamen ut pretivim reddat teneri,
Allorché il venditore sciente che !2 cosa era d al-
trui , abbia convenuto con il compratore nihil evic-
tionis nonmiine praestatum. iri, la sentenza di Giu-
liano riportata ed approvata da Ulpiano si &, che
essendg il veaditore in dolo, guia dolo Jacit, sia con-
venibile coll”azione ex empto non ostante qualunque
convenzione in contrario, dicendum est ex enpto, cung
teneri; ed ognuno sa che l'azione ex empto, a cui & sog-
gelto in guesio caso il venditore per il suo dolo, com-
prende non solamente il prezzo, ma ancora il Guanti
interest, La seutenza di Giuliano adunque, di cud
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lllud  non  probabis , dolum non esse

nel fine del testo fa meuzione Ulpiano , non ¢&

quella supposta da Boemero , e conviene ricercarla

bensi nel testo medesimo, ma im un altro luogo.

Eccola nel §. 15 della stessa L. = Denique 1lib. X,
apud Minicium ait ( Julianus ) s guis servum ea

conditione vendiderit, ut intra triginta dies duplan:

promitteret , postea ne quid praestaretur, et emptor

hoc fieri intra diem non desideraverit, ita demum

non teneri vendr’fc;‘mn, $E ignorans alienum wven-

didit : qui autem allenum sciens wendidit, dolo »
inquit, non caret, et ideo empti iudicio tenebitur.
Sententiam Juliani verissimam esse arbitror in pi=
gnoribus quoque: nam si jure creditoris wendiderit,
deinde haec fuerint evicta, non tenetur , nec ad
precium restituendum  ex empto actiene creditor:
hoe enim multis const ftutionibus effectum est. Dolum
plane wvenditor praestabit ; demr_yw; etiam repromittit
de dolo ; sed etsi non repromiserit , scie

non obligatam , vel non esse e

ns tamen sibi
s, qui sibi obliga-
vit , vendiderit , tenebitur ex emplo , quia dolumn
eum praestare debere ostendimus.

Rischiaraia in tal
guwsa la dotirina di Ulpiano , spontanea emerge la
conseguenza, che la disposizione del Codice nell’ are.
162y , obbligante il venditore alla restituzione del
prezzo per l'evizwnc, non ostante una stipulata
esclusione della garanzia, si conforma perfeitamente
al pil accertati principj del diritto romano. Due ec-
cezioni alla stabilita regola fa per altro il Codice
nel medesinio art. 1.° Che il compratore fosse con-
sapevole del pericolo dell’ evizione all’ atto della
vendila; 2, che avesse comprato a suo rischio e
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praestandum, si convenerit; ram et haec
conventio contra bonam fidem , contrague

pericolo. Riguardo alla prima eccezione ¢ puntuale
il testo wella L. 29. C. k. tit. = 8¢ Sundum sciens
alienum wel obligatum comparavic Athenocles , ne-
que quicquam de evictione convenit : quod eo no-
mine dedit, contra juris poscit rationem. Nam si
ignorans , desiderio tuo juris forma negantis hoc
veddi refragatur. Accursio e Bartolo interpretarono
il testo per rilevare la conseguenza, che in questo
caso neppure la ripetizione del prezzo competesse.
Ma Cujacio volle interpretare diversamente il testo
medesimo , come se la scienza del compratore fosse
di ostacolo all” azione ex empto per il quanti interest,
e non a quella perla restituzione del prezzo. Anche
Domat conviene nell’ opinione di Cujacio , appog-
glandosi singolarmente alla L. 5,§. 4§, 6. commun.
de legat. — Emptor autem sciens rei gravamen ad-
versus wenditorem , actionemn habeat tantum ad re-
stitutionem. pretii , neque duplae stipulatione , neque
melivratione locum habente : cum sufficiat ei saltem
pro pretio , quod sciens dedit pro aliena re, sibi
satisfiers. 1. opinione di Accursio ¢ di Bartolo con-
viene meglio al senso piu naturale, che esprime la
cit. L, 27, ed alla L. riportata da Domat risponde
ottimamente Ubero sostenitore di questa stessa opi-
nione , come risponde egualmente ad un altro arge-
mento fondato sulla L. 2. C. 8i wend. pign. Qui a
creditore pignus emitsciens habet pretic repetitionem,
quia debitor ipse per distractionem prgnoris libera-
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bonas mores est: et ideo non est sequends,
S 7. Dig. de pactis. (36)
Tu non approverai che debbasi esentua-

tus est. Sic etiam qui rem fideicommisso subiectam
pendente conditione seiens emit ( che & appunito il
caso della cie. L. 4, §. 3 e 4 ) pretium recuperare
potest: idque ideo quia tales wenditiones jure sunt
licitue, nee ideo scientia red alienae émptoribus , ut
witium obirci potest. Y. Ya L. 48, §. 1. D. de jur.
Fisc. Uber. in praclec. ad h. tit num. 21. Riguar-
do alla seconda eccezione , in tanto il venditore non
€ lenutp alla restituzione del prezzo, in quanto ri-
sulta che l'oggetto della vendita in questo caso nom
& propriamente la cosa vendata, ma I’ incerta pre-
tensione , che il venditore aveva sulla cosa mede-
sima: ed una simile vendita si pud benissimo para-
gonare a quella contemplata dal Giureconsulto nella
cit. L. 11, §. 18, de act. empt. et vend. = Feluti
cum futurum iactum retis piscatore emimes.

(368) Quantungue siasi pattiito, cosi il Codice
nell’ art. 1628, che il wenditore ron sari sogzetto
ad alcuna garanzia ; ciononostarite resterd obbligato
a quelld che risulta da un Jutto swo propréio | s de-
‘ye aggiongere, o de’suoi eredi ) : qualiunque corn-
venzione mmicontrario @ nulle = 8¢ wenditor sciens
obligatum , aut alienum vendidisset, et adjectum
$it 1 neve eo nomine qeeid praestaret ) aestimairt opoi-
wee dolame imalum efus., quern semper abesse oportet

inqudicio empti , quod bonag fidei sit. L. 6y § ult.;
.. de act. empt. er vend,
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» re dalla responsabilita il dolo, abbench&
n sia cid stato stipulato; ateso che una
» tale convenzione & contraria alla buona
» fede ed ai buoni costumi; quindi ella non
» deve mandarsi ad esecuziome. Codice ci-
pile art. 1627 5 1648, 1629.

(2) L. obbligazione della garanzia, 512
ch’ella sia stata stipulata o che essa risulti
dalla sola natnra del contratto, produce di
diritto contro il venditore,

n 1. La restituzione del prezzo. (37)

» 2. La restituzione dei fruui, se lacs
» quirente evizionato & obbligato di resti~
 tuirli al proprietario che riventdica la sua

n cosa. (38) (Conciossiache se ei li facesse

Ol |

(37) A questo proposilo & rimarcabile un €asoy
clie fa il Giureconsulto nella K. 43 %, tit. g siccome
un’ eccerione della regola stabilita per la totale re-
stituzionz del prezzo = Cum fundus ; wll optimus
maximusque est, emplus est et alicuius servitutis
evictae nomine aliquid emptor G wvenditore conse=
cutus esty deinde totus fundus evincitar: ob eam
evictionem id praestari debet, guod ez duplo reli-
quinz est © nam st aliud observabimus ; servilutibus
aliquibus et moz proprietate eyicta amplius duplg
emplor, r'fwrm fj,':zmm.' ur.';l.:.'.!', t.'ansr.?qu{.‘.r'i:w!'-

{;55) Cioé rjl:'ﬂ.ldc il compratere sia siale obhliga-
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suoi, come possessore di buona fede, ¢o-
me si ¢ detto al titolo delle cose,egli non
potrebbe ripetere c¢id che nou perdercbbe )

3 Le spese fatte per la denunzia del-
» la lite del suo autore, e quelle fatte dal-
» lattore principale. ( Dopo che tuttavia
avra denuveciata al suo garantel azione con-
tro di lui promossa, e che gl avra intima-
to di prendere il fatto suo e la sua cansa:
tale almeno era 1 antica nostra giurispra-
denza , alla quale non si crede che la nuo-
va legse vi abbia derogate; poiché & fon-

data sull'equita. ) (39)

to a restituire i frutti che ha percelti, il venditore
dey’ essere condannato ad indennizzarlo di questa
condanna,

(59) Rigvardo ai principj del diritto romano sulla
denunzia della lite che il compratore deve fare al
veaditore , il dotlo Ubero opina che si debba di-
stinguere tra quella che dicesi actio evictionis, e
' azione semplice ex empto; come se la denunzia
della lite sia necessaria, perché abbia luogo V' azio-
ne eyiCcHONIs , ¢ mon sia necessaria per la compe-
‘tenza dell’ azione ex empto. Io perd mon sono per-
guaso che nel diritto romano trovisi abbastanza fon-
data cotale distinzione, seaza supporre 1l caso spe-
ciale che nel contratlo di vendita fosse intervenuta
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la stipulazione del doppio , stipulatio duplae tanto
frequente presso i romani, siccome una stipulazione
liquidante 1" incerta estimazione dei danni ed inte-
ressi. Ma ritenuta ancora una simile distinzione , la
proposizione di Ubero , che 1" emissione della de-
nunzia al suo autore escluda la competenza della
azione propriamente detta evictionis, non & supe-
riore di ogni dubbio.

Nel diritto romano era di assoluta mnecessith
che il compratore denunciasse la lite al suo autore;
onde contro il medesimo potesse agire per I'inden-
nizzazione , e mi fa veramente sorpresa, come al-
cuni DD. 'abbiano contrastata. Due testi magistrali
stabiliscono questa massima colla stessa evidenza,
the ecclude ogni dobbio = Emptor fundi, nisi
auctori aut hered! eius denunciaverit : evicto predio
neque ex stipulali , neque ex dupla, neque ex emipto
actionem contre venditorem wvel fideiusserem labet.
Sed ets¢ fudicio (ecco un secondo caso) emptor non
adfuit, ant praesens per iniuriam fudicis victus ést
absente auctore vel fidcjussore : regressum adversus
eumn non habet. L. 8 C. h. tit. = Empti sane fdi-
cio pro evictione si conveniri coeperilis , nec vobis
negotium , ut defendatis denunciatum probetur: in-
telligitis quatenus wosmetipsas tueri debeatis. Leg-
ge 20 Cod. eod. E inutilmente il dotto Ubero mn
praelec. ad h. tit. num, 13 , distingue l’azione dell’
evizione dall’ azione ex empto, come se per quella
si voglia la denunzia della lite al venditore , € pPer
questa non sia necessavia: adhue superest notabile
discrimen inter actionem evictionis et alteram ex
empto ; nam ad huius sffectum denunciatio nusquam
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requiritur; evictionis actio , si nulla denunciatio

tis ab alio motae praecesserit, nulla datur adversus
venditorem. Uher. ibid. 1l testo di sopra riportato
dice espressamente: negue ex stipulaiu , neque ex
dupla , neque exr empto cc. escludendo in tal guisa
pel difetto della denunzia e Pazione dell’evizione, e
Yazione ex empto, Riguardo al tempo , in cui debba
farsi la denunzia della lite , pare che le leggi romane
non sieno concordi su tale eggetto = Dalla L. 29, §.
pen, ff. de legat. 3, si rileva che la denunzia si debba
fare avanli la contestazione della lite: et Loc am-
plius ait debere te, privsquam indicium accipiatur
denunciare heredi. Al contrario nella L. 29, §. 2,
ff. k. tit, si permette la denunzia della lite in qua-
lunque tempo, purché non prossimo alla condanua.
= Quolibet tempore venditori denunciari potest, ut
de ea re agenda adsit: quic non pracfinitur certunt
tempus in ea stipulatione: dum tamen ne prope ipsant
condemnationem id fiat. 1l lodato Ubero propone la
seguente conciliazione : reguisitum denuneiationis est,
ut in principio lit's fiat, cum alias venditor . cuius
res agitur, iudicio rite , suoque commodo adsistere

nequeat. Habet tamen hoe praeceptum civile luxa-
mentum, wt pe statim nulla sit denunciatio 5 si post
litem contestatam fiat ; modo iustum defensionis
spatiurz venditori non subtrahatur, V., Ubero ibid.
Ma questo rigoroso principio del diritto romano sulle
conseguenze dell’ omessa denvnzia di lite venne
forse adoutato wel nostro Codice? L'art 164 ; scio-
glie la questione: La garanziad' per causa dr evizio-
ne cessa quando il éompratore si & laseiato eon-
dannare con una sentenza promunciata in uliima
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¥stanza, o di cui ron & pii ammissibile I'rzp;w!;’a-

zione , senza chiamare in giudizio il venditore , sé
guesti provi, che vi erano safficienti motivi per far
rigettare la domanda. Dunque il compratore con-
dannato in giudizio di prima istanza con senlenza,
di cui sia ammissibile 'appellazione non & punto
pregindicato nel suo diritto alla garanzia verso il
venditore , a cui non abbia denunciata la lite pur-
ché chiami in giudizio il venditore medesimo per
assistere alla seconda causa dell” appellazione. Dun-
que il compratore condannato ancora con senlenza
inappellabile ritiene il suo diritto di garanzia verso
il venditore non denunciato, se questi non provi,
che vi erano sufficienli motivi per far rigettare la
domanda. Al contrario nella L. 63, D. h. #t §. 1,
proposto il caso, che la compratrice di un fondo
non abbia appellato, il giureconsulto decise, che
alla medesima competeva l'azioue contro il venditos
ve: Quaeritur, cum emplrix non provocayverat, arn
wenditorem poterit conyenire? Herénnins Modesti=
nus respondit, sive quod alfenus fuit, curm venirety
sive quod tunc obligatus evictus est, nihil propont ,
Eur emptrici adversus venditorent actio non compes
tat. Eéco la differenza tra 'ipotesi, su cui & appoggiata
1a riferita disposizione del Codice ; e quella su cui ha
deciso il romano giureconsulto, Nell’ articolo 1640 de~
vesi necessariatiiente supporre, chie nel gindizio di pri-
maistanza il compratore non abbia deaunciata la lite
al venditore, Perde quindi ogni regresso verso il me-
desimo, quando la sentenza sia inappellabile; oppure
quando sia stdto condannatd ancora nél gindizio diul-
tima istanzd senz’ ayere proyocaté il yenditore alla dis
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fesa: Laddove nella riportata L. 63 ]a compratrice nel
primo giudizio aveva denunziata la lite al vendito-
re: Gaia Seia fundum a Lucio Titio emerat , et
guaestione mota fisci nomine auctorem laudaverat ,
€L evictione secuta funlus ablatus et fisco adjudica-
tus est, venditore praesente, In questo caso non do-
veva imputarsi alla compratrice , che non avesse
appellato , perché avendo il venditore assistito alla
causa di prima istanza, ed essendosi il fondo , pre-
sente esso , aggiudicato al fisco, piuttosto al mede-
simo , che alla compratrice era relativo 1’ impegne
d’interporre 'appellazione. Nello stesso art. & ag-
gravalo il venditore della prova, che wvi erano suf-
cienti motivi per far rigettare la dimanda , perche
nell’ ipotesi ivi contemplata cessi la garanzia per
causa di evizioue. Pareva per altro piu regolare,
che il compratore dovesse provare , che la dimanda
originaria era bastantemente fondata. In fatti non
pochi DD. opinarono, che non ostante ilrigore delle
leggi romane per la necessith della denunzia di lite
da farsi al venditore ; onde il compratore abbia sicu-
1o il regresso verso il medesimo , fosse questo sempre
competente quando notoriamente risultasse ingiusta e
disperata ]a causa per lo stesso veaditore. In caso
adunque di evizione verso il compratore, il venditore
dev’essere condannato, non solamente nelle spese fatte
sopra la dimanda in garanzia del compratore contro
di esso, ma ancora nelle spese fatte rispetto alla
domanda originaria , quando vi sia stato condanna-

to il compratore. Noudimeno il medesimo non le

deve che dal giorno in cui & stato giudizialmente

chiamato alla difesa della .cosa vendata. Relativa-
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» 4. I danni ed interessi, non che le
n spese, ed i legittimi pagamenti per il
» contratto. » ibid. art. 1630. (40)

(3) Una legge romana propoune questo
caso: « Lucio Tizio ha comperate delle
» terre in Germania di qua dal Reno, ed
» ha fatto avere al suo venditore una par-
n te del prezzo. (Ei muore): si agisce con-

» tro 1l di lui erede pel pagamento del ri-

mente a quelle spese fatte prima che vyi sia stato
chiamato , egli non ¢ tenuto che al pagamento della
prima intimazione della domanda originaria : diver-
samente si potrebbe ruinare in ispese senza di lui
saputa un venditore , e senza che egli potesse im-
pedirlo. Per questo motivo tosto che un compratore
¢ stato chiamato in gindizio ad oggetto di cedere
il fondo , che gli ¢ stato venduto, non deve diffe-
rire la denunzia della lite al suo venditore. Che se
il venditore denunciato significasse al compratore ,
ch’ ei non ha mezzi per difenderlo , ed in vece glt
offrisse di restituirgli il prezzo ricevuto , e d’ inden-
vizzarlo intieramente dell’ evizione , il compratore
che avesse voluto sostenere la lite, e.fpsse stato
perdente , non avrebbe pili verun regresso per le
spese fatlte posteriormente a quest’ offerta. V. Po-
thier , op. cit. num. 129.

(4o) Evicta re , ex empto actio non ad pretium
“otazat recipiendum , sed ad id, quod interest »
¢ J‘petit. L. 7o, D. h, ti
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b manente prezzo. Rusponde questi che per
n decreto del Principe, una porzione dei
» beni ch’egli aveva acquistati, gli & stata
» tolta e distribuita ai veterani in ricom-
» pensa dei loro servigj. Io dimando: il ven-
n ditore sara egli respousale di questa per-
» dita? Il giureconsulto Paolo risponde :
» che i casi di evizione posteriori alla se-
» guita compra non riguardano il vendito-
» re, e percid in ordine agh esposti fauti ,
» esser in diritto il venditore di esigere il
n prezzo totale dei venduti poderi. »

Lucius Titius praedia in Germeniam
lrans Rhenum emit; etpartem praetii intulit.
Cum in residuam quantitatem haeres em-
ploris conveniretur , quaestionem retulit di-
cens: has possessiones , ex praecepto prin-
cipali, partim distractas, partim weteranis
in praemia assignalas , quaero an hujus
rei periculum ad wvenditorem pertinere. pos-
sit? Paulus respondit futuros casus evictio-
nis, post contractam emptionem ad wvendi-
torem non pertinere; et ideo, secundum ea
quac proponerentur praelium praediorum pe-
i posse. L. 11. Dig. de evict.

Duae regole iaferiscono da questa leger a‘
glurcconsulil, '
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La prima, che, « il venditore non & te-
» nato ad alenna garanzia per le vie di
» fatto, pei casi forwuiu, e pel fatto del
n principe. » Leggi civili di Domat, ibid.
n. 1IV.

La scconda, « che la cosa aumenta a
b profitto del proprietario, perisce o dete-
n riora a danno di esso. » Res domino cré=-
scity res domino perit.

Le anzidette due regole erano rigorosa-
mente prescritte dalle leggi romane.

n Venendo ripetuta dall’ acquirente la

u cosa comprata, ha egli I'azione non solo
» per la restitnzione del prezzo da lui pa-
n gato, ma pel risarcimento del danno che
» gli cagiona la perdita delly cosa vendu-
» ta: Epperd se la cosa ¢ minore, il dan-
» no & del compratore. »
FEyicta re ex emplo actio est, nor ad
pretium dum taxat recipiendum, sed ad id
guod interest competit. Ergo et si minor
esse caepit damnum emploris est. L. 7o.
Dig. de evict. et dupli stip.

Di mille arpenti venduti e covsegnati al
eompratore , il fiume ne ha trasportau al-
wove duecento, in seguito il compratore
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ha sofferta I evizione sul totale . . . .(So-
pra chi mai cadera la perdita? ) « Sopra
» il compratore, risponde la legge; avve-
» gnaché cid che ¢ perito & a carico, non
» del venditore , ma del compratore. n Nam
quod periit damnwm emptori non wvenditori
attulit. L. 64. Dig. eod. (41)

Il

(4%) L’ autore son ha questa volta rilevato be-
ne il senso della qui riportata legge. Ecco la spe-
cie del primo caso, su cui cade la decisione di
Papiniano. Uao il quale era proprietatio di tre!
quarti soltanto per indiviso di uaa prateria di mil-
le iugeri me I’ ha venduta intiera , come ad esso
spettante per il totale, Dopo il contratto, il fiume
ha trasportato duecento iugeri dello stesso fondo.
Il proprietario del quarto di questa prateria ha ri-
vendicato da me il quarto del fondo, che rima-
neva , cioé duecento {ugeri; si domanda per qual
parte io vengo cousiderato soffrire I’ evizione del
fondo , che mi & stato vendato , e per qual parte
di prezzo io ho diritto all’ azione di garanzia comr-
tro il mio venditore. Papiniano ivi decide che in
queste caso io non soffro |’ evizione che della quin-
ta parle del fondo vendutomi, e che in conseguen-
za 1" azione de evictione non & aperta che per la
quinta parte del prezzo. Stipulatio duplae , pre
parte quinta , non quarta praestabilur. La perdita
di duecento fugeri che ha recata il fiume , ¢ una
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Il compratore quindi avri soltanto il di-
ritto di ripetere la porzione del prezzo rap-

presentaote cido, che da lui si ripete.

perdita cagionata da un caso fortuito, e da una
forza irresistibile ; la quale per comseguenza nou
puo cadere che sul compratore, a di cui 1ischio
dopo il cemtratto rimane la cosa venduta; nam
quod periit ; damnum emptori non venditori attulit,
Perche I’ aziove ex stipulaiione abbia luogo , non
b:sta che all’ evizione sia stata sotioposta la cosa,
€ mesiieri che il compratore abbia rcalmente sof-
ferta V evizione. 1l proprietario guindi del quarto
della prateria, il quale ha promossa contro di me
la domanda in rivendi¢azione , nen ha certamente
poteto rivendlcare da me il quarte, che ad esso
apparteneva nei duecento fugeri portati via dal fin-
me , non potendo esiere rivendicato queilo che pit
non esiste: io non ho sofferto da lui che I’ evizio-
ne del quarto dei rimasti ottocento iugeri: questo
gnaito poi ammontando a duecento iugeri non si
puo coasiderare in ultima analisi, e per 1" oggeito
dell’ evizione , chie la quinta parie della prateria di
mitle Jugeri , la quale mi & stata vendata. Cosl ris-
charata la decisione di Papiniaso non potremo 2
mevo di manifestare la nostra sorpresa sulla corre-
zione del testo proposta dal celebre Noodt in com-
ment. ad h. tit. contro 1’ autenticith di tutti i cos
dici = duplae stipulatio pro parte, quarta , non
guinta praesiabitur, quasiché senza fale corvezione
non potesse verificarsi la sottoposta ragione: name

Gix, Anal. Pol. V. 9
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1 nuovo Codice sembra allontanarsi al-
quanto dall’ anzidetta decisione; egli consi-

dera la caunsa dell’ evizione risultante dz un

quod periit , damnum enzptori non wvenditori attulit.
L’ errore di questo dotto giureconsalio consiste ap-
punto neil’ avere supposto che per 1 effetto dell’ e-
vizione non si dovesse riguardate 1 estensione del
fonido al tempo del contratto , ma quella si bene,
che esisteva al tempo dell’ evizione; e non ha il

7

medesimo bastantemente riflettuto , ehe si conside-

la me nel premgsso caso sofferta I evizione del-

18
la quinta parte per la restituzione del prezzo della
guainta parte sugli ottocento iugeri che rimasero
dsl fondo venduto , e che altriment , non petrebhe
verificarsi la ragione portata da Papiniavo : nam
quod peritt , damnum emptori non wvenditor: atiulit.
La specie del secondo caso, su cui cade Ja succes-
siva decisione di Papinianc puo riguardare il me-
desimo contralto superiormente rischiarato, com que-
sta sola d.fferenza, che nel secondo caso il proprie-
tario domando ed ottenne la rivendicazione di tutli
gl ottocento Jugeri che rimasero dopo i duecento
portati via dal fiume, essendosi asserito proprieta-
rio di tutta da prateria vendatami. Si domanda , se
io abbia 1’azicne per 1’intiero prezzo, o solianto
per li quattro gminti contro il venditore , e Papi-
piano decide, che il venditore & rispousale in tale
caso dell” evizione per il totale: &8¢ totus fundus
auem Tomen diminuerat evictus sit jure diminuetur g-

"y

wir
2

s 0bligatio. Rischiara il Giurccopsulto Vesposta
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titolo auteriore al contratto di vendita. Ii
venditore deve imputaie a se stesso di ave-

re disposto di cie, che non gli appartene-

decisione con due similitudini, non magis quam si in-
curia fundus aut servus deterior factus sit. Il serve o il
fondo venduto se divenne deteriore ha dovuto neces-
sarlamente soggiacere a qualche cangiamento o dimi-
nuzioiie delle particelle di cui ¢ composto : ma perd
rimane sempre lo siesso servo , o lo stesso fondo. A
questa prima similitndine avn’altra aggiunge Papiniano,
presa dalla circostanza, che la cosa venduta sl fosse re-
sa miglinre: nam et e contrario non augetur quantitas
evictionés , si res melior fuerit effecta. 1l fondo ven-
duto p. e. si accrebbe per il Lenefizto dell” alluvio-
ne , percio non si accresce la quantitd dell’ evizio-
ne : egualmente non deéve diminuirsi, se il fiume
ha dimiauito in qualche parte lo stesso fondo. Il
dotto Molineo con due preposizioni rischiara egre-
giamenie la dottrina di Papiniano sull’ upa e snll’
altro delle propoeste specie, non she la differenza
riguardo all’ obbligazione dell' evizione nell’ una e
nell’ aitra: Ex quo formula eviciionis semel linita-
tur ad purtem necesse est, ut Ilimitetur ad pariem
realiter per cvictionem ablatam. Quantunqgue (nella
prima specie ) la parte , che aveva {attore al tem-
po del contratlo fosse il quarto di mille iugeri, che
mi furono venduli, nondimeno la perdita recata
dal fiume avendo ridotta la detta parte alla quan

tith di duecento fugeri per indiviso, 1 quali non.
formano piu della quinta parte dei mille venduatimiy
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va. La diminuzione quindi della cosa ven-
duta, posteriore al contratto di vendita ,

Yevizione ch’io soffro, viene ad essere effeitiva-
mente della quinta parte, e percio la relativa azio-
ne non deve aver luogr} che per la q:l‘nl.:t parte :
[T'oto residuo , cosi la seconda proposizione di Mo-
lineo stabilita sulla seconda specie, jure totius,
evicto , verbea .rh'{r.‘ufczn'nm's 1!e:r;‘ﬁ(?anm.'" in toto, qu.s.'n:
toturm residuuwm’ est totus fundus et totus evincilor.
Se si oppone , che gli ottocento jugeri i quali mi
ximangono , e dei guali io soflro | evizione, wvon
sono che una parte del mille che mi furone ven-
duti, questi petd divennero il totale per la perdita
dell’ eccedente ; ed ¢ come di un totale, e non co-
me di una parte , che io soffic 1’ evizione. Questa
distinzione di massima, che fa Papiniano tra le due
specie, sembra, dice Pothier, avere pili sottigliez-
za, che solidith. Gioé , ecco il risuliato delle rilles-
sioni di Pothier, la ragione per eui nelln prima
specie Uevizione si limita alla quinta parte del fon-
do venduto, e il venditore non deve rimeitere che
la guinta parte del pre2zo risultante dai rimasti ot-
tocento fugeri, decide egualmente perché nella se-
monda specie Vazione dell’ evizione, caduta su tutlo
il fondo rimasto , debba limitarsi agli ollocento ‘u-
geri che rimasero. Ma non ha riflettuto il per altro
dotissimo scrittore , che nel riportato testo tratta
Papiniano dell’ aziove ex stipulatione duplae , la
quale essendo di stretto diritfo , non poteva essere
suscettibile di quell’ interpretazione, che viene ex
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nen’ pud dispensarlo dal restituire tutio il

prezzo da esso ricevuto.

bono et acquo , unicamente accomodata alle azioni
di buova fede. In actione ex dupla solum quaeritur,
quid in stipulationem: venerit: non quanti intersce id
venisse,, in proposito autem in eam wenit fundus
venditus , idem qui nunc est evictus , et .totus, licee
deminutus ; igitur deminuto fundo evicto, jure non
deminuitur evictionis obligatio; quia in hac stipula-
tione non refert, quantus in eam wvenerit fundus:
sed an wenerit, giustissima osservazione di Noodt
( 7bid. ) fondata sulla L. 38, §. 17. D. de werb.
obl. Di fatti Dionigi Gotofredo nelle note al ripor-
tato testo spiega la parola jure per lo stretto dirit~
to = 7. e. stricto. — Che se la questione venga esa-
minala ne’suoi rapporti all’azione ex empio la quale
¢ di buzova fede, & indubitato che la decisione di
Papiniano riguarde alla prima specie, deve pure
valutavsi pel caso, a cul si riferisce la seconda spe-
cie: Quae proxime dixi, obtinent in actione ex
dupla , de qua sola disputat Papinianus in d. L.
64 , ad actionem ex empto non pertingunt ; est enirp
differentia : quod actio ex dupla est stricti juris ;
praeterea vanum quaerit, an in stipulationem venerit
fundus evictus: non aeque an aut quatenus intersit
stipulatoris , fundum habere tempore evictionis. ALi-
ter est in actione ex empto : quae est bonae fidei;
et persequitur quod emptores interest fundum habere
tempere eyictionis ; interest qutem eius , € praestarc
ex aequo ¢t bono quod illi propter evictionem abest
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» Quando all’epoca dell’ evizione, la co-
» sa venduta si trova diminuita di valore o
n notabilmente deteriorata, tanto per negli-
per I acci-
n dente di una forza irresistibile, il vendi-
» tore & egualmente tennto di restitunire

» prezzo intiero » Codice civile o AL EO 31 (42)

» genza del compratore , guanto

quodve lucrar: potuisset, nisi evictus esset. Sic con-
wvenit fundo meliorato , plus praestari , deteriorato
rinus. Noodt, :bid. V. la L. 705 el Bl b

(42) Questa disposizione ¢ in parta conforme alla
L. 64, cit. nella nota superiore , ed in parte con-
trarka alla L. 70, ivi pure cit. E in parte cooforme
alla L. 64, essendosene adottata la massima per ci

o-

che rignarda Ja restituzione dell’ intiero prezzo : e
in parte conliraria alla L. 50, perche d.mipuendosi
la cosa venduta posteriormente al contratto , si di-
minaisce pure il doppio oggetio dell’ azione ex eni-
pto, cioé non solamente la presizzione del quant:
interest, ma la restituzione

ancora del prezzo =
Evicta

e, ex empto actio non ad protium dunta-

xat recipiendum , sed ad id quod intersst compelil.

Ergo etsi minor esse coepit , damnum emploris érit.
1l sig. Faure nel suo repporto al Tribunalo sulla
legge della vendita cosi esprimesi sul proposito dél
riportato articolo 1651 = JI yendsiore deve resti-
tuire I intiero prezzo » ancorche la cosa jfosse dete-
riorata , ¢ quand anco lo Sosse per negligenza del

compratore. Questi ron era obbligato a contare
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I articolo segnecate prevede 1l caso, in
sui il dereriorpamento si & nsofto in profit=
to dcli’au*q‘.'xi:cmz:. Esempio: se estes edili-
t'j erano costrufti s supra il fondo w:_ru.lum it

che il detto compratore li abbia demol 2

io tutto od in parte, ed abbia vendall , o¥-
vero siasi ::pprupriu:.i i materiali.

Se pf'rf} il compratore ha ricavdto un

» utile dalle deterioraziont da esso fate,

r

7

v il wenditore ha dirilto di ritenere Sul

n prezzo una somina corrispondente all vtile
4

-

v predetio. Ibad, art. 1652

( Conciossiachié piuno deve arricchirst 2
spese altrui, Nemo éx aliena jactura locu-
pletior fiert debet. (43) )

i * - b . 3
sullevizione ; ne deve essere punilo per averé wsito

a talento &’ una cosa , di cui si credeva propi 1eigL-

% ?
vio immutabile. Questa ragiong pil speciosa e
solida, se fosse valulabile , potrcblie mel piemessa’
caso lasciar luogo all’ azione dell’ evizione 10 tulia

la sua estensioue, Ciononestanle 'l!"'l' non agcrescere

Y incousenicute della massima stubilita, fo citata
L. 7o dovih sempre avere la sua forza in nﬂl_-m do
al ll.mm e agl’interes 5i clie devouo diminuirsi in

atl?

ragione della diminuzione della cosa verificata
epoca dell” evizione.
(43) Le deleriorazioni , come sono le piante at-

tervate , delle guali il compratore app aohitta , tdebs
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» Se la cosa venduta al tempo dell’ eyia-
» zione fosse aument

ata di prezzo indipen-
dentemente dal fatt

o del compratore, il ven-

ditore & tenuto di pagargh cid che supera

il prezzo della vendita. Ibid. art 1633.

1! compratore € stato proprietario nel

frauempo decorso dalla compra all’ evizione;
res domino crescit. La cosa aumenta di va-
lore a profitto del proprietario. (44)

bono entrare in deduzione del prezzo che se gli
deve restituire ; impercioché¢ tale profitto rappresen-
tando una parte dell’ oggetto venduto , l'acquirente
riceverebbe due volte |a slessa somma se il vendi-
tore, che deve restituire ci& che gli fu dato come
Seguo rappreseatativo della cosa intiera , ritener
non potesse una somma eguale a quesio profilto.
(44) Evicta re , ex empto erit agendumn de eo
quod accessit. L., 16 , ff. h. tie Notisi che il teste
non é punto in contraddizione alla decisione di Pa-
piniano nella Leg. 64 eod. (V. la nota num. fo).
In questa I’ azione & della stipulazione del doppio,
¢ quindi di stretto diritto , Ia quale verificata I’ evi-
zione su tutto il.fondo , né si accresce nd s; dimi-«
nuisce coll’ accrescersi o diminuirsi il fondo mede-
simo. Ma nella L. 16 I’ azione & propriamente ex
empto, il cui oggetto nella sua estensione deve
necessariamente conformarsi alla diminuzione , ed
all’ accrescimento del fondo venduto. Desiderarei
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Se il compratore ha sofferta Vevizione
pf.l' una Pal'le 5(!1[3!)1‘) dﬁ“ﬂ coOsa \'[’,[ldulﬂ.
st distingua. () guesia parte e di tale 1m=

pertanza, che I'acquirente nco avrebibe com-

ora di sapere dal sig. Faure, quale possa essere la
ragione decisiva, per cui I' oggetto dell’ azione ex
empto debba accrescersi, quando la cosa venduia
al tempo dell' evizione fosse aumentata di prezzo,
art. 1033, e non debba diminuirsi per la restitu-
zione del prezzo, quando aila siessa epcca si fosse
diminuita, art, 163r. So che ' autorevole Pathier,
op. cit, num. 68, seguendo la dottrica di Molineo,
distingue due oggaill nell’azione ex empto, il prez-
zo cioé e i danni e gl interessi, ¢ dietypy tale di-
stinzione iniende che la diminuzione del foudo ve-
rvificata all’ epoca delt’ evizione debba considerarsi
soltauto per il secondo oggetto ,wwen mai per il
primo , dovendoss il prezzo restithive nel suo tlotals:
Ma una simile distinzione & puramente imaginariey
ed ¢ distruttiva del pesato rillesso che egoi danno
accaduto dopo il contratto nella cosa vendutascnza
colpa del venditere , deve escinsivameute soffrirsi
dal compratore. Che piit? ascoliiamo lo stesso Do-
mat, ad h. tit. = Dans tous ces cas, et autres sem-
blables , ont la chose wvendue vaut moins aw eNis
de Peviction , que le priz que Uacheteur en avaoit
donné , il ne pourra recouvrer contre le wendeur
que la valeur présente , lorsq’il est évincé; car ce
nest qu'en cette valeur présente que consisie la perte
qulil souffre; et comme la diminution qui avoit
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prato, sé avesse preveduto [I’évizioge. In

qnesto caso il compratore puo, a sno pia=
eere, o domandare lo scioglimento del con-
tratio, o ia restituzione proporzionale del
prezzo che ha pagato, non che il risarci-
mento dei danst ed interessi. _

Se si determina per la restituzioune, gl
deve essere timborsato il wvalore della par-
te cle ha colvita [’ew’:z'();m7 avuto r[guardﬂ
al suo wvalore all’epoca dell évizione. Thid.
art. 1636 1637. (45)

3

préeceédé regardoit LCacheteur | il ne doit pas profiter
de Uéviction ; e vicordiamo ancora ai discordanti
DD. il testo mel §, Jin. della Leg. 66, ff. h. ¢t =
Ut quanti sua dnterest acior consequatur ; scilicet
ut melioris , aut: deteriorss agri facti causa, finem
pretii , quo  fuerar tempore diyvisionis aestimatus ,
diminuat vel excedar.

(4 5)4Qnando i)’ evizie sie: (fosse caduta sopx'n aua
parte della cosa e non sopra la totalita, nel roma-
no diritto dovevasi distinguere Y azione ex err}/J[O
di buona fede dall’ azione ex stipulatione duplae di
stretlo d»inl(o. Traviandos: della competenza delia
azione ex emplo , questa procedeva, e quando fos-
se stata evilia tuita la cosa vcudu(a., e quando ne
fosse stata evilta una sola pavie: Sive tota res evin-
catur sive pdrs, haber regressum emptor in wend:-
toren. Lo x, ff . tdi: B uotisi, che la madesima
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E qufsta la consegnenza dello stesso
principio :
£

Res domino crescit, res domino perit. » La

rione sarebbe pure competente, quantunque la
cosa evitta fosse modica ed eterogened : §i columna
evicta fucr[t; pulo te ex empto cum venditore recte
acturuin ; et.eo genere ( cio¢ coll’ azione di buona
tede ex empto ) rem salyam habiturum. Tiatiandosi
poi della competenza dell’ azione ex s/évunlatione
duplae , questa non poteva procedere per | evizione
di una sola parie, amenoché la stipulaziene non
si fosse espressamente riportala ed al tutio ed alla
parte: ipotesi, che devesi supporre nella L. 34 , e
nella L. 64, ff. h. wr. E la ragione si &, che quau-
do la stipulazione si riferisce esclusivamente alld
evizione del foudo venduto , si risolve in una su-
PU‘&LEHHC sotto la condizione : si res vendita jlxel‘ir
evicta, e questa condizione , come iuwividua, non
si verifica che coll’ evizione del tutte. In stipula-
tione duplae , ecco la decisiva dottrina di Paolo,
cum homo wvenditur, partis adjectio necessaria est:
quia non potest viliere homo evictus, cum pars ejus
evicta est. Leg. 56, § 2, ff. k. tf. Mi si dirk: La
decisione del Giureconsulto riguarda la vendita del
del servo, a cui si riporta la stipulazione del dop-
pio in case di evizione. Dunque non poteva essere
attendibile nell’ evizione di altre cose. Rispondo:
Paclo spiegava I’ editto Edilizio. = Paulus lLib. 2,
ad edictum Aldilium Curulium , cosi 1is¢rizione

del citato testo; doveva adungue singolarmenie
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n cosa aumenta di valore a ‘vanotaggio
n del proprietario; ella pure perisce o di-
» minuisce di valore ia pregiudizio del pro-

» prietario.

contemplare la vendita del servo, perche il ram-
mentato edillo pusuive\:l Espressamente che si
cautassero simiglianti vendite, I3 percio che la dot-
trina d: Paolo per questa sola causa limitata alla
promessa evizione del servo venduto, non poteva
escludere V applicazione della medesima alla stipu~
lazione del doppio nel caso di seguita evizione di
ogw altra cosa. V. Chesio, de differ. iur. cap. 72
La porma stabilita nell’ art. 1637 per fissare il va-
lore della parte evitia, che debba cioe dal wvendi-
tore rimborsarsi al compratore giusta la stima all’
epoca della evizione, e non in proporzione del
prezzo tolale della vendita , apparisce contraria al
testo letterale nella I Gg, §. wle. ff. k. tit. In S
do wvendito , cum modus pronunciatus deest, sunii-
tur portio ex pretio : quod toltum collizendum est ,
et omnibus iugeribus dictis. T neila L. 1, ff. eod.
distingue Ulpiano il caso di una parte evilta in un
determinato loogo del foudo

venduto, dal caso
che sia evilta

una parte dai proprictario , il quale
V avesse avuta per indiviso nel fondo nmedesimo. =
Sed cum pars evincatur s regressum habet pro quan-
titate eviclae partis : quod

s¢ certus locus sit evie-
non pro indiviso Fortio ﬁ.{ﬂr.f.{; pro  bonitate
loci erit regressus ;
pretiosissimum

tis

quid enim , si quod Juit in agro
) hoc evictum est; au qieod fuit in




[ 141 ]

Rispetto alle riparazioni, anmenti, miglio-
ramenti che ha fauti alla cosa, della quale
¢i ha sofferta 1’ evizione , et distingna nuo-
vamente; o il venditore era di buova fede
all’epoca della vendita; vale a dire, s’ei

credevasi vero proprietario, quantunquenoua

agro wilissimum? Astimabitur loci qualitas et sic
erit regressus. Convengo per altro io pure con il
sig. di Maleville, che molto di giustizia apparisca
nella decisione di quest’ articolo, e dird anzi la
massima analogia ai prineip] stessi del diritto ro-
mano sull’oggetto d'indennizzazione dovuta al com-
pratore per la sofferta evizione. V. singolarmente
il testo citato nel fine della not. ( num. 43 ). E in-
fatti nel diritto romano si distingue 1'azione per la
reslituzione del prezzo dall” azione per il guanté
interest, Riguardo alla restituzione del prezzo si sta
al valore che aveva la cosa al tempo del contratto
= DBonitatis aestimationem faciendam cum  pars
evinceretur, Proculus recte putabat quae fuisset ven-
ditionis tempore , non cumn evinceretur. | DY S
tit. Riguardo al quanti interest, deve questo calco-
larsi secondo lo stato in cui trovasi al tempo dell’
evizione la parte rivendicata, ed il valore di quel
tempo. Ma juesta maniera di calcelare in buon di-
ritto dev’ essere inalterabile , e quando il risullato
dimostri un accrescimento di yalore oltre il prezzo
stahilito nella vendita , e qu:m&o io dimostra dimi-
nuito , cid esigendo ‘quell’ eguaglianza , che deve
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o fosse. ia simile easo non sara tenito

n che di rimborsare o far rimborsare il com-
w pratore, ( incaricandosi del di Jui fatto
n e causa ) da chi ha rivendicato il fondo
» di tutte le riparaziont utili che vi avri
» farte. » Codice cipile art. 1634.
n Tu otterrai dal venditore, dice la leg-

dominare ne’ contratti sinallagmatici , e pelle reci-

proche obbligazioni che vi sono inereoti, Ut quants
suek interest, actor cansequactur ; scilicet ut meliords ,
aut deterioris aors facti causa, finem pretic ;
divisionis acstimaies , diminuat vel
excedat. L. 66 in fin., ff. . tie. In

adunque la

"o
[freerat tempore
ultima analist
norma stabilita neil’ artic, 1657 ¢ uona
conseguenza dur'pr.ncspj stabiliti nel diriito romane
sul medesimo oggelto.
NellacEk: 46 D, - solut. , si

al

al creditore consenziente sia’ sta
una cosa per laltra,

propone il caso , che
ta data in pagamenio
e che in seguito sia stata evit-
ta, il gi“l'e'-'oﬂsulto decide clie

¢ RS T
la primiera ohbliga-
zione sussiste

sebbene I’ evizione si fosse verificata
in una sola parte = ance Présting obligatio: et si
pro parte fuarit evicia , tame

n pro solide obligatio
durat © nam norn

accepisset re integra creditor , nisi
pro j‘():’id(} Ciuy )f..'lf,"r'ef, “
Tegelato singolarmente g
tdeblters tonlra

Pagamente di un debito €
a due puncipj: . Che il
la volouth del ereditore non pagh!
un®d €oga per. I'allva: 2, Che il debitore coutra la

voloath del creditore Bon yengi a pagare il sno
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» gc romava, tutto cio che tinteressa di

» conseguire. In questo vi & compreso €10

t 2

che tu hai erogato sopra la cosayenduta

L

per renderla migliore, »

debito in parti, Allorché il creditore rinunzia al di-
Fitto coerispondente al primo principio, non rioun-
zia percid a quello ancora, che corrispande al se-
condo e cosi viceversa. Il caso proposto pel vipor-
tato testo diniostra che il creditore aveva semplice-
mente acconsentilo di ricevere in pagamento nuna
cosa per l'altra. Riteneva adungue mtatto I'altro sue

diritto, che il debite non gli venisse pagato in par-

li. Lecco la ragione, per cuiscguita 'eyizione anche

in parte della cosa data in pagamento, si conside-
rava il medesimo per non faito, e sussisteva nella
sua integrita ia prima obbligazione, Ma riguarde
all’ evizione seguita in parte della cosa venduta sen-
za la precedente causa di pagamento , non trovo
nel diritto romanc che il compratore avesse in qual-
che caso il regresso verso il venditore per la rescis-
sione deila vendita ancora del rimanente. Secondo
il diritto romano era valida la vendita di uma cosa

altrui, in quanto il sussistente contratto pmduccva

' azione ex empto a favore del compratore per la,

restituzione del prezzo e per i quanti sntercst nel
caso i seguita evizione, e qu._est' uniga azione
era.dalla legge al wmedesuno accordata, o la cosa
fosse evitta nel suo totale, 0 in parte soltanio. Se-
condo il wuove Codice non vale la vendita della
cosa altrui; onde pih facilmente poleva slabilirsi 5

ryoxhes v
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Consequeris ( a wendifore ) quanti tua
interest , in quo continetur etiam eorum per-
secutio , quae in rem emptam , ut melior

fieret erogata sunt. L. q. C. de evict. (46)

che il compratore , 1l quale ha sofferta I’ evizione
per una parte della cosa possa far sciogliere il con-
tratto di vendita, quando la parte evitta sia di tale
entita, relativamente al tutto , ch’ egli non I'avreb-
be compralo senza la parte evitta.

(46) 8¢ mihi alienam aream vendideréis , et in ea
ego aedificavero atque ita eam dominus evincit: nanm
quia possim petentem dominum , nist impensam deé-
dificiorum solvat , doli mali exceptione Suminovere,
magis, est, ut ea res ad periculum wendiloris non
pertineat. L. 45, §. 1. D. de act. empt. Questa
legge sembra contraria ed all’ are. 1634 del Codice
ed alla riportata L. g, C. de evier. Ma il dotlo
Pothier concilia’ magisivalmente 'una “¢coll’ altra, op:
cit. awn. 133: Quando, ei dice, il maggior valore del
fondo il quale mi & siato venduto, risulti dai mi-
glioramenti che io vi ho fatti ; se io non sono stato
condannato a cedere il fondo se non alla condizio®
ne per parte dell’ atiore originario di rimborsarmi
del prezso di dertii miglioramenti ; & cosa manifesta
che non poirh pretendere contro il mio garante al-
cun diono ed iuteresse in causa di questo maggior
valore , poiché dovendo esserne rimborsato dail’ at-
1ore originario , io non divo esserlo una seconda
volta ‘dal mio garante. Ma se Vattore originario non
¢ stato assoggettato dalla seatenza a indennizzarzii$

puta, ¢ le medesime sono slate compgusate coi




[ 145 ]
n Se il venditore ha venduto in mala
n fede il fondo alirui, ¢ vale a dire, sa-
» pendo che cid che vendeva non gli ap-

godimeati, in questo caso spetta al mio garante ad
indennizzarmene. Un altro caso & contemplato da
Paolo nel cie. testo, quando cioé il compratore che
ha utilmente fabbricato won sia nella possessione
del fondo, e non essendo possessore non possa usare
dell’ eccezione del dolo contro il proprietario “che
lo rivendica, = Quod s; emptor non possideat ae-
dificium wvel servum , ex empto habebie actionem
d. L. 45. Che se I'aumento risultante dal prezzo di
questi miglioramenti fosse portato a una tale quan-
tira, che il venditore nel contratto non avrebbe
glammai potuto imaginarselo , sembrarebbe che il
giudice colla sua equitd dovesse moderarne 'estima-
zione, e correggere cosi Viniquith che da tale im-
pensato eccesso risultarebbe: Plane si in tantum pre-
tium excessisse proponds , ut non sit cogitatum @
venditore de tanta summa, veluti si ponas agitdato-
rem postea facmm wvel panfomim:'o evictum esse eunt
qui minimo wveniit pretio , iniguum  videtur in ma-
gnam quantitatem obligari wenditionem. L. 43, §.
1. D de act. empt. — Cum et Jorte idem medio-
crivm facultatum sit, et non ultra duplum periculum
subire eum oportee. L. {4 , tbid.

Due casi al proposite della questione giova di
contemplare , 1. che il valore de’ miglioramenti su-
peri la somma erogata a quest’ oggetto dal cowmpra=
tore. 2. Che Ia somma erogata superi i) valore de’

Gin. Anal, Vol V. 10




[ 146 ]
{ parteneva ) sard tenuto a rimborsare al
» compratore tutte le spese anche woluttua-
» rie o di piacere che questi avesse fatto
» sul fondo. » Codice civile art. 1635 (47)

(3) Fecesione all asione in garanzia per

causa di evizione.

miglioramenti. I certo che 1’attore originario nel
primo caso deve rimborsare il compratore della sola
quantitd delle spese da esso fatte : Quantum tmpen-
sum , e che nel secondo deve rimborsarlo del solo
valore d¢’ miglioramenti : quantum melioratum. Nel
primo caso adungue il compratore ha indubilata-
mente il regresso verso il venditore garante per it
quanti inlerest, sopra il prezao per conseguire il di
pi che nel valore de’ miglioramenti esiste oltre Ia
somma erogata. Ma questa azione di regresso Dnom
compete al medesimo egualmente nel secondo caso.
Quando il compratore abbia fatta una spesa mag-
giore del prezzo che risulta dai miglioramenti, non
ha il medesimo per questo di pia alcun regresso
verso il venditore. Won risultando questa perdita
dall’ evizione , non & per conseguenza di natura che
possa essere considerata far parte dei danni ed in-
teressi risultanti dall’ evizione , della quale il ven-
dilore ¢ verso lui risponsale. Questa perdita veune

fatta dal compratore prima dell’ evizione , e indi-

pendentemente dall’ evizione.

(47) In omnibus tamen his casibus si sciens Guis
zlienum wvendiderit , omnino teneri debet. L. 455 Se
Y, in fin, D. de act. empt.
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» La garanazia per causa d’evizione cessa
» quando I'acquirente si ¢ lasciato condan-
" nare con una Sentenza pronunciata in ul-
» tima istanza o di cui non é pilt ammissi-
» bile I appellazione , senza citare in giudi-
» z10 il suo venditore , se questi prova che
» esistessero dei mezzi sufficient per far
» rigettare la domanda. » Zbid. art. 1640.

Secondo Tantico nostro diritto, 1l ven-
ditore citato in garanzia aveva il mezzo del-
la terza opposizione, anche contro le de-
cisioni che avevano pronunciata I’evizione,
Questo mezzo non gli sarh certamente ne-
gato; ma quest’ oggetto rvoncerne la proce-
dura o 1'ordine giudiziario, che deve es-

sere la materia di un Codice particolare.
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1X.

Delia garanzia in causa della ven-
dita d’ immebili, tanto pei vizj
intrinseci della cosa venduta,
quanto per mancanza di dichia-
razione di servitu occulte 5 O

per mancanza di capacita.

n Ripetere & costringere il venditore a
n ripigliare la cosa da esso vendita; ad
» averla una seconda volta. »

Redhibere est facere, ut rursus habeat ven-
ditor quod habuit; et quia reddendo id fie-
bat, ideo redhibitio appellata est. L. 21
Dig. de aed. ed.

Questa materia ha uva relazione imme-
diata colla pohzia, ragione per cal quasi
tutte le leggi che la concernono sono €-
stratte dall’ editto degli Edili che in Roma
erano incaricai della pelizia.

(1) Quantunque la redibizione per vizj
ocrulti si applichi particolarmente alle ven-
dite di effetti mobiliari, le leggi romane
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contengono aleuni esempj di vizj oceuld
negli stessi immobili, che possono dar luos
go non solo ad una indennith, ma alla ris
soluzioue della vendita.

Eiiam in fundo wendito redhibitienem
procedere mequicquam incertum est; veluti si
pestilens fundus distractus esty nam redhis
bendus erit. 1,. 4g. Dig. de Edil. edicto.

n Anche nella vendita di un fondo ha
» luogo la redibizione. Esempio: se & stato
» venduto un fondo, donde esala un vapo-
» re pestilenzioso avra lnogolaredibizione,

(2) Regola generale. « Lo scioglimento
» della vendita deve essere pronunciato tat-
» te le volte che la cosa venduta contiene
Y un vizio nasgosto, in forza del quale il
» compratore non I avrebbe acquistato, sé
» we fosse stato imfarmato, » Quem‘si aus
disset empturus non esset. L. 35. in fin. de
cont, empt. vend.

La legge romana parla solo dell'indens«
nita o diminuzione di prezzo dovuta all'ac=
quirente per ragione delle servidi non ap+
parenti e non dichiarate, delle quali I'im-
mobile venduto fosse gravato ; m&»ellea
KO possono essere talmenie iucomedé cheé
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¥ ammesso principio deve essere loro ap+
plicato.

Quoties de servitute agitur, wictus tan-=

tum debet praestare, quanti minoris emis-
set emplor St scivisset hanc serviiutem im-

positam. L. 61. Dig. de aedil. edicto.

»

)]

n Quando si tratta di servith, il vinto
deve restituire la somma che il compra-
tore avrebbe detratta dal suo prezzo, se
avesse saputo che I immobile vendute
era aggravato da una tale servitii. »

Noi diciamo occulte e non dichiarate;

perciocché se il compratore avesse potutlo
averne mnotizia, o egli non avrebbe fatto
tale compera, o almeno avrebbe proporzio-

nato 1l suo prezzo al peso che gli era im-
posto.

»

»

n

» Se la possessione venduta si trova ag-
gravata di serviti non apparenti, senz@
che ne sia stata fatta la loro dichiarazio-
ne, e che siano di tale importanza da fa=
re presumere, che il compratore non Fav=
rebbe acquistata, se ne fosse stato infor-
mato, el potra domandare lo scioglimento
del contratto quando non preferisca di
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s+ accontentarsi di una indennizzazione |

Codice civile art. 1638. (48)

(48) Venditor, si, cum sciret deberi servitutem ,
celavit, non evadet ex empto actionem : st modo
eam rem emptor ignorayit: omnia enim quae con=
tra bonam fidem fiunt, veriunt in empti actionem.
Sed scire venditorem et celare sic accipimus, nor
solum si non admonuit, sed et si negavit istam ser:
wvitutem deberi, cum esset ab eo quaesitum : sed
etsi proponas, eum ita dixisse; nulla quidem ser=
vitus debetur , verum ne emergat inopinata servitus,
non teneor; puto enim ex empto tenerc: quia ser-
witus debebatur , et scisset: sed si id agit, ne co-
gnosceret emptor aliquam seryitutermn deberi opinor
eum ex empto teneri. Et generaliler dixerim, sé
improbato more versatus sit in celanda servitute »
debere ewm teneri, non si securitati suae prospectunt
woluit. Haec ita vera sunt ; st emptor ignorayit ser-
vitutes: quia non videtur esse celatus qui scit, ne=
gue certiorari debuit, qui non ignorayit. | e NS0 &)
D. de act. empt. Al proposito dell’ azione compe-
tente al compratore per una scoperta servitl nel
fondo vendutogli, il diritto romano distingue tre ca-
si; 1. che il fondo fosse venduto e consegnato uf
optimus maximusque esset. In questo caso il ven-
ditore era soggetto alla vera azione dell’ evizionés
¥. la L. 5. D. d¢ evict. 2. Che il fondo non es-
sendo venduto é consegnato ut optimus maximusque
esset , il venditore perd mom ignorasse la scoperta
servitu; in questo caso ha luogo I’azione ex empto,;
V. la cit. L. 1, e la b, 39, d. tit. 3. Che emerga
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» Le altra questioni che possono nasces

» re per la rifusione dej danni ed interessi
» dovati all’acqnirente per l’inadempimen-t
» to della vendijta, devono essere decise

una servitl ignorata del medesimo venditore. In que-
sto caso ha luogo Ia semplice azione quanti mino-
ris = wviclus tantum deber praestare , quanti minoris
emisset emptor, si scisset hanc servitutem impositam.,
LuOr. D. de ggdil. .edict: V. Gotofredo in not. ad
d. L. Secondo i puri principj del diritto romano in
proposito di una servitl scoperia nel fondo vendu-
o, e von manifestata nell’ atto della vendila pare)
in forza dei citati testi, che I’azione redibitoria non
venisse in cencorso coll’ azione quanti minoris, Ubero
per altro fa un’ utile osservazione , e la giustifica
con una decisione del senato del Brabante = Nec
tamen repugno quin si fuerit seryitus adeo grayis
et deformis, ut exactus pater familias rem ea causa
non fuisset empturus, ad redhibendum haec ratio
guandoque sufficere possit, guomodo merito judica-
tum refert apud Brabantinos Stockmannus , de celata
servitute cloacae pPer quam colluvies ex duabus
latrinis vicinae domus , sub pavimento atrii per sub-
terraneuntmegtum. longos dacrys. adupestibulin e
que domus venditae decurrebat : Unde subinde in-
gratus foetor exhalabar et pavimentum nonnunquant
abstructo canali rescindendum erat, ut aliquotics
factum fuerar. V. Uber. ad tit. de gedil, edic. num.
6. Credo per altro che la disposizione del Codice
sul concorso dell’ azione redibitoria coll’ aziene quants
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» secondo le regole generali stabilite nel
n titolo delle obbligazioni conyenzionali in
n genere. » 1bid. art. 163g.

X

Dell’ inesattezza nella dichiarazios
ne di estensione dell’ immobile
venduto tanto in meno , quan-
to 11 pil.

11 venditore non solo & tenuto a garan=
tire all’acquirente la proprieta della cosa
venduta, ma ben anche la sua quantita.

Nel num. 1. di questo titolo 10 ho espo-
sto che le leggi romane ed il nuovo Codi-
ce contengono alcune disposizioni sopra

minoris non debba tanto dipendere da una_scelta
arbitraria del compratore , quanto dall’ arbitrio del
giadice = Sed hic textus non impedit quod juris
ratio dictat, redhibitoria non posse aliter agi, quart
s¢ tale witium in re vendita sit propter quod actor
eam rem empturus non fuerit, eiusque rei iudicivm
non a mero emptoris, sed a iudicis arbitrio pen-
dere, consentancwm esé. Uber, ibid.
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guesta materia relativamente alla vendita
del mobiliare in corpo, o a misura.

Trattasi attualmente dell’estensione degl’
immobili.

Diritto antico.

(1) Se I immobile venduto presentavd
uno spazio cinto da muri, da siepi o da
fassi, quando non si potesse rimproverare
al venditore un dolo manifesto, non aveva
luogo la responsabilith rispetto all’ estensio=
ne, essendo stato in potere dell’acquirente di
far misurare il terreno avanti di conclude~
re il contratto.

Se trattavasi di un terreno non cinto ,
abbenché il veunditore si fosse conformato
all’ enunciativa degli antichi titoli , egii erad
garante del deficit di cido che aveva pro-

messo. (49)

(49) Dichiarandosi Ia misara di ua fondo, si ag-
giunge alle volte ; o cirea - p. e. cinque Zugeri dZ
wigna, o circa, 1l senso di queste parole, dice Po-
thier , op. cit. num. 2155 , € cheil venditore nou sia
nsponsale del difetto di estensione, quando fosse

poco considereyole; p. e..a cinque fugeri di terra
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La legge romana esclude nella misura
del terreno venduto, «le rive del mare a
» dei fiumi, pereiocché non appartengonc
» questi ad alcuno in particolare 3 ma a
» tuui pel diritto delle genti; le strade , i
n pubblici cammini, ed 1 luoghi sacri e
» religiosi ; ( si & fattoriflettere che gli an-
» tichi designavano per tale maniera 1 se«
» poleri ) quando almeno con una clan~
» sola espressa del contratto, non sia stato
» stipulato che i cammini, le rive, 1 luo~
» ghi pubblici verrchbero compresi neila
» misura. »

Littora quae fundo vendito conjuncta sunt
in modwm , non computantur, quid nullius
sunt : sed jure gentium omnibus wacantz
nec viae pubblicae aut religiosa loca vel
sacra. Itaque ut proficiant wenditori exigi
solet ut wiae, item littora et+loca publica

ayvitai non mancano che otto o dieci pertiche:
questo difetto non distrugge 1’ idea dell’ espressione
cinque iugeri o circa. Quando pero il difetto fosse
cousiderevole , se p. e, sopra cinque {ugeri ne mau-
casse un mezzo , aggiunto circa non impedirebbe
che il venditore now fosse risponsale della mancan-
fe misura,
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ih modun cedant. L 51. Dig. de cont. empe.
wend.

Ma « le siepi, i fossi, tutto cid che sers
» ve alla cultura, tuttoche essi non pro=
» ducano fruti, vi sono compresi: 10 che
» 1Romani chiamavano wvenire in modum »
( entrare nella misura ) « quando non sia-
» 0o stati eccettuati da upa clausola es-
» pressa del contratto. »

Quod wenditur, in modum agri ceders
debet, nisi si id actum estne cederet. L. 7
$. 1. Dig. de per. et comm. rei vend.

(2) La garanzia dell’ estensione della co-
$a venduta non esige una esattezza SCrupo~
losa talmente, che basti la menoma diffe=
renza per iscioglicre il contratto, o dar lug-
go ad un’indennith,

Per iscansare siffatta interpretazione, nei
contratti di vendita si pratica di aggiunger=
vi queste parole, o incirca. Giusta 1 antica
nostra giurisprudenza, il significato di que-
810 incirca non era determipato da alcuna
legge; essa era lasciata intieramente all’ar
bitrio del giudice, se il contratto non I'a-
veva fissata,

(3) Come la dichiarazione dell’ estensione
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enunciata nel contratto pud essere erronea
in pil, ella pud egualmente essere in me-
no; e non ostante l'azione accordata all’
acquirente per esigere una diminuzione del
prezzo stipulato, non era comune alle due
parti.

In niun caso la legge romana autorizza-
va il venditore ad esigere un supplemento
del prezzo per una estensione maggiore di
quella enunciata nel contratto 5 si oppone-
va la regola di diritto, potuit legem aper-
tius dicere « il venditore ha fatta la legge;
» egli ha potuto spiegarsi piu chiaramen-
» te. » Perch® non ha egli stipulato espres-
samente detto eccedente? (50)

(5o) A disinganno dell’antore riportaremo il testo
letterale per la contraria dottrina del dirilto romas=
no, = Qui agrum wvendcbat dizit, fundi iugera de-
cem et octo esse, et quod eius admensum erit, ad
singula iugera certum pretium stipulatus erat: vis
ginid inventa suat; pro viginti debere pecaniam re-
spondit. L, 4o, §. 2, . de contra. empt. ec. Fun-
dus cum ad mensuram venditur, si major modus
inventus quam dictus fuerit, totius pretium debebi-
tur , cost Gotofredo in not. ad d. L. E il dotto
Domat opportunamente soggiunge , che quando il
venditore senza ayere verificata la misura del fondo
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Y.a mentovata legge veniva osservata tan-
to rigorosamente mnel diritto romano, che
nell’ipotesi della vendita di due possessio-
ni collo stesso contratto, per lungo tempo
si era dubitato se la maggiore estensione
dell’ uno poteva supplire alla mancanza dell’
altro. L’equita aveva prevalso : Jucrum cum
damno compensari, « per compensare il
» guadagno e la perdita. » L. 42. Dig. de
act. empt. et vend. ’

(4) L’azione dell’acquirente per riclama-

venduto , avesse ricevuto il prezzo in ragioune di
quel namero di iugeri che venne a indicare nel
contratto di vendita , sarebbe ancora in diritto di
_domandame la misura, perché precisamente risultas-
se il numero de¢’ iugeri , di cui il fondo wenduto
sia composto. V. op. cit. I3, 1, tit. 2, sez. 5, n. 8.
1 opinione dell’ autore non si conforma alla legge
romana, che nel caso di vendita fatta per aversioneinr
in quella cio¢, 1n cui si ¢ convenuto di un solo
ed unico prezzo per tutto cid che si vendeva, e
la misura venne indicata piuttosto dimostrativanten-=
te che tassativamente, Qui funduwm tradiderat iuge-
rum centum, fines multo amplius emptori demonstra-
verat : 8¢ quid ex his finibds evinceretur pro bonis
tete ejus, emptori praestandum ait quamyis id
quod relinqueretur , centum iugera haboret, L. 45 5
£ de eyice,
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re un indennith a motivo di mancante e-
stensione, era considerata come uv’ azione
personale , che non: poteva prescriversi che
col silenzia di trent@nnpi.

Diritto nuoyo.

(1) » 11 venditore ¢ obbligato alla tra-
» dizione della cosa in tuttala quantitache
» si & pattuita nel contratto , sotto le con-
v dizioni che seguono. » Zbid. art. 1616.

» Se la vendita di un immcbile ¢ stata
» fatta coll'indicazione della quantita in
» ragione di un tanto per ogni misura, il
» venditore ¢ obbligato di consegnare all’
» acquirente, se la vuole, la quantita in-
» dicata nel contratto.

» E quande cid non sia possibile, o lac-
» quirente non I'esiga , il venditore & ob-

» bligato di soggiacere ad una diminuzione
) Proporzionala del prezzo. » Ibid. art. 161 7.

NB. La predetta regola servirh pure di morma
quando Ja vendita sia stata fatta ad un tanto per
misura, ma per un prezzo totale coll’ indicazione
della quantita delle misure ; la qual cosa ¢ la pin

ordinaria.
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L'articolo non distingue il ecaso, in cui
Iimmobile venduto & cinwo da muro, da
siept o da fosse, da iquello ove le misure
sono sparpagliate, ed il cui totale & Iog-
getto della vendita.

(2) Gli articoli successivi ammettono la
doppia azione, esclusa indistintamente dal-
le leggr romane, dell’ acquirente contro il
veuditore, all’ oggetto di ottenere una di-
minuzione di prezzo, in ragione del deficit
della quantita, e del venditore, per ottene-
re un supplemeno del prezzo in ragione
dell eccesso; ma con questa distinzione :

Che se la vendita & stata di un corpo
determivato che il veuditore abbia dichia-

¥ato contenere tante misure, e che se ne

trovi un minor numero, Pacquirente ha

diritto di addomandare una diminuzione del
prezzo (31), ma non il venditore il sup-
plemento per Peccedente della misura. E’ a
questa specie che si applica la legge 42.
Dig. de act. empt. vend. Il venditore ha
promesso di consegnare un corpo determi-

nalo

{(51) V. la nota ( num. 4g ).
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nato, mediante un prezzo determinato; egli
ha soddisfatta la sna obbligazione. L’ indica-
zione della quantity delle misure, a suo ri-
guardo non ¢ che una semplice dimostra-
zione. Se poi, incerto ecssendo della quan-
tita della cosa venduta, ei volesse, che la
stessa potesse dar luogo ad un supplemen-
1o di prezzo, dovea stipularlo espressamncnte,

Ma se nel contratto di vendita si & con-
venulo un tanto per misura, il prezzo non
¢ 1rrevocabilmente fissato se non dopo che
sia stato eseguito il conto delle misure. Ne
viene quindi che I'acquireate deve nan sup-
plemento di prezzo, se la quantita delle
misure -eccede quella enunciata nel contrat-
to, nell’ egual modo che & in diritto di esi-
gere una diminuzione se questa quantita &
minore. Codice civile art. 1617,1618. Avvi
perd questa differenza, che in nian caso
il venditore pud ricusarst alla diminuzione
del prezzo a motivo del deficit; quando che
Pacquirente pud a suo piacere o sottomet-
tersi a tale obbligazione, o recedere dal
contratto.

» In tutti i casi, in ceul 5 - . + « ha lug=
» go l'aumento del prezzo per cccedenza
Gin. Anal; Fol.F, I
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» di misura, ¥ acquirente ha la scelta o di
» recedere dal contratto, o di supplire il
» prezzo e cid cogl interessi, se ha: ritenu-
v to I immobile. w 1bid art. 1620.

» Ino tuul i casi, nei quahi . Y acquircnte
» ha 1l diritto di recedere dal contratto,
n 1l venditore ¢ obbligato di restitnirgli le
» spese del countratto oltre il prezzo, se
» I'ha ricevuto. ", Ibid, art. 1621,

I’ articolo 1623, come la legge romana,
decide il caso di una vendita, convenuta
nelln stesso contratto, ¢&i due posscssioni,
Y una delle quali manca del’enunciata mi-
sura, e lalira ha un soprappily di esten-
sione proporzionata, e compensa 1 uono coll’

altro. (52)

(52) S[ duorum fundorum venditor separatin  de
modo cuiusque pronunciaverit , et Ilia ulrumque uno
pretio tradiderit , et alters aliquid desit , quamyis
in altero exsuperet | forte  si dixit)" unum centumn
zugera., alterum ducenta habere, non proderet ei,
quod in altero ducenta decem inveniuntur, si inal-
tero decem desint: er de his ita aped  Labeonem
relatum est. Sed an exceptio doli mali wvenditor:
profutura  sit | potest dubitari Utique si exiguus
modus silyae desit, ¢t plus in wvineis habeat , quarny
repromissum est, an non facit dolo r]uz' wre perpes
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(3) 1! nuovo Codice non accorda al giu-
dice la facolta della fissaziove di quelle pa-
role, od incirca, impiegate nei contrat di
vendita per prevenire le liti.
» In wtti i casi . . .. Vespressione del-
» la misura non importa alcan supplemen-

» to di prezzo in favore del venditore . . .

tuo ulitur ? Nec enim hic quod amplius in modo
invenitur, quam alioguin dictum est, ad compen-
dinm wvenditorss , sed ad emploris pertinet ; et lunc
tenetur venditor , cum minor modus inyenitur . .

c o e vnw o o. Sed.rectius est in omnibus supra-
scriptis casibus lucrum cum damno compensari: ¢t
st quid deest emptori sive piro modo , sive pro f/uah’—
tate loci , hoc ei resarciri. L. 42, ff. de act. empt.
Notisi: sive pro modo , sive pro qualitate, giacche
conviene distinguere il caso che la porzione del
fondo avente una maggior eslensione si trovi mi-
gliore , o almeno eguale in bonth a quello che ne
ha meno , dal caso che una porzione fosse bensi
di maggior estensione , ma infsriore in bonta. In
guesto caso il compratore dovrebbe essere altrimen=~
ti indennizzato, perché importando al medesimo di
avere 1 integrale misura piuttosto nel buono pezzo
di terra, che nell’ altro, non si puo pwt dire, co-
me vel primo caso, che J intenzione delle parli
non ha tanto avuto per oggetto di assicorargli la
estensione di ciascuna parte , quanto I” estensione
del totale , che dall’ unione de¢’due fondi risulta:
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» ot alecuna diminnzione in favore dell’ac -
» quirente . ., . . salvochs la differenza dell’
» effettiva misura con quella espressa nel
» contralto, non ecceda la wertesima parte
» In pilt 0 meno ; avuto riguardo al valore
n della toralita degli ogget  vemduti, se
» non i sia stipulazione in- contrario. »
Ibid. art. 161q

(9 » L'azione pel supplemento del prez-
zo che compete al venditore, ¢ quella per la

¥

n dimiouzione del prezzo, o per il rccesso
» del contratto che compete all’acquirente,
» devono essere promosse entro un anno,
» da computarsi dal giorno del contratto ,
» solto pena della perdita delle loro ragio-
nt. » Ibid. ast. 1622. (53)

®

n La questione per riconoscere a carico
» di chi, tra il venditore ed il comprato-

» re, debba eadere la perdita,, o la dete-

(53) Con queste disposizioni vengono a semplifi
carsi di molto Jo questioni emergenti dall’ eccesso
o dal difetto della misura enunciata, e parificandosi
Iinteresse del venditore a quello del compratore ¢
mweglic rispetlata quell’eguaglianza, che & la base
de’ contratti sinallagmatici, s
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» tiorazione della cosa venduta, e non per
» anco consegnata, sarh gindicata a nmorma
» delle regole prescritte al ttolo delle ob-
» bligazioni convenzionali in genere. n 1bid
art. 1624. (51)

(34) Potrebbe emergere una questione salla m[:
sura che deve adottarsi, guando fosse variabile ne
differenti lnoghi. A quest’ oggetto dobbiamo distin-
guere gl immoblli dafle cose mobili. Negl’ immobili
Ia douriva di Bartolo si ¢ che debba prevalere la
migura stabilita nel luogo ove si fece 31l contratto.
Cotesta opinione potrehbe essere atteudibile nelle
cose mobiliari , le qnali non avendo alcana perma-
vente situazisne, deveno per la loro quantitd rego-
larsi dalla legge del luogo eve si é supulato il con-
tratto, quando nel contratte medesimo non fosse
determinato un altro Inogo, ove le cose stesse de-
vono essere consegnate. GI' immobili sono  soggetu
alle leggi del luogo ove sono situaliy e quindi deve
prevalere la misura ivi stabilita. H compratore non
pud opporre, che iguorasse le misure, giacché tale
ignoranza non sarebbe tanto di fatto, quanto di di-
vitte , Ja quale per regola generale now ¢ allegabile.
Fsaminande esso o facendo esaminare il fondo pris
ma di acquistarlo , doveva informarsi delle misure
che iyl si praticavano. Potrebbe per zltro apparire |
in gualche mode dal contraito , che le part: abbiano
esclusivamente contemplata la misura del luogo, ove
venne célebrato , e a questo riguardo conyerrchhe
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Si veggano al N. V. sovr’ esposto, le di-
sposizioni delle leggi romane sopra la cu-
stodia della cosa vendata.

XL

Della redibizione in caso di ven-
dita di cose mobiliari.

» Che il venditore, dice la legge roma-
» na, faccia conoscere al suo acquirente
» le malauic ed i vizj della cosa che gli
» yende, »

Certiores faciart emptores quid morb:
witique cuique sit. L. 1, §. 1, Dig. de
Edil. edicto.

Questa legge, come tutte le alire che
compongono questo titolo, si applica a quel
vergognoso commercio di schiavi, che il
cristianesimo ha abolito pella nostra Euro-
pa, seoza scosse, senza pregiudicare alle

proprieta, col solo effeito della dolcezza
della sua morale.

couformarvisi, perché I’ oggetto della misura non
¢ di ordine pubblico, a cui non si possa dai con-
traenti specialmente derogare.
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La stessa regola si applica a tutti gli og=
getti di countratto di vendita.

Nel precedente numero 10 ho trattato
della risoluzione del contratto o diminuzio-
ne del prezzo, risultante nella vendita degl’
immobili, dalla mancanza di estensione,
dalle esulazioni perniciose, dalle servitu oc-
culte all’acquirente.

Qui la legge romana osserva che le man-
canze di poca importanza non bastano per
dare luogo alla redibizione.

Res bona fide vendita , propter minimam
causam inempta fieri non debet. L. 54. Dig.
de contr. empt. et vend.

» La cosa venduta di buona fede per il
» menonio Molivo non pud essere conside=
» rata come non comperata. »

Egualmeunte i vizj chiamati redibitorj, re-
lativi alla vendita det cavalli, st riducono
aila bolsaggine , al moccio, alla sfogazione;
malattie le quali benché difficilmente sfug-
gano all’ occhio attento del conoscitore,
possono perd essere palliate in modo dall,
arte, che 1l compratore sia indotto in errore,

L2articole 87 dello statuto del Borbonese
considerato come di diritto comune nell’an-
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tica nostra giurisprndenza,
polmonea delle vacche,

vi aggiunge la

Regola gencrale. §; quid tale

fuerit witii
sive morbi quod usu

Mm_ministeriumque homi-
nis impediat: id dabit redhibitioni locum. .

L."3,.8. 8, de, aedil edisr. . Qui fortasse,
st Cﬂgnovisset, emplturus non esset, wvel mis

noris empturus esset. 1,. 39. Dig. de act.
empt. et vend.

L’articolo 164 » del nuovo Codice ¢é Ia

anzidette due leggi.
» I venditore & temuto ag

traduzione letierale delle
arantire la co-
» sa venduta daj vizj occulti che
v no non atta all’ uso y cui € destinata ; o
» che talmente lo diminuiscono

la rendo-

che se il
compratore gli apesse conosciuti , o non
» Laprebbe comprata, o avrebbe offerto un
» minor preszo ». Codice ecivile art.: ¥64r.
Dg’éztti occulti conciossiache,
» Il venditore non o lenuto pei vizj ap-
» parenti, e che’ il compratore avrebbe po-

» Wlo conoscere da se stesso ». Jhid. art.
164 2.

Questi viz possono  essere ignoti a lut
medesimo. » Siffatta ignoranza non lo di-
» spensa dalla redibizione , cccettoché, se
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n mvesse stipulato di non essere ih questo
» caso tenuto ad alcuna garanzia ». Ibid.
art.. 1643,

Sciamus wenditorem etiamsi ignoraverit
ca quae aediles praestari jubent, tamen. le-
neri debere; nec est hoc iniquum. L. 1, §
2. Dig. de aedid. edict.

n Sappiamo che il venditore é responsale
» dei vizj redibiterj enunciati nell’ editto
» degli edili, quand’anche avesse ignorato
» che la cosa venduta vi fosse soggettas e
» questo pon € ingiusto »n.

Imperciocche il vizio esisteva al tempo
della vendita, quand’ egli era tautavia pro-
prietarios res domino perit. « La cosa pe-
» risce pel proprietario ».

Con questa differenza pero che se il ven-
ditore ignorava il vizio della suna cosa, el
sara tenuto soltanto di riprenderla e resti-
tuirne il preizzo o soggiacere alla diminu-
zione del prezzo, a scelta del compratore
Codice civile , art. 1644 (55).

(55) Qui non & bene riportata la disposizione del
GCodice nell’ are. 1644. Nell’ arri 1641 si fa una tri
plice classe de’ vizj occulti, 1. Quelli che rendoune
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3 e
Che se conosceva un tal wvizio, e non

I'ha dichiarato, allora ¢ tenuto alwesi alla

la cosa venduta non atta all’ uso cui ¢ deslinata:
si guid tale fuerit vitic sive morbs queod wswne vrini-
steriumygue hominum impediat, cit. L. 3, §. 8. D.
de aedil, edic. o. Queili ¢he talmente ne diminui-.
scono I’ uso, che se il compratore gli avesse cobo-
scinlt non 'avrebbe comprala: gul forlasse si co-
gnovissel emplurus non esset. L. 3_0_ 1. de act. empl.
et vend. 3. Quelli, cle pure diminuiscouo . I' uso
della cosa vendata, e conosciuti, avrebbero indotto
il veoditere ad offrire minor prezeo ; wel minoris
emplurus esset, cit. L, 5g. Per i \'i-.:j della prima e
seconda classe concorre 1’azione redibitoria con l'a-
zione quanti minoris, a scelta del compratore ; @
per i vizj della terza classe ha luoge esclusivamen-
ie la sola aziens quante minords. Comunemente i
DD., e fra questi pure il dotto Pothier, insegnano
che nel diritto romano per tutti i predelli casi con-
corranoc a favore del compralore le preaccennate due
azioui , e che indistintamente sia in arbitrie del
medesimo di scegliere piuttosto I’ una che I’ altra.
1l fondamento i guesta dollrina esiste singolarmente
nella L. '15’ S r. 1), de except. ret iudic. Mla o~
portuna, ed assai conforme all’ equith dell’ editto
1o reputo la segnente Gonsiderazione di Ubero ; in
praclec. ad tit. de aedil. edic. num, 6. = Aectio-
nem redhibitoriam et aestimaltoriam nlentione atque
effectu inter se di.ycrepare manifestumn est. Sunt quE
in arbitrio EMmpPLoris esse wvolunt, utra mali experi-

ey posse eum (.’:f'r'g:.’."{f ) thguain , €t stqlucre SECuNty
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sifusione del danno, che 1 privazione della

¢osa vendata ha potiwo recare al compratore.

Si zaiens  reticuit et emptorem decepit,

aestimatoria an redhibitoria agere velit. Sed cum »
immane quantum intersit venditoris , utruin quod
vendidit recipere totum cogatur, an quanto niinoris
defungi liceat , non est civile dicti, in reciprocae
praestationis contractu , tanti rem momenti ab solius
emptoris arbiirio suspendi. Plane eurmn, qui redhi-
bendi causam habet, si aestimatorie, quod Tnus,
est, agere malit, id in potestate habere per Ty 21,
de reg. jur. nec semper utiaque cumulatin exper[ri
licere, certum est ex L. 25, §. 1, de excep. rec
judic. Sed hie textus non impedit, quod juris ratio
dictat, redhibitoria non posse aliter agi, quam sE
tale vitium in re wvendita sit, propter quod actor.
eam rem emplurus non fuerit, sicut ibidem tradi-
tur : elusque rei tudicium non @ mero emplors , sed
a iudicis arbitrio pendere consentaneum ést. Appli-
chiamo questa giustissima considerazione al diritto
accordato al compratore nell are. 1644. Il compra-
tore ivi ha la scelta di rendere la ceosa e farsi re-
stituire il prezzo, o di ritenerla e di farsi rendere
queila parte di prezzo che sarh arbitrata dai peri-
ti; quando i vizj ignorali sieno della prima o della
seconda classe. Nella relativa dichiarazione ognu®
vede che pud emergere una questione di fatto. It
compratore per rivalersi della redibitoria potrebbe
sempre allegare: Se io avessi comosciulo qucl VIZL0,
non ayrei certamente comprata la €osa ;¢ potrebbe
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omnia detrimernia quae ex eq f"f.?."!’?."-'_??l{” an-
plor traxerit, praestaturum ei . . . L. 13.
ig. de act empt. et vend L. v. C. de
il edict. (56)

» Se, conoscendo il vizio della sna cosa.
» lo ha dissimulato e per tal modo ha in-
» dotio in errore il compratore , saranno a
» di lui carico tntt i danni che da siffatto
» acqmisto sarauno derivan al compratore.n
Codice civile art. 1645, e 1646.

» Se la cosa vendoia & perita ( per una
» cooseguenza del vizio oeceulto che wpa-
» scondeva ), I azioue redibitoria avra luo-

“h g0 come se Ia cosa CSES'.CSS& ancora. n

quindi scegliere la mecdesima azione, sebbene in
realth il vizio appartenesse alla terza clesse. Ne
viene percio di couseguenza, che la scelta del com-
pratore deve subordinarsi all’ arbitrio del giudice ;
onde dalla natura del contratto , dalla qualita del
vizic e da altre circostanze rilevare ei debba se, nou
solamente Vazione quanti minoris, ma la vedibito-
ria ancora nel dailo Cd50 possa al cumpr:um‘e Ccou-
Petere.

(56) Cosi abbiamo tre azioni, la redibitoria e la
quanti minoris date dall’edile nel suo editto: a-

zione exr empto che mnasce dal contralto medesi-
RO,
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Si mortwrun fuerit jumneatun, pari modo
redhiberi poicit . . . .

n Se la cosa difettosa ¢ peria én conse-
n guenza della sua cattiva qualite, la per-
» dita sta a carico del vendiwee, il quale
n .‘.ll]l‘tl Lenuto VEersn I.i l;”“ll”‘llﬂ)lll} -l!l-! Te=
» stituziowe del preazo ed alle altee 10den-
» mzzazioni indicate uvei due avticoil  pre-
n cedend, » Codice cicile wrt. 16547.

»  Dari pero.a carico del compratore la
» perdita proveuiente da  caso fortnito. »

Ibid. (57)

(59) Se la cosa ¢ perita senza colpa, e per woa
zausa forinita posteriore alla vendita, sovo salve le
arioni edilizie. = Post mortem auteny hominis agdi-
bitine actionss manent. L. ha, §u D de acdil. edic.
= 8 tamen sine culpa agtorss, Jr,,:r.:.:.r.;';]z“:.'-_; eius, vel
procuratorss moirtiens see Lo 48 g pre D, eond. Cioe
il compratore von potrebbe riclawmare 11 prezzo reas
fe che aveva la cosa prima del suo deperimento. Mo

cib non deve impedire, che si dimandi la pestitu
zione della somma. tisubante dalla deirazione che st
deve fare dal prezzo couseguato al compralere pef
i viz] occulti. Un esempio rischiara la guestione.
lo comperai pn cavallo per quaranty laigi. Se m_.:'-
{" atto della vendita si fossero scoperti i suol Vizj,
il prezzo del cavallo saml;}m tidotio a venti Iu;gi-\.

[} cavallo perisce per un €ase Lortaito. Ho sempis
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Conciossiaché essa ¢ indipendente dalla
sna buona o cattiva qualita. Il contratto
quicdi deve esser eseguito.

n L’ azione redibitoria proveniente dai
n vizj della cosa deve proporsi dall’acqui-
» rente entro un breve termine sccondo la
n natura dei wizj producenti la redibizione,
n e la consuetudine del luogo, dove ¢ slala
» fatta la vendita. » Tbid. art. 1648.

Eccovi le modificazioni che ammetteva
il diritto romano.

n Se una cosa & stata venduta sotto que-

» sta coudizione che, durante un determi-

salva Pazione verso il venditore per venti laigi,
perché scoperti i viz], di cui era affetto il cavalle
perito , esso in realtd mon valeva che venti luigl
Lo stesso dicasi, se il deperimento fosse provenuto
ds colpa del compratore, oppure che per colpa del
medesimo il cavallo si fosse deteriorato. Il venditore
dev’ essere indennizzato per la colpa del comprato-
re riguardo alla cosa vendutagli, ma non deve egnal-
mente approfittare , se per questa stessa colpa vo-
lesse ritenere quella parte di prezzo, che per i vi-
zj bcculti e po"teriormcnre sco~perti si deveva ne-
cessariamente detrarre dal sueo tofale, sebbene il
¢avallo non fosse o per caso o per colpa perito o
deteriorato, V, Maleville al eit. are,
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nato tempo sia soggetta all’azione redi-

bitoria, se non piace al compratore , ta-
le convenzione & valida ( & questa una
condizione risolutiva ). Se non avvi sti~
pulazione che determini il tempo della
redibizione , tale azione non durerd che
giornt sessanta wtili, ( vale a dire seuza
comprendervi né il giorno della vendita 4
né quello in cuil s1 propone I'azione re-
dibitoria. Non ostante se é stato conye-
nuto che il tempo per proporre la redi-
bizione fosse illimitato, io penso ( dice
il giureconsulto ) che detta counvenzione
¢ valida. Il giudice quindi anche dopo
spirati 1 sessanta giorni potrd , mediante
cognizione della causa, ammetterla o ri-
gctlarla. i}
8¢ quid ita wenierit ut, nisi placuerit,
intra prefinitum tempus redhibeatur; ea corn-
ventio rata habetur, st autem de tempore ,

nihil convenerit; in: factum Intra Sexaginia

dies utiles accommodatur emptori ad redhi-
bendum ; ultra. non. Si wvera convenerit ui
in perpetuum redhibiiio fiat, puto hanoccon-
ventionem valere. Item si tempus sexaginla
dierum prefinitwm redlhibilioni praetericrit »
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causa cognita judicium dabitur. L. 31, §. 22.
de aedil. edict.

( L/ azione redibitoria ) « gon ha luogo
» nelle vendite giudiziali. Codice civile, art.

[»ij\

XIIL

Della nullita , e della risoluzione

dzlla vendita,

» Iudipendentemente dalle cause di nul-
» lita sopra espresse in questo titolo, e di
» quelle che sono comuni a tatte le con-
» venzioni, il contratto di vendita pud es-
» sere sciolto mediante I'uso del “diritto di
» ricupera e per la modicita del prezzo. »
Codice civile art. 1658,

XIIL
Della facolta di ricupera.

Delle tre specie di retratto che 50spen-
dendo , per un tempo pit o mevo lungo ,
Virrevocabilith della proprieta dell’ acquiren-
te d'umumobili, impedivano le utili specu-




lazioni, una sola sussisie, che non si po-
teva sopprimere senza pregindicare alla li-
berta delle convenzioni,

S fuadum parentes tui ea lege vendide-
rant , ut sive ipsiy sive haeredes eorum.,
emplore prettum, quandocumque, wvel intra
definita tempora obtulissent, restitucrelur ;
teque parato satisfacere , haeres ecmploris
non paret, ut contractus files servetur, a-
clio praescriptis werbis, wvel ex wendito tibi
dabitur. L. 2. C. de pact. inter empt. et
vend.

» Se 1 tuoi genitori hanno venduto un
n fondo con questa condizione, che offe-
» rendo il veoditore odi diluieredi all’ac-
» quirente la restituzione del prezzo tanto
» 1 gualunque tempo, quaunto entro il de-
" terminato, venisse loro restituito il fon-
n do, ed essendo tn prouto a soddisfare
n questa coundizione, I'crede di detto com-
» pratore non si presti, avra luogo Vazione
» per astringerlo ad adempire all'obbliga-
» ziope che ha assunta. »

n 11 retratto couvenziounale ossia recupera
n ¢ un patto, per cui il venditore si riser-
» va di riprendere la cosa venduta, me-

Gin. Anal. Pol. 7. 12
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» diante la restituzione del prezzo , ed il
» rimborso ( dei legittimi pagamenti ed
» aluri oggetti compresi nell’arucclo 1673.
» successivo ) Codice civile, art. 1659.

La puova legge si limita ad iscemare la
duarata di questa facolia, sopra la quale uno
strano abuso, per servirmi dell espressione
di un celebre giureconsulto, (a) si era in=
trodotto nell’antica nostra giurisprudenza.

La facolta di recupera poteva essere sti=
pulata dal venditore ed accounsentita dak
compratore, taato indefinitivameate, o sol-
tanto per un tempo determinato dal con-+
tratto.

Quando la medesima era indelerminata ,
now si estingueva, come tatte le altre azio-
ni personali, che in conseguenza del pa-
cifico possesso. di trent’ anni, necessarj per
operare la prescrizione, ( 1. 3. de praescr.
30 wel 4o ann. ) o in forza della durata
di dieci anni, trattandosi di persone pre-
senti, ossia domiciliate nello stesso paese.

di anni venti, quando si trattasse di assen-

Argou , iast. al diritto francese , tom, 2 lib,
111, cap. 24.
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ii, se 'acquirente, come ne aveva il di-
ritto, aveva trasmessa la proprieta della co=
sa venduta ad un terzo detentore di huona

fede.

Anche quando nel contratto era prescrit.
to un termine determinato, la stipulazione
espressa non era osservata, se non allorche,
spirata la di!azionc,l’acquircnie avesse pro-
vocata la sua propria priv zione , con una
intimazione fatta al venditore di far uso
della sua facolta di ricupera ; sotto pena
di essere considerato caducato. Questa co-
sa aveva luogo in tutte le stipulazioni chic-
mate comminatorie; ho parlato di cio 1n
altro luogo.

Per tal modo ¢id che di sua natura do-
veva essere limitato per assicurare la stabi-

ta /delle proprieta , veniva esteso indefinita-
mente.

Giusta la nuova legge non & cosi.

» I diritto di retratto nen puéd stipular-
» sl per un tempo maggiore di cingue anal
» Codice civile art. 1660.

» 1l termine fissato & perentorio, e non
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» pud essere prorogato dal gindice.n Zbid,
w At 1661, (568)

n Non proponenda il venditore la sua
n azione di retratto nel termine prcscrilto,
n il compratore rimane pmi;riea;n'io icrevo-
» cabile. n Ihid. art. 1662.

» Questo termine , ( come tutte le altre
) l‘_\t'c':.nr:?irirni per breve tempo ) decorre
» contro qualunque persona, ancorché mi-
n nore di etd, salvo il regresso , Se vi sia
» luogo, contro chi di ragione,» 1bid. art.

1663. (5g)

(58) Cosi la disposizione, che il diritto di retrat-
io shpulatn per un tempo magginre dy annt CIIH['I'C.
si riduca al termine predetio, viene ald essere Gk
ordine pubblica, e quindi superiore edalla vplonta
delle parti, ed all’athitrio del giudice.

(5¢9) Fachineo ed altri DD. opinarono che la

ctavsola di retratto non fosse r.[']r_-.raiiv:i conlro 1

i 1 A
minote acqu:rente, attesa la p:‘n.?:-i.-.a_mf.-, wioocul
spvo affetu 1« beni del medesimo per ogni Specie di

altenaziove. Quest’ are. stabilindo ¢he il terniine
decorre ancora contro li minori di eth, suppone ne-
: da bt ; . SR
cessariamente la validith della clausela , sebbent
. -y ‘L o
CO‘;]I\!'.'H{N“.’. fi':&'st" un minore, e pia coniernia dUod
massima di diritto gih canpscisto , che 1l privilezia
deli’ eia , esclusivo della preserizione , non si eslende

alle prescrizioni couveuzionali.
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A viserva del predetto unico punto, tuttd
gli articoli del nuovo Codice sono la con=
seguenza dei prineipj stabiliti, ed oonina-
mente conformi all’antico nostro diritto.

(13 » Il compratore col patto del retrat-
» 10 mon € meno proprietario, quantun=
» que solto una condizione risolutiva. Egli
» ( quindi ) esercita tutte Ye ragioni del
» suo venditore; egli pud usare della pre=
» scrizione tauto contro il vero p&dl'otws
» quanto contro coloro che prctcudessera
¥ di avere ragioni od ipoteche sopra la
» cosa venduata. n Ibid. art. 1665.

n Pud opporre il beneficio della esens-
» sione al creditori del suo venditore #
Ibid. art. 1666,

Al ttolo dZeile olu’/[[gazfo;zi' corwi?/z:immltl
in genere, nov abhbiamo osservato cusa sia
questo beneficio, il quale 'consiste nel (i-'ritf'
to che ha il fidejussore di esigeré che il
creditore,, che conwro di lui promove }e
Sue ragioani; escuta il debitore principale
prima di rivolgersi contro di esso ; diritto
personale ¢nanto alla stiphlata obbligazioud
reale per I’ effetto dell’ azioue ipotecaria.

Per quesio motivo pertanto detto dirieeg




[ 182 7
passa all'acquirente, anche sotfo condizione
di ricupera ; ma ¢ divenuto, come di
pratica, di farvi rinunciare i fidejussori.

» Il venditore che ha pattutto 1l retratto
» pud promoverne I’azione contro un se-
» condo acquirente, quand’anche nel se-
» condo contratto non fosse stato manife-

» stato 1l retratto convenuto » Zbid. Art.

1664. (60)

(Bo) Propriamente V'azione, che nasce dal diritto
di retratto convenzionale, €& un ramo dell’ azione
pevsonale ex wendito , avvegnaché essa deriva dall’
obbligazione che ha contratta il compratore verso
il venditore colla clausola di vecupera, la quale fa-
ceva parte del coatratto di vendita. Per cic nom
pochi DD. esaminandola sotto i semplici rapporti
del diritto romano , convengono che la stessa azio-
me sia competibile soltanto contro il compratore e
suoi eredi, e che abbia luogo contra le medesime
persone la sola aziene del quanti interest, ogni qual-
volta contra la fede del patto il fondo soggetto al di-
ritto di retratto convenzionale fosse stato alienalo
in terze persone. V. Perez. in praelec. ad tit. C. de
pact. int. empt. e Struvie exerc. 23, n. 44, cuns
addit. Pet. Miiller. Percid coll’ offerta fatta dal ven-
ditore o suoi eredi in tempo abile del prezzo il
fondo venduto non si considerava che ritornasse
gpso jure nella preprietia dell” offerente, ma si veoleva
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E’ dietro questo principio, che in ordine
all antica nostra giurisprudenza, la facolia

di retratto non era prescrittibile dall’ acqui-
/¢ [

come di assoluta necessith una nuova vendita con<
la clausola del possesso equivalente ad una reale
tradizione. V. Perez. ihid. Ubero al contrario si al-
lontand da questa quasi comune opinione; onde la
sua maniera di ragionare su tale oggetto parmi la
pilt conveniente e la meglio conformata alle nuove
disposizioni del Codice, « Quod si emptor rem alic=
) nmaverit, an conlra tertium possessorem actio im
H rem detur, non levis est dabitatio, quae in I
» 2. C. de pact. int. empt., non deciditur; curm
» ibi res alienata non tradatur. Ex limpido jure
» petenda judicatio, quae exinde pendet, ulrum
" pactum de retrovendendo sit habendum pro re-
¥ solutivo venditionis, &n pto simplici obligatorio
) emptoris ; hoc casu tantum est personalis astio;
by illo dominium ipso jure post oblatam pretium res
n dit ad venditorem , sicut fit in lege commissoria 4
» quae nihil est aliud , quam conventio de re vens
» dita traditaque, dominio vere translat, restituens
» da, si pretiuth non solvatur, ut est hocce pac-
) tum, si pretium offeratar. L. ule. D. de leg!
v commiss. in werbis = ut a weaditore wvindicard
» debeant. Aliud exemplum est in L. 13, i pn
v D de pign. act., ubi creditor vendens pignus ad-
» dit pactum de retrovendendo si quando debitor
» pecuniam pretii solvat emptori; ex illo pacta nor
tantum actio in personam , sed et rei vendicalio
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rente originario contro il suo venditore,

che in conseguenza di un possesso pacifico

i

- b ] ¢ .
di trent’anniy che la stessa lo era contro

competit debitori d L. 13. Ratio est, quia posts
quam dominiam translatum est ex einsmodi pacto
venditor non recipit jus ab emptore , sed in pri-
stinam causam res reddit, resoluta venditione, at
ait Paulus in L. 10, /n fin. quib. mod. pign. soly.
Ex his Jocis videtur pactum retrovendendi esse
resolutivam ; et secundum illud, guando emptor,
qui paclo retrovendendi obligatus est, rem con-
tra fidem datam vendidit, primus tamen venditor
pretium offerre potest emplori; si non accipiatury
obsignabit , eoque facto resoluta venditione, con-
veniet possessorem, ut rem, quae in pristinam
dominii causam rediit, restituat , qui regressum
centra suum venditorem capere potest; alque hic
usus est halus sententiae. Qui aliter sentiunt,
quos inter plcrique recentiores , pro se habent ,
d. L. 2, quae tamen non loquitar de casu quo
rei vindicatio proprinm habeat usum. Agit enim
de casu, quo haeres emptoris pacto de retroven-
dendo non paret, hoc est, rem quam possidet ,
oblato pretio ; restituere negat; is enim persona\i

actione ‘cogi potest: an vindicatie detur, usi
venit ambigere, quando tertius rem tenet. At hic

casus vecrquidem est in L. 21, §. 5. D. de act,

empt. qua in primis il nituntur; ubi sic ait Pau-

Vus : Sed etst ita funduwm 1ibi vendidero , ut nullf

alii eumn quam muh; wenderes , actip co noming
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il terzo acquirente di buona fede, che ri<

conoseeva il suo diritto dal compratore ori=

3 ex vendito est , si alif vendideris. Non est quae-
» slio, an actio ex vendito personalis detur, haec
# sine dubio competit, sed an ea deficiente, rem
v liceat vindicare ; quod heic nou negatur. Quando
v de venditore ipse agitur conyeniendo , non opus
est alia, quam persenali actione , alia nec usu

&

venit: Hoc quaesitum requirit terminos habiles
rei apud alios existentis et ab illo repetendae ,
venditore forte an non solvendo redacto. Qui
praeterea citantor textus ex L., 6. C. de rer. peri.
L. 3. C. de condict, ob caus dat. L, wlt. § 1. D.

de contr. empe. L, 25. D. de oblig. et act. nihil

T w & ¥ &

k-4

» habent, quam communem doctrinam , paclis et
» conventionibus non affici rem ad dominii muta-
» tionem, Est enim hoc verissimum de conventione,
Y quae simpliciter ad dandum vel faciendum ten=
n dit, non de pacto resolutivo , cuiusmodi hoc esse
n de retrovendendo videtur; et textibus adductis
" probatum est. Ac ideo, non minus tationi iuris ,
n quam utilitati communi congruit , quod vendi-
» tor habens jus ex pacto de retrovendendo ,
» idem offerendo pretium , vem a tertio quoque
M recuperare possil , veluti quae implela pacli
» resolutivi conditione ; rediit ad dominiam primi
» venditoris. Uber. in praelec. ad tit. de resc:
vend. nwn. 10, Percid il retratto non deve propria-
mente considerarsi una nuova veandita che fa il com-
pratore al yenditore, ma uh semplicg scioglimento
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gmario in forza di un possesso di dieci an3
ni fra presenti; e di venti fra.assenti.

» E non ostante quando il venditore riend

)

» tra in possesso del fondo in virtu del pat-

della vendita gia fatta ; egli & distractus potius quant
novus contractus. Questo principio, dice Pothier ;
Op. cit. num. fi1, ¢ incontrastabile nel diritto fran-
cese. Il venditore; il quale fa uso del patto del
retratto, riprende il podere senza il peso delle ipo-
teche ed altri dizit reali, che avesse imposto il
compratore. Imperocché ion tiene da esso detto pos
dere ; non lo compra dal medesimo ; ma ritorna
proprietario , come lo era dapprima in forza dello
scioglimento della vendita che ne aveva fatta, e
per !’ annullamento ed éstinzione del diritto det
comprafore ; d’onde deriva Vapplicazione della nota
regola : soluto jure dantis , solyitur jus accipientis.
Che se la facolty della recupera Sia stata accordala
al venditore, mediante una convenzione posteriore
al. contratto ( ex intervallo ), in questo caso l'uso
della medesima dovrebbe verificarsi con una vera
rivendita , che fa il compratore al vendilore in con-
seguenza di wn patto specialé che non forma parte
del primo contratto di vendita ; e cost il venditore
comprarebbe di nuovo il podere, e lo terrebbe dal
compralore, e sarebbe per esso un nuovo acqnisto,
non tam distractus , quam rovus contractus. Percid
vella medesima ipotesi Domat, opeit, "lib, s it
2, sect. 12, ci fa osservare che una simile facolta
non pregiudicarchbe alle ipoteche ed altri pesi reali 5
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b to di retratto, lo riprende esente da tutti
» i pesi edipotechen (avvegnahé egli rien=
tra in virtt di una clausola risolativa ine-
rente al contratto, la guale ha un effetto

retroattivo al trattate primordiale ) (61)

clie avesse imposti il compratore prima di averia
accordata, e riguardo a quelle costituite posterios-
mente , il medesimo pensd che il venditore potreb-
be riclamare una giusta preferenza. Quest’ ultima
opinione di Domat viene limitata da Pothier al easo ,
in eui 1'atte pel quale si & accordata la facoltha
della recupera, fosse celebrato con quella legalita ,
che venisse ad attribuire al venditore un' ipoteca
sopra il podere per 1" adempimente dell’ obbligazioq
me. V. Pothier, op. citi nwm. 451 ; 432.

(61) Non posso convenire coll’ antore che la
clausola del retratto , di cuni il vendilore abbia vo-
luto usare , sia operativa con un effetto retroatlivo
al travtato primordiale. E in vero se il fondo con
questa clausola vendato abbia dopo il contratte ri=
cevuto qualche aumento naturale, p. e. dall” allu=
vione , e non dovra questo profitlo appartenete
esclusivamente al compratoze? Tale & appunto la
opinione di. Fachineo controv. jur. rtr, 6 e da’ DI
da esso citati, che con molta aggiustatezza di razio-
cinio sostiene e difende Polliier, op. cit. 7. 4o2.
Se il compralore come proprietario venne a CORnSes
guire la sua parle del tesoro trevato nel fondo,
prima della domanda di petratto, sard forse ebbli;
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n T perd tenuto a mantencre lo losad

h ziom fatte dal compratore senza jfrode. n

Ibid. art. 1673.

gato a renderlo al venditore, che ne fa uso? Nb

eerlamente : Il compratore anche con clansola di

L)

o

Yelratle ¢ un vero proprietario del fondo, che b
affetto , in faceia pure del venditore medesimo. Se
in segnito al ritrovamento del tesoro , ed alla di-
visione tra 1" inventore ed il proprietario , il vendi-
tore coll’ offerta del prezzo ricupera il fondo, ei
non viene ad acquistare alcun diritio per richiama-
re a se un profilto gia consumato in epoca, in cui
i il compratore era un vero proprietario. V. Pothier,
: op. cit. ram. 4o4. Se la clausola del relratto fosse
retroattiva al trattato primordiale, il compratore

dovrebbe al yenditore che ne fa uso, restituire an-

cora i frotti anteriormente percetti colla sola dedn-

zione delle spese della coltivazione e delle semeuti.

e 1 Ma la questione pnd ben cadere sui fratti peundenti
- all’ epoca che ha luogo I azione di retratto, sulla
F quale V. Fachin, op. eit. nuwm. 11, 14: e Pothier
num. 402, ¢ nessuno ha mai richiamate 1n dubbio

chie | frulti anteriormente percetti erano divenuli

una proprieth ircevoeabile del compralore ; Hi'ne

Sty ut in casibus quibus contractus venditionis ipso

Jure resolvitur | et dominium in venditorem transfer-

tur, fructus venditori restiluends veniant : cum pe-
vinde habeantur , dtque sié res ranifudn If’}r..f'.\':;c:.‘ ve -
dim} ut n pacto addictionss in diewr et legrs com=

missoriae, A cum non ipso jure dominiwm in vens
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¢z) » Il venditore che usa del patto di
retrattc deve rimborsare non solo il prez-
z0 capitale, ma ancora le spese ed 1 le-
gittimi pagameanti della vendita, le ripa-
razioni necessarie e quelle che hanno au=
mentato il valore del fondo; ( cido che
chiamasi dai giureconsult riparazioniut[—
li; non le spese voluttuose,) fino alla con-

correnza di detto aumento art. 1673

» Ei non pud entrare in possesso che

ditorem transfertyr, sed ex partizmn conyentione
contractus venit resolvendus , ut in hoc pacto de
retrovendendo, fructus interea percepic non veniunt
restiiuendi. Nam quemaimodum g ustlissimo argo-
mento di legale analogia ) bunae fidei possessor,
ita et emptor , inlerim quod res non redimitur , €st
illius dominus, et consequenter fracwus ex re sué
perceptos suos facit et lucrqiur. Perez. ad tit. Cod,
de pact. gnt. empt. ec. La dottrina dell” autore ha
luogo ; allorché le cose sono rimesse nello stato
medesimo , come se 1l contraito di vendita non fos-
se giammai seguito; p. €. s¢ manca la condiziong
sospensiva, sotto la quale fosse stipulato il contrat-
1o, oppure ge la nullita del contratto venga pro=
wunciata dietro qualche aziove rescissoria o redibi-
toria. Ma il retratto non ha questo efferto , 1l me-
desimo mon 1scioglie il contratto che rispetio all’ay-
yenire ; esso lo lascia smssistere quanto al passato.




[ 1901

w dopo avere soddisfatto a tutte queste ob-
» bligazioni. n Z1bid. (62)

(3) L’acquirente esposto all'azigne per

(62) Ma le spese di semplice manutenzione non

sono dovule dal venditore , essendo le medesime

]
pit inerenti al godimente , che al fondo. Ruspetto
alle spese wutili, Pothier op. cit, num. 424 , com=-

menda Vequith di alcuni sratati, che facevano uoa

;
distinzione fra il retratto accordato per un auoo
solo, e quello convenuto per pilt anni , ammetten-
do 1! rimborso delle spese utili nel secondo c€aso
ed escludendolo nel primo. Un compratore, ei di-
ce , non soffre un grau pregiudizio dall’ essere im-
pedito a migliorare il podere mnel breve spazio di
ua anmo; ma soggiacerebbe a un prci_;;u'liziu troppe
grande , e sarebbe una cosa anche centraria al pub-
blico interesse , se ne venisse impedilo per lungo
tempo. Parmi perd che questa mauniera di ragionare
sia fondata sopra un’ipotesi erronea. Allorche il
compratore ¢ sicuro di essere rimborsato dalle spe-
se,, che banao aumentato il valore del fondo, €
fino alla coucorrenza dell’ aumento , quando il ven-
ditore usi della facoltd del retratio egli non pud
dirsi dal suo interesse impedito a migliorare lo stes-
so fondo, o sia accordate il retratto per un anno
solo , 0 convenuto per pit anni. Egli ha sempre
un interesse a farle sulla speranza, che il venditore
nsn voglia o non possa far uso del diritto di recu-
pera, e ‘p::r') anzi su tlale speranza tanto mngilﬂ

conlare , guanto pily limitate sia il termine pes
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recupera ¢ obbligato di soddisfarvi; ma se
il diritto di quegli che agisce contro di lui
¢ soltauto parziale, ei non pud essere oh-
hligato di dividere il suo contratto.

Quindi se, essendo compratore soltanto
di una parte indivisa della possessione ‘ven-
duta , sopra licitazione ei si costituisce ag-
giudicatario della totalita, » egli pud ob-
» bligare il venditore a redimere il tutto
» quando questi voglia usare del patto. »
£bid. art. 1667,

( Conciossiache egli aveva partem in to-

usarne , e nel caso di speranza delusa, il sno inte-
Yesse non e pregiudicato, potendosi dimandare il
rimborso. Che pers la distinzione del lodato autore
uon procede, ¢ altronde non potrebbe conformarsi
all’ assoluta disposizione dell” artic. Ma se le spese
utili fossero troppo considerevoli, e impedissero al
compratore di potlere col rimborso di esse rientrare
nel sno podere, )} opinione del medesimo Pothier,
ibid. si & che in queslo caso basti al venditore di
Permelttere al compratore di trasportare lullo cid »
che pud essere levato, siue rei detrimento. Delle
spese woluttuose non si puo esigere il rimborso, ma
si ha la facoltd di levarle, quando cid sia esegui-
bile, e quando il vendilore non prefcrisca di zite-
nerle 1‘11:11:01‘53:{'.1011;- il prezzos
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to, et totum in qualibet parte totius, » una

parte nel tatto, ed il wutto in ciasouna pam

» te di detto tutto, » come parlano i giu-

reconsulti ; diritto universale che si & con-

centrato per ! effewio della licitazione (63).
i » Se

(63) Si debitor communis praedii partem pignori

dedit, et a domino alterius partis provocatus cre-
; ditor eius , aut ab alio creditore clterius debitoris,
- licendo superayit , et debitor ejus , cui res fuit ad-
! judicata , velit partem. suam praedii TECUPEraret »
soluto eo quod ipse debuit, eleganter dicitur, now
¥4 esse audiendum y NISL et eam partem paratus sit rés
SBE cuperare , quam creditor per adjudicationem emit.
Nam et si partem wendiderss ret, et p/'iur(]uam
traderes emptori, communi dividundo judicio pro-
vocalus fueris, aliaque pars tibi adjudicata sit, con-
sequenter dicitur, ex emplo agéi rnon posse, nisy 0=
iam rem suscipere fuerit paratus, quia hace pars
beneficio alterius venditor: accessit. Quinimo etiam
ex vendito posse conveniri emptorem: , ut recipiat
totum. Solum illud spectandum erit , num forte fraus
aliqgua wenditoris intervenit. L. B ff. come-
mun. divid. Notisi P espressione del testo = @ do-

T mino allerius partis provocatus , cspressionc che
jah conviene a quelia usata nel citato articolo = per
la licitazione provocata contro lui'; onde se il com-
pratore stesse l'avesse provocata, non potrebbe obs

{ bligare il veaditore a redimere tutto il fondo.
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» Se pitt persone hanno venduto unitas

mente e con un solo contratto una pos=
sessione comune fra loro, ciascuno puo
promovere | azisne per rieup: ra'solo per
la parte che egli vi aveva. » lbid. art
1668.
» Lo stesso avra luogo, quando quegli
che solo ha venduto un podere ha la~
sciati molti coeredi.
n Ciascuno dei coeredi non puo usare
della facolid del retratto che per la par-
te , per cui egli é erede.n 7b. art. 1669.
E> questa Papplicazione della massima ci-
tata al titolo delle eredita: Actiones ipsojure
dividuntur » le azioni dividonsi di pieno
5 diritto » (64)
» el caso perd dei due precedenti ar-
» ticoli, Pacquirente pud esigere 'intervento
(64) Cosi ¢ decisa a favore di Molineo la que-
stione agitata da pit DD.: che se nel caso di po-

dere vendato da molti, o di piu ered: del vendi-
tore possa ciascuno d& veanditori, e cosl ciascuno
degli eredi promovere I’ azione di retratto per il to=
tale, dando cauzione al coémpratore di dfenderle
contro i suoi convenditori , o coutro i suoi coeredi.
Quando la cosa venduta & divisibile, & pnre divi-
sibile I’ azione del retratto per ricuperaria.

Gix. Anal. Fol. V. 13
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» io causa di tutti i venditori o coeredi, af-
w fine si concordino tra essi pel  retratto
n dell intiera possessione; e se non conven-
n gono, sara assolnto dalla domanda. » Zhid.

art. 1670 (65)

(65) Usandosi della clausola del retsatto , il com-
prarore , contro cui si promove le relativa istanza,
deve sostitnirsi nello stato medesimo , in cui era pri-
ma della seguita compera, non essendo giusto che
si debba soffrire I'incomodo di una comunione , la
quale non ha voluto, e che debba ritenere una
parte solianto del podere comperato, ¢guando non
ne fece I'acquisto che per averlo tutto intiero. Per
tale motivo suggerisce Pothier, che il compratore
pud conchiudere per la negativa della dimanda di
un solo erede per una parte , quando il medesimo
non proferisca di riprendere il fondo in intiero, €
che obbligato in tal guisa a ricuperarlo, abbia di-
ritto nella divisione dell’ eredity di domandare ai
suoi coeredi , che siano questi tenuti a fargli ragio-
ne por le rispettive loro parti della spesa di recu-
pera , diversamente, che il podere gli resterh per
intiero. V, Pothier, op. cit. num. 3g6. Questo sug-
gerimento pon mi pare compatibile colla decisione
del medesimo sulla divisibilith dell’ azione di recu-
pers. Se quindi uno de’ coeredi non puo istituirne
che per la parte in cui & erede, egualmente non
gli si pud fare un’ opposizione, la quale manifesti
una certa indivisibilith di obbligazione , quando fra

coeredi medesimi & diyisibile il disitto. Percih
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(4) Per una conseguenza della stessa
massima, se il contratte & divisibile di sua
natura , ciascuno dei venditori non pud eser=
citare 1'azione per recupcera che per la por-
zione che gh appartieuc.
n Se la vendita di un podere spettante a
» molti, non é stata fatta unitamente e di
w tutto il podere , possono cssi separatamente
n promovere la loro azione di recnpera
n sopra la porzione che loro appartenesa.
w1 acquirente non pud obbligare quegli
w che ['esercitasse in tale guisa a redime-
» re tutto il fondo » Ibid. art. 1671 (66).
n Se 1'acquirente ha lasciati molu eredi,
» I’ azione per ricupera non pud essere eser-
» citata contro ciascuno di essi, she per la

rispetliva sua parte, nel caso in cui la

=

vedo pil regolare , e pin coonforme alla massima
slabilita sulla divisibilitA dell’ azione di ricupera la
disposizione del riportato artic. 1670, cioé che il
compratore possa esigere 1’intervento in causa di
tatti i venditori o coeredi per I’ oggetto di stabilire
congiuntamente il retraito dell’ intiero foundo, € che ,
non conyenendo , sia assoluto dalla domanda.

(66) Lo qussto caso tanto sono le vendite, quan-
te sono le parti separatamente vendute dai propries
tarj del fondo,
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» cosa sia tuttavia indivisa s ed in

quollo
in cut la cosa wenduta sia stata
» Jra loro divisa; ( Quindi non sono ‘essi
» sohday uno per I altro. )

n SI‘

n allrest .

perd ha avute l|:050 la divisione

» della eredita, e ghe la cosa sia com-

n presa nella porzione d’ uno c?’eg!i eredi ,

» lazione di retraio puo essere intentata

v oconwo di lui. » 44, an. 1672 (67)

(67> Tuttala disposizione di quest’ articolo & fon-
data sulla divisibdis dell’

azione per la sola causa
dell” oggerio

» che in fatt sia divisibile. E’ pereio,,
che quando neila divisione dell’ ered ta 1l fondo
51e550 , 4 cui 81 1 forisce | azione del retratto, vens=
ne in totalita age udicato ad uno de’ coeredi del

» €550 € convenibile per i1l totale. In
questo caso |’ azione he d

compratore

2e caratteri. I considerata
azione meramente personale riguardo a quella par-

te del foudo; che corrisponde alla quota ereditaria

del converiuto, il quale viene neily medesima parte

la persona del compratote ; ed &
considerata azione guasi reqle nelle altre patii, che
eccedono la quota ereditaria del conveuujo
le noo altra persona figura che
do acquirente

a rappre-semare

> 1l qua-
quella di un secon-
y giusta I" articolo 1664, Avrebhe per
altro in ogni caso I’ azone familige erciscundas
Yerso i coeredi per la dovuta indennizzazione.




Della rescissione della vendita per

causa di lesione.

Upna légge romana, di cui si & abusato
troppo frequentemente, dice » che & permes~
n so alle parti vel contratto di vendita, di
» -reciprocamente 501‘[}rcmler3isu]ia quantita
» del prezzo. »

Pomponius. ail, in. pretio emptionis etven-
ditionis naturaliter licere contrahentibus s¢
se circumpenire. L, 16 § 4 Dig. de min.

Per quale. motivo succede egli mai che
queste leggi si sagge, che da tauti seceli
formano T oggetto dell ammirazione dell
universo pongano nel numero dei diritti
sisultanti dalla natura del contratio di ven-
dita, un yergognoso commercio d inganno
e di wufferia ? Il contratto di vendita sa-
rebbe egli pil mn contratto di buoena fede ,
come queste medesime leggilo definiscono '

Ayvi dungue errore mel sepnso_ che co-
munemente si attribuisce a quésta legge. E

GiN. Anal. Fol. P.p. a. 14
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gnesto & quello eziandio che mi aceingo &
cimostirare,

\J 2 e - - . .
n Noi viviamo in societh ( dice I' ora-

» tore del governo )3 o quello che for-
» ma la proprieta fra gli womini riuniti
» nella stessa patria, vella stessa citth, non
» € tuto cuntempouraneamente in commer-
» cvo. 4 metalli o il denaro, che sono il
» segno del valore delle cose, non circola~
¥ no sempre nella stessa quantitd 5 la con-
» Gorrenza dei wenditori e dei compratori
» non € sempre la stessa.

Discorso del consigliere di stnto Portalis.
I quesia proporzione, che cestituisce ciod

che cliiamiasi i/ Fiuslo prezzo delli ecose tan-

to mobilieri ] quanto immobiliark) poco dif-
fevente dulla veritd, sewoi wi tiporiate ad
un’ epoca cerfa, ¢ pon ostanté (!5i_nendenie
dalle”circostanze di bisogno dell’acquiren=
te, dal suo gusto, dalla sua fantasia, dal
la tevaciid del venditore, ecircostanze ttte
che modificano dento prezzo. Lia legge non
pro entrare in tale dewagli, sorgenti di
Iiti invumeresoli 5 eglino immergerebbero
nuovamente la socierd vel Gaos. B in que-

sto sewso, che i giureconsulio promuncia
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che essa tollera che 1l venditore edil com-
pratore approfittino dei loro vantagsi, Ve-
uo per veadere piit caro, I" altro per com-

perare a minor prezzo (68).

(L8) 1l senso, che dai migliori interpreti si attri-
buisce alla riportata L. 16, §. 4, D. de min. ne
giustifica abbastanza la massima, contra la censura
dell” autore. Prima d’ ogn” altra cosa giovera |"av-
vertenza , che il g:ut‘r_'Cuuau'-.m'd:'::(: = in pretio em-
tionis et venditonis . . . . .. . S8 Se circumyeniie,
cioé & lecito ai contraenti nel prezzo della compera
e vendita vendere per' pilt ¢idb che vale meno, e
¢comperare per meno cid che vale pin = nempe
'(}::r)d pluris est minoris entere, et quod minoris
ést, pluris vendere — Perez. in Cod. ad tit. de
resc, vend. Trattasi dif un oggetlo il pit essen-
riale nell’ uso de’ commerc) ed & percio che sino
ad un certo limite pud il compratore acquistare la
cosa veunduta con un prezzo minore di quello che
ha, siccome il venditore pud ritrarme un prezzo
fnagx_-‘?nro. = Usus comumerciorzm , dice benissimo
Noodt wd h. tit., dat industriae contrahentivm ut
in preiio entptionis et veadilionis naturaliter liceat
contrahentibus se circumvenive. Giustiniano nella noe
07 5 cap. 1, in vece di naturaliter dice negotiative,
volendo perd esprimere la stessa massima, prova
manifesta , che nell’ ogzetto della Tegge cotesti due
yocaboli sono perfettamente sinonimi: Non enim
aliter {ustitiae et aequitalis seryabitur ratio , si Ne-
@OTIATIVE alterutros circumveniant , cioe secundumm
marzm negotiantivn, come inferpreta il Jodato No odt,




Covchiudere da queste yariazioni che la
legge autorizza un  avido compratore ad
abusare della neeessita, in cui trovasi il suo
venditore per impadronirsi degli oggetu j

pitt preziosi della sua sostanza ad un pres-

B

oppure uf in commerciis solet fieri; giusta la uota
di Gplofredo i3/ 1. Ma la migliore illustrazione del
testo gla po’ altry legge, ciod la L. 8. C. de resc.
vend. = Hoc enim solum quor.l paulo minore pretio
{ notinsi bene queste parole, perché fissano giusta-

mente un limite_al Zlicere .contrahentibus in preLiq

se nvicem circymyenire ) fundum wvenditum signi
cas ; ad rescindendam wenditicnem invalidum e

. . . & . )
Quod si widelicer contractus emptionis atque venli-

tionss cogitasses substantiam , { cioé perpetuun: mo-

cit, lib, 5, cap. 3, §. 1e§.)
7 viliore comperandi , venditor cariore
distrahend: wotum gerentes , ad hunc contractum
dccedant., vixgue post multas contentiongs ,:(1:4//1'[51)5
venditore de eo quod patierat, detrahente , emploie
autem huic, guod obiulerat addente , ad  certum
cohrg?/x!."anf ;y/c!;'zz'i;. L’ eruditissimo Grozio spregan-
do -esso pure il vocabolo naturaliter della’ cit. L.,
¢i fa giudiziosamente avvertire che naturaliter eo
in loco , ul er alibi interdum , pasitum est pro €o
Guod Teceptr. passim. moyis €st. .« + « o . g3 o SiC
idem Pomponius, cum dixisset jus romanum non
peti enndem in paganis et tesiato' ‘et intestalo dece-

dere, dddidit éarwn yerum naturaliter inter se U




g6 tanto differente dall’ effetiivo loro valo-
ve, che ne risulti ua dolo reale: res ipsa
dolum habet ; sarebbe questa una .couse-
gnenza egualmente falsa che barbara disap-
provata dalle stesse leggi romane.

» Se tu o tuo pauro ha alienato a prez-
» zo vile una cosa di gracde vdlore, umana
n cosa e che autorizzato giudizialmente tu
» vicuperi i foundo, il quale tu avevi venhs
» dnto, restituendo al compratore il prez-
» zo da lum sborsato, quando non prele-
» risca di ritenere la cosa, supplendo eid
» che manca al giusto preasz
» Vi ha lesione sufficiente per dare luc-

» go a tale azioue, se il prezzo pagato &
» minore di pin della meta del giusto va-

» lore della cosa. »

>

gnam esse L. 7. D. de reg. iur., cum tamen ea
regula e solis Romanorum moribus pendeat., neque
apud alios-populos locum habeat , ac ne apud ipsos
quidem Bomanos in miliwem testamento. Questa git=
stissima spiegazione del vocabolo naturaliter serve
4 rilevare il pitt sicuro senso del licere nel medesi-
mo testo: licere est, non quildlem fas esse sed la
permitti ut nullum contra proditum sit remedism s
eum qui se pacto velit defendere. V. Grozia oigde yun
vbell. ct pac. 1ib. 2, cap. 13, nUmn o6
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Rem majoris pretii, si tu vel pater tuus
minoris distrazeris; humanum est ut, vel
pretium e reslituente emptoribus, fundum
wenundaltum lu recipias, auctoritate judicis
interyeniente 5 vel si emptor elegerit, quod
deest justo pretio tu recipias.

Minus autem pretivin esse widetur , St
nec dimidia pars weri pretii soluta sit. La
2 C. de rescind. vend. (69)

(69) Ben pochi interpreti in questa celebre L,
hanno saputo distingnere due importantissimi og-
getti. 1. La massima considerata per se stessa, e deri-
vata dall’ umanita,, che al venditore pregiudicato
nel prezzo della cosa o si provvega coll’ aggiungersi
per parte del compratore cib che manca al giuasto
prezzo , oppure si rescinda la vendita con la ricu-
pera del fondo e con la restituzione del prezzo.
HHumanum est ut ete. 2. [l limite stabilito all’uso della
medesima massima , cio¢ che il prezzo ricevuto sia
meno della meth del vero valore inerente alla cosa
venduta. Minus autem pretium esse widetur. Il pitt
volte lodato Uhero, ad #t. de rese, wend. ha cre-
dute sull’ appoggio della L. riporiata mella nota su-
periore, che le circonvenzioni sul prezzo fossero
lecite ai contraenti, come ai tempi di Cicerone era
lecito circonvenirsi a vicenda col dolo; V. &b. 3,
de off. Ma sicepme per reprimere le conseguenze
de’ raggiri dolosi furono introdotte da C. Aquilie
Ie formiole del dolo mala: Cic. ibid , cosl Diocle:
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Tale fra di noi1 & stato dopo il risorgi-
mento dell’ ordine giudiziario, la base in-

variabile della nostra giurisprudenza.

ziano e Massimiano uella precie. L. tutrodassero la
riforma o la rescissione del conlraito enormemente
lesivo , sehbene non vi fosse vero dolo per parte
de’ contraenti. lo penso che questo dotlo giurecon-
sulto sia andalo errato in questa sua opmione , €
con esso siasi pure ingannato Cristiano Tommasio,
il quale con moltiplict argomenti si é impegnato a
sostenerla in una speciale dissertazione de aequitate
cercbrina L. 2, C. de resc. vend. Nella nota supe-
riore venne bostantemente analizzata la L. 16, §.
4, D. de minor., e si ¢ ad evidenza dimostrato ,
che la medesima L. inutilmente si allegarebbe per
giustificare qualunque ineguaglianza di prezzo ri-
guardo alla cosa venduta. [ Romani Giureconsulti
furono sempre persuasi, che le massime inalterabili
dell’ equitd dovevano essere dominanti ne’ contratti
di buoua fede , fra cui coatasi uno de’ priocipali il
contratto di compera e vendita. Percid erano cele-
bri presso i Romani le formole, con cui si spiega-
vano le azioui ceorrispondenti ai medesimi contrat-
ti = ut inter honos bene agier oportet — quantum
acquis melins — ex aequo et bono, . . . Seneca
peritissimo delle vegole costituenti il diritto civile,
parlando della d fferenza tralle azioni di buona fe-
de e quelle di stretto diritio: Illis, dice, lLibera
erat et nullis adstricta vinculis relivio , wt detrahere
iudices aliguid possent , et adiicere, et senientiam
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. Aleuni parlamenti di diritto scritto , @ale
' taccandosi rvigorosamente ai termini della
10583, autorizzavano la restituzione per lo-

Suam , non prout lex er rustitia sucaderot , sed prout

humanitas et misericordia impelicret , regerent. Se-
' uee. de benef. 1, ». E come in fatli potrebbe spie-

A garsi la differenza del dolo , di cui tratta Ulpiano

nella L, 36-D. de w»erd, r_’J(";i"."ra"‘, senza _t,u})pnr.-il. ne-

| cessariamente «che il gioreconsulto in un’ enorme
Sl ineguaglianza , di cui sia affetto il contratto, viene
4 a riconoscere una specie di dolo , che i Prammatici

chiamarono reazle , distinta da quella specie di dolo.
che si verifica per machinationem? S¢ quis cum
aliter ewm convenissct obligaré, aliter per machi-
- 't nationem obligatus est, eceo il dolo personale. . ..
' Idem est et si nullus dolus intercessit stipulantis ,
sed ipsa res in se dolum habet, ecco il dolo reale.
E pella L, 5, C. de dol mal. che pure appartiene
| agli autori della celebre L. ¥, C. de resc. vend.

non sicripele forse il dolo dalla semplice circostan-

2 . za l']I U(l‘jli'-‘l.li(.lditﬂ. IESE'UH(’:? ‘S\&‘_'_l'fg] st laesa e tm- ,
i modice. . . . . . non de dolo propter paternam ve-
‘I';' recundiam , sed in Jactum actio tibi tribuenda est.

E inntiluiente ‘taluno sosterebbe che in quel testo 1
deve supporsi la figlia circonvenuta con vero dolo.
Quest’ ipotesi non regge in vista dei conoscitati prin-
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tiero, non solo per la vendita d" immobilt »
ma » degli effetn mobiliart di un grande

valore »n rem majoris pretii.

—

¢ip] del diritto, essendo abbastauza nolo, che l'a-
zione del dolo guando esiste come causa del con~
tratlo , & competente, senza che sia nec egsaria un’
' fmmodica lesiome. Ho fatto osservare con Seneca,
che ne’ giudizj di buona fede il giudice decideva
pure secondo I" impulso dell’ amanitd , sed prout
Feumanitas :'rn;'f'f.’r".-':_'t_ Quesl 1‘i;_;|1;n‘di all” amanitl
sono f.-.gl.:rilm\ ate ripetpti nella T, 9, de rese. vend.
Humanum est, ut. lo questa legge adungue la mas-
sima stabilita non ¢é nuova , essendo apzl il risultato
dell" aequum et bonum , e del quantum aequius
zlianti formale , clhie espri-

melius , e di altre som
mevano V'arbitrio del giudice (arditrium viri boni')
ne’ gindizj di buona fede, V. 1a L. 78, 79, 80. D.
pro soc. B pertid gl imperatori non altro fecero ,
che fissare un limite all’ esercizio di codest’ arbitraria ;

mianiera di’ giudicare, perché i rignardi reclamati
dall’ equith e dall” emanith non fossero troppo In
conflitto con i rignatdi dovati all’ osservanza de’ con-
tratti ed alla liberth del commercis. Solum e'{ﬂfx(‘.e:‘mff
Divcletianus et Maxitmianus in d. L. 2 e 8, ut

modus laesionis in pretio ante incertus, ideogre jue- {
dici definiendus , esset -deinceps certus el finitus,
Woodt in pand. ad k. tit. E neppurc E!ﬂ!‘_‘,\f‘{tii alle-
gare Vautorith di Cicerone per coughiudere , che &
' suoi tempi, ¢ prinia Belle Tormole introdotte da C. f
Aauilio non era in pronto alcon legale rimedio per
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 § parlameuto di Parigi ha .costantemente

rigeitata siffatta estemsione per questo mos

soccorrere agl ingannati ne’ conlraii, Qui e da os-
servarsi che la vendita farra dall’astuto Pizio al
cavaliere Canio, di cui parla C cerone mnel luogo
€if. non istetle ne’ termini di un coutratte di baos
nz fede, il guale sarebbe stato intrinsecamente nullo
per avervi il dole data causa. ma rivestito di una

forma usata a que' tempi ne’ contralli — noming
1 I

Jecit = divenue contraito di stretto diritto, il qua-

Je essendo valido subtilitate juris non st é poluto
@ quell’ epoca rescindere , perclié il Pretore Aquilio
non aveva ancoraproposta nel suo ed tto la formola
del dolo malo per la restitazione in intiern, V., il dot-
tissimo Noodt in libel. de form. emend. dol. mal,
Mz la X! 2. C. de rese. vend. st linsita 4l  case
di un wvenditore leso olire la metd del g.usto preze
zo0. Si dovrd dire escluse percib il compratore dal
diritto di riclamare la riforma del contratto, (qnan-
do sia leso oltre il doppio del givste prezzo?! Cu-
jacio fra gli altri si oppose alla ecomune opinione
del Foro, per cui il rimedio stabilito nel cit. testo
si volls con egnale proporziooe esieso non solamen-
te al compralore, ma ancora agli altri contratti
sinallagmatici , dipententi da titolo oneroso = Quin
penes emplorem Invidia et penes emptorem inopia ,
dice anacio in parat. ad d, tit. Domat ha espres-
samente adoliata lopinione di Cujacio: ma il dotte
Pothier si & attenuto alla dottrina comune , !a qoale
fu‘ Pure quella di Molineo. V. contrac. wsur quaest.
14 Quesy suppone gomie una cosa eerta, che il
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tivo che la vendita deil’immobile prova la

necessitah che I'ka determicata; che non &

S

compratore per- causa di lesione enorme possa pro-
muovere la dimanda per la rescissione del contrat-
to, e non ne fa nemmeno (uestione. L'azione re=
scissoria per causa di lesione, dice il lodato Po-
thier, op. cit. num. 372, non ¢ fondata solamente
sulla L. 2, C. de resc. wend., ma & fondala anco-
ra sopra un principio dedotto dalla matura de’ con-
tratti commutativi , nei quali ciascuna delle parti
contraenti uon intende di dare cio che d2 ,oje non
per ricevere Vequivalente. In permutatoriis 6mnibus
sollicite id observandum est: nec est qued dicat
quispiam , id quod pars altera amplivs promitlit ,
donatum censeri. Neque enim solet hic es3c tales
contractus ineunlium animus , nec p/‘aesumt‘m.’us
est , nisi appareat. Quod enim promittunt aut dant,
credend: sunt promitlcre aut dare tanquam aes uale
el quod accepturi sunt , utque ejus aequalitatis 1a-
tione debitum. Grot. op. cit. lib. 2, cap. 12, §. 17
Né al sim qui detto si potrebbe opporre, che quan-
do la leggé esprime un caso singolare, non devesi
con troppa facilitd estendere ai casi non espressi.
I obbietto sarebbe valutabile, se la Leg. 2, C. de
resc. vend. fusse una generale coslituzione ; ma ella
¢ piuttosto un semplice rescritto sul libello di certo
Lupo , siccome sul libello di certa Evodia rescris<
sero li medesimi Imperatori nella Leg. 8 , eod. &t
Consultati quindi sul caso di un venditore leso, a
questo dovevano limitare il rescritto: quia sic intel-
ligitur, ]mpeml'orey’l'n utroque rescriplo de wendi-
tore loqui: non quod nolint empteri similem exha~
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€ost di un quadro, di una s

gioja preziosa. Egnalmente la stessa legpe

bert humanitatemn ; si in pretio witra dimidium cip-

cumyentus sit: sed f‘;r.c(frl’ £

nditore laeso consuls

tos, de eo respondere ope de emptore non ro-
gatos , de hoc rescriberve nihil attinuit. Noodt ibid.
QOsserviamo difatti , che nel rescritto medesimo  si
fa uva menzione esclusiva di un fondo ; appunto
perché consultati sulla vendita di un fondo non
vollero far parola delle case, de’ mobili, de semo-
veuli , ec. Imperatores tantum de Jundo wendito
loquuntur: de aedibus autern , aut alits rebus in-
mobilibus , mobilibus , semoventibus , non loguuntur;
videlicet , quia fuerant de fundo consulti: de aedi-
bus et ceteris rebus consulii non fuerant, et tamen
de his quaesiti, idem procul dubio resci ipturt forent:
pare in omnibus ratione. Quare et Graec: Basilic.,
Lb. 1, tit. 10 in neutro loco fundi sed vei menii-
nerunt,. Noodt ibid. Ma aliro si &, dicono gli ay-
veisar], la condizione del venditore , ed altra quel-
Ja del compratere. Queilo vende per necessita ,
questi compra anche senza necessitd , alle volte
cedendo alla spinta del lusso’, e spesse volte al
prezzo d affezione , che li viene

vito dall” op-
portunity , dalla vicinanza , o dal ciels, o da altre |

sugg

cause, Primieramente queste, cause alle wvolte non
&1 trovano verificate: anzi alle volte avviene tutto
il contrario nel venditore

e nel compratore. Un urs
gente bisoguo stimela il compratore all’ acquisto di
un fondo, ed un genio di puro lusse determina il
venditore ad alienatlo. 1) venditore il pik delle vol-

1€ s e conoesce bene il valore della va-
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wnge quasi subito, jfundum., espressio=

fore , che puo essere ignorato dal compratore. Cid

che poi decide si € che il diritto riclamando impe-

riosamente la piut possibile eguaglianza ne’ contrat-
1i , viene a correggere I’intquita  del prezzo , qua-
lunque sia la causa, che déetermind 1 contraenti a
concorrervi = Nihil huc pertinet vendendi necessi-
tas , si non sit circumscriptus wvenditor, sed si lae-
sus sit wltra dimidium veri pretii, tum wero eius
damno sabveniiar: aequitate contractus bonae fidet
unam inaequalitatem jure civili et gentium impro-
bante. Haec igitur' s emptori gravis sit; quid nt ¢f
quogue suc fm/, paris humanitatls sit? Noodt ibid.
Nel codice Napoleone si volle dare la prefirenza
all’ opinione di Cujacio, seguita da Domat, per
escludere 1l compratore dalla querela di lesione
enorme per la riforma’ o rescissione del contratto.
Rispettando come suddito fedele una legge de! mio
Sonano , come privato giureconsulto e filosofs ad-
duco qucgli argomenti, che ripetuti dall’ idea della
egusglianza necessiria ne’ contratti di buona fede
d'mwslun‘o‘, che eguale dev’essere il trattamento
dell’ uno. e <'.e':" altro de’ medesimi contraenti, per-
hé sia ipalierabilmente Ilsnelhidlgq’n'a o la qn.xle
al dire "di Cicerone, in top. ,.in partbus causis pa:
itz iuta desidsrat , siccome ancora che un’ enorme
lvah‘)hc well’ uno o nell’ altro dPgu oggetti entrati
nel cor'uaun bilaterale, purché sieno sus\,e'llbﬂ di
una certa estimazione, deve correggersi e nel con-
tratto di compera e veildita, e in tatti gl altri
gcontratti -per titolo oneroso, il cui essenziale carat-
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ne comnsegrata in particolar modo ad indi-
care gl'immobili. (re)

tere si ¢ di dare per ricevere un equivalente, es-
clusa la presunzione di voler donane.
(70) Ma nelia medesima L. la massima ivi pre-

messa alla particolare decsione , che forma il re-

?
scritto degl’ imperatori Diocleziano ¢ Massimiano ri-
guarda in generale una cosa venduta meno del vero
prezzo = Rem majoris pretii, e nella nota super.ore
feci pure osservare, che i Greci interpreti, omessa
la parola fundum , ritennero sollanto la pil generale
rem. Cid pon ostante é indubitato , che ne’ piccoli
oggetli di commercio ( rem simplariaé seu viles ,

) siccome an-

ginsta 'espressione di Voet ad k. tit. )

cora ne’ mobili pilt suscettibili del prezzo di affe-
zione che di quello di veritd , néppure a favore del
venditore deve aver fuogo il rimedio della L. 2. C.
, che

hanno un intrinseco valore , e non sono ogeelti or-

de resc. wend. Ma rigeardo ai mobili preziosi

dinar] e comuni del commercio , il Molineo citalo
da Pothier, op. cfl. num, 339, li considera sotto-
posti alla medesima regola, che per la rescissione
del contratio a titolo di enorme lesione ¢ sfabilila
sulla vendita di un podere , o di un diritfo immo-
biliare. Difatti nel diritte romano i mobili preziosi
erano considerali eome gli 'stessi beni immobili per
}a prosbila lore alicnazione viguardo ai pupilii ed
ai minori. V. la L. 22, G. de adm. tut. aeque,
soggiunse apportanamente Voct,, loc. cit. § 12, in
opblibus majoris momenté, we in immobilibus ,
gequitati i commercils desideratae lgesio ultra dis




[ 2% )

La legge accorda la restitnzionye al ven-
ditore mon al compratore,, quand’ egli ab-
bia pagata la cosa venduta pilt del doppio
del suo wvalore; prrziocend’ la tenuita deld
‘prr’!zzo jirova la tecessita della veadita. Hu-
manwm ést. n & conforme all’ umanita. »
Yenormita del prezzo non  prova che il
desiderio o la convenienza dell’ ac quirente.
La ledue fissa la necessario prnpnrzioncpr‘r
comprovare (firsta nécessitd’, a sméno del-
fa meia ‘del ginsto valore. » 8¢ hec dimi-
tdia pars wveri pretic soluta sit.

Secondo Pantico nostro diritte si conside-
rava come annaesso alla santita delle obbliga-
zioni il laseiare al selo monarca il dirtto

di scioglierle. Lbbero da quest origine le

midium intervendens adversatur , neque ratio natie-
ralis aut aequilgs patiur, in gemmea decem milliuna
laesionem wltra dimidium , adeogue ultra quingue
millia , sine remelio esse , in pracdiolo autem ai-
reorum centum ob laesionem quinquaginta duoruns
rescissionem aut saltem emendationem r’m'r;m'm:.-'_-:'
impetrari, Con 1atto questo ai compilatori del -nuo-
vo Codice & piacivto di preferire la giurisprudenza
del parlomento di Parigi per non ammettere Ja do-
manda di rescissione nella vendita di ellotti mobi-
liari a causa di lesiene, ¥V, Zart, 1674,
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lettere di rescissione che siotienevano ,dal-
le cancellerie trasmesse ai. tribuna
servi ratificate. con cognizione di causa:
Auctoritate judicis interveniente, » coll in-

» tervento .dellautorita del gindice. n. %, .

Le ordinanze dei nostri re avevano fis-
sato un termine pcl conscguimento ,di tali
letterc, forse troppo longo, per L incer-
tezza in cul teneva le Prupriut;\; diect jan-
ni a conmré dalla stipulazionedell’atto del-
la vendita 53 s¢ il yenditore era maggiore;
se poi era minore; o che il corso della
prescrizione, fosse stato intlerrgtto da mino-
ritay dxc'n apni a computare dalla mag-
giorita. Ordopp. de 1510 art. 44; ordon, de

537,y @Bl 3 444,

La stima del giusto valore 11noum(101
al tempo della vond!m; f.:(m!:mssmche a
quell epoca  si & obh]irmzf‘, di risalire per
conoseere la lesione, nob puo farsi se non
per ‘meézzo di una visita” df periti, e gent:
cognite della €osa, come ?armno le nostre
antiche leggi. I g‘umcc I’ ordinava ; ciascu-
na delle paru nominava il ‘suo. Se qucsu
(an‘n.m.ln Paffird era dltimato dal loro
51\;\}12102 se ppi non erano & accordo, cio

00

CLLG




[-a91d"]

che arrivava quasi sempre, ciascuno dek
periti considerandosi non come il giudice,
ma come il protettore della parte che Y a-
veva scelto, passavano unitamente alla no-
mina di un terzo per togliere in tale
maniera la preesistente egual forza dei ri-
spellivi contrarj pareri, quando perd ne
avessero ricevuto il potere dalle part. Se
finalmente né i periti,, né le parti non era-
no & accordo sulla scelta di un terzo, il
giudice lo nominava ex-officio.

Essendo ratificate le lettere di rescissio=-
ne, se I’acquirente preferiva di conservare
la cosa venduta supplendo il prezzo, egl
era costituito debitore degl’interessi di det-
to supplemento; ma solo dal giorno della
domanda per rescissione avvegnache fino
allora egli aveva fatti suoi ifrutti come pos-
gessore di buona fede.

Se poi anteponeva di restituire immo-
bile, il venditore gli rimborsava il prezzo
che aveva pagato, cogl interessi dal giorno

della domanda per lo stesso motivo.

Giw. Anal. Fol. F.p. 2, 5 -
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Biritto nuovo.

Un tal ordine di cose poteva sussistere,
gquando le private fortune conservavano
Y antica loro consistenza. Quando tutto fu
di nuovo immerso nell'anarchia, che una
moneta fittizia, avente un doppio valoge,
ideale 'uno, reale 'altro ( con quale spro-
porzione! ) fu sostituita al vero danaro;
non si conobbe pin prezzo determinato,
piu valore approssimativo della verita; con-
seguentemente pitv non vi fu possibilitd
nelle stime. La restituzione in intiero a mo-
tivo di lesione , venne annullata, quando
la lesione fu universale, che la sostanza e
pubblica, e privata fu in potere del pit
forte e del pih scaltro.

Una calma momentanea succede alla pit
violenta tempesta; accostumati gli spiriti
alle novith, escono dal seminato. VYogliono
questi ristahulire Pordine antico, e si allon-
tanano dalle congsciute regole accordan-
do la restituzione in intiero ali’acrl‘:.:irente
del pari come al venditore; affascinau que-
su dalle sottigliczze dei giurecounsuli alle-
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snanni, rigettano la menzionata restituzio-
ne per atteners: a quel preteso assioma del-
1a legge 16, dig. de min. in pretio emptio-
nis et venditionis . . . . . licet conirahenti-
bus se se circumvenire ; » Quanto al prezzo
» delle vendite e compere, & permesso alle
» partidi sorprendersi ed ingannarst reci-
b} pmcamcnlc »

Il nuovo Codice, interpretando questa
pericolosa proposizione, richiama in fine a
vita la legge 2. C. de rescind. empt. et vend.
e la modifica per modo di evitare ed es-
eludere 1 pericoli.

(1) » Se il venditore ¢ stato leso olue
» 1 sette duodecimi nel prezzo di un immo-

» bile (71), ha 1l diritto di chiedere la re-

(71) Piacemi di riportare uella sua originalith una
giustissima osservazione di Maleville su questa nuo-
va misura della lesione enorme = On a exigé les
sept douziemes, parce qu’on a dit que dans Fancren
sysiéme, la différence la plus légire , ne fut - elle
“que &’ un franc, emportait la balance: mais il me

“semble que cet inconyenient se retrouve a quelque
quotite qu'on se fixe et que ce n€Lait pas une raison
bien solide -powr s'écarter de lancienne jurisprus
dence.
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» scisstone della vendita; » Codice civile
Art. 1674.

Quindi la nuova legge aggrava di un do-
dicesimo la lesione che da luoge alla re-
stituzione.

L’ articolo aggiunge che qualunque ris
puncia a questo diritlo, & nulla, guantun-
que sia espressa. 1bid,

E per verita I’anzidetta rinuncia & ella
medesima una prova della necessita, in cui
si & trovato il venditore. Se¢ 1ali rinuncie
fossero ammesse , diverrebbero di stile in
tutti 1 contratiiy la legge sarchbe elusa (72).

—————

(72) Due questicni sano trattate dagli interpreti
del diritto romano sul proposito della querela di
lesione per la rescissione della vendiia. 1. Se la re-
lativa azione possa intentarsi da chi nen ignorava
“jl giusto valore della cosa venduta. 2. Se al rimedio
della 1. 2. C. de resc. pend. si poss: espressamen-
te rinunziare. Vinnio nelle scelte questioni Lib. 1 .
gap. 56, per tacere di molti altri, tratta magistral-
mente fa yg:rima e la decide m:gauvhmenle. Nell’ opi-
nione di Vinnio conviene Voet , ¢ir. cit. §. 17. Ubero
inclina piutiosto nella conrtraria sentenza sulla ri-
flessione , che la legge disapprova come intollerabile
simiglianti vendite , quando U'ineguaghanza sia oltre
il doppio. V. praclec. ad d. tic. §, 7. Che se la scien-
23 del giusto valere della cosa venduta doveva ess
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W Fa rescissione a titolo di lesione rmor
¥ ha luogo in favore del eompratore » 1bid.

art. 1083.

sere un ostacole al venditore per dimandare la re-
scissione della veudita a-ttdle di lesione , un eguale
gstacolo non si poteva non riscontrare nella rinua-
2ia espressamehite fitia al rimedio della ecit. L. 2.
1o fatti Voet dopo multi wlini; ibid. §. 18, sostiene
la validith di siomgliante riounzia ; come di un og-
getto che non essendo di ordiae pubblice ; pud far
parte nelle comvenzioni dei privati, Yuole per altro,
che la rinunzia'sia speciale, arg. L. 4, §. 4. D. &
quis caut. Onde ritiene il medesimo come equiva-
Jente ad una speciaie rinunzia la dichiarazione de*
contraenti , che §' intendesse rispettivamente donato
gquanto polesse emergere al di solto , o al di sopra
del giusto prezzo, 1l testo & puntudle nella L. 38,
D. de contr. empt. = 8¢ guis donationis causa mi-
noris vendat , venditio wvalet. Toties eniin dicimus
in totum venditionem non vafere, GUOLIES Universa
venditio donationis causa facta est: quolies vero
wiliore pretio-res donationis causa, diseraliitur, dus
Biwom non est, venditionem wvalere. Hoc inter cae-
teros : inler virum wero el uxorenm: donationds causa
wenditio facta pretio wiliore , nullius momenti  ést.
Un esempio di veudita a prezzo minore, fatta per
eausa di amiicizia, esiste nelle lettere di Plinio. V.
Wb, 7, ep. 11 e 14. €ovarruvias e Pinello hanno
diversamente opinato sull'una e sull” alira questiong,

¢ Pothier ha preferita Ja loro opinione alla contrariz;
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» Essa wemmeno ha luogo in tutte le
» vendite che, a termini della legge, non

sebbene sostenuta da dottisimi giureconsulti : Niuno
si presume, ei dice, con facilith voler donare il
proprio ; onde chi ha, venduto un fondo meno della
metd del suo, giusto valore , del quale esso & infor-
mato, si presume che abbia piuttosto voluto farle
per procacciarsi denaro.in un urgente bisogno, che
eoll’ intenzione di esercitare una liberalith. La ragios
ne dedortta dall’ urgenza del bisogno convince eguals
mente che il venditore si determina con pari faci-
lita a vendere il suo fondo meno del giusto prezs
20, come a rinunziare alla querela della Jesione in
favore d un avveduto compratore, che non vuole
acquistarlo senza tale rinunzia. V. Pothier op. cits
352, 354. Allorche i compilatori del Codice si des
terminarono ad accordare esclusivamente al vendi=
tore ’azione rescissoria del contratto per la Jesio=
ne enorme nel prezzo, gindicarono che la situazto=
ne di colui che vende puo inspirare d¢’ timori €t
pre estranei alla situazione di colui che acquista:
§i puo wendere per bisogno , per necessila. Bipus
gnarebbe all’ equitis ed al buon senso ,oche un ayi-
do compratore potesse approfittare della miserie di
un uomo , o del suo stato di penuria per (/f/m”‘”lo

a compiere la sua rovina cercando di arricchirsé
delle sue spoglie. Non cosiaver s; possono gl stesSE
timori per Uacquirente. Non s; sforza mai alcuno &

comprare , & sempre si presume essere negli 8¢y

quando si fa un qualche acquisto, — Portalis. —

Bapporto al  corpo legislativo sully legge della

7
e
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H POSsONO farsi se non coll autorita giludi<

v ziale » 2bid. Art. 1684.

wendita. Quavndo su tali riflessioni si voglia ragionare
la sinstzia dell’ azione rescissoria del contratto per
YVenorme lesione nel prezzo, non puiod non emergere
Iimniediata conseguenza, che quest’ azione sia eguals
mente competente nella seienza del giusto prezzoy
e nella rinunzia all’ azione medesima per patte dek
venditore. Un tal patio , dice il lodato Oratore ibid.
sarebbe contrario alla morale 3 mercecche derivas
rebbe sovente dal dolo e dalle versuzie di un acqui=
rente sleale , che carpirebbe questa sorta di desi+
stenza prematura all’ infortunio ed alla miserid.
Oltre @ che, autorizzar ne contrutti di wvendita ld
rinunzia all’ azion reseissoria , sarebbe un distraggere
st fatta azione. Ogni acquirente prciendercl‘z’)clrz i
la legge non avrebbe /)/u;mtb che un aoppo debole
ed illusorio soccorso all’ infelice ed all oppresso:
Lo stesso dicasi della clausola che fosse inserita nel
contratto di vendita, in forza della quale il vendi-
tore facesse donazione al compratote di cio che il
potere venduto potesse valere di pil del prezzo
stipulato mel contratto medesimo; perciocche 1" ur-
gente bisogno ; che aviebbe obbligato il venditoré
a vendere meno della meth del giusts ptrezzo ; Ta
vrebbe egualmente obbligato ad acconsentire ad una
simigliante elausola. Qualche parlamento della Fran-
cia aveva gid decretato contio il valore di questa
clausola, V. Autumn. ad L. 3. C." de resc. vend. e
Mayoard. Ma se la rinuncia si fosse fatta con un
alto posteriore al ceniratio, né vi fosse luoge a
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( Coneciossiache il calore delle aste nen

permette di supporvi la bassezza di prez-

z0 ) (73).

sospettare , che nel contratto medesimo fosse stala
riservata; in questo caso opina Pothier che potreb-
be la medesima essere valida , come wupa rinuncia
volontaria che avrebbe fatta il venditore al diritio
che gli apparteneva, e del quale egli era padrone
di disporre. V. op. cit. num. 35%.

(73) Questa ragione dell’ antore non & soddisfa-
cente , perché ne risultarebbe , che per motivo di
lesione enorme non mai fossero rescindibili le ven-
dite fatte nel calore dell’ asta. Maleville sul propo-
sito del riportato ait. 1684 , ci rende avvertiti di
non applicario alle vendite volontarie de’ beni del
minore , sebbene fatie per decreto del giudice;
giacche nou si potrebbe al medesimo contrasiare
Yazione rescissoria , come non si potrebbe negare
ai maggiori, se, non forzati da un decreto, avessero
liberamente venduto. V. lart. 1340. E magistrale ak
discusso oggetio , la dottrina di Voet Opis  CIL, zbid.
Non etiam locum haber d. 1, 2, remedium , st
auctione publica , ex decreto judicis , iudicati exe-
quendi causa venditio U282 ST0LE s i 1o D ST
JSiscus pro debitis fiscalibus distractionem bonorum
ad debitores periinentium sub hasta Sfecerit , ne mi-
norennibus quidem debitoribus adversus talem vendi-
tionem succurri debere , rescriptum fuerit, in L. 5,
in fin, C. de fid. et jur. hase. fisc. Adde L. 2. G si
propt. pensit.. public. Nisi per apparitores ( rimar-
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(2) » Per conoscere se vi & lesione ol-
tte i sette duodecimi, si devestimare I'im-
mobile secondo il suo stato eq,'\uf-.w'cf al tem-

po della vendita »n Ibid, Art. 1675,

chevolissima eccezione ) et executores distractionem
Sfacienies Sraus et callusio; atque adeo gratiosa ven-
ditio ae addictio facla sit ; quippe quam neque in
Mnorennium neque in m'.:"rjr-r'ﬂmu‘mn praciudicun
ratam esse oportere jubet frawdis {mpatiens (ele=
gantissima e giustissima espressione ) donde fidet
negotiorum ), ac praecipue venditionis natura. Y. Ls
6. C. de resc. vend. L. a. C. de fid. et jur. hast,
fise. Quod si auctione quidem publica , sed sine in-
terventn solemnium hastae fiscalis , sine decreto ju-
dicis, ex libera domini woluniate, licet wrgente
aeris alieni necessitate , res wenditae sint, magis
est , ut etiamnum remediam L, 2, faiu'.'}.’z‘H&H.‘.f-HI?E
Sit s quamyis enim plerumque res tanti vaieat , quants
publice wendi potest , tamen et in auctione publica
gravem subinde laesionem inferri, inio emptores
licitantes in totum deficere, qui justa offerant re”
rum pretia, colligi potest ex iis, quae occurrunt Iy
L. uli. C. de jur. dom, impetr. , et in d, L. 16, G.
h. tit. et in d. L. 2. C. defisc. etjur. hast. fisc. .. .
Sed si judicis decreto factam proponas venditionén
verum ad minores pertinentinm, remediunio L. 2,
admitti aequum €si; cum decreto tali laestonis oc-
casio nequaquam tollatur , sed tantum definialur
justam weunditionis permittendae causam subssse. Vs

L. 13, C. de praed. et al. reb. min
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« La prova della lesione non potra es-

» sere aminessa che mediante sentenza, ed
n In caso soltanto in cui i fatti articolati
» fossero bastantemente werosimili e grayvi
» per far presumere la lesione. n  1bid. art
1677. (74)

( Qui i1l nuovo Codice nobilita le fun-
zioni del periti, )

n I tre periti saranno nominati ex officio
» quando le parti non abbiano convenuto

» nel nomivarli tuti tre unitamente » Ibid.
» art. 1680.

( Non & quindi pii possibile alcuna di-
visione )

» Se vi sono dei dispareri, il processo ver-
» bale ne cooterri i motivi , senza che
» sia permesso di far conoscere di qual sen-
» Umenio sia stalo ciaseun perito » 1bid.

art. 1679.
@3) » La domanda non & pii ammissibi-

» le spirati due anni, da computarsi dal
» giorno della vendita

» Questa dilazione decorre controle don-

{4) Per la pil sicura inter retazione di questd
. P q
art. xicorrono le osservazioni di Maleville , bid.
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. ne maritaté e contro gli' assenti; gl inter=
» detti ed 1 minori (55)
|Quale differenza rimarchevele tra la bre-
ve prescrizione stabilita dal nuove: Codice
e-qaella ammessh dalle anticlie: nostre or-
dinanze, dei dieci anni fra i maggiori, con
tutte U'interruzioni chie pud produrre Y assen=
za, la minoritd, Ja podesta maritale:
» La stessa dilazione decorre ‘e non si
» - sospende ‘durante il tempo stipulato per
n il retratto. » Zbidi art. 1676. (76)
#(4) » Nel caso in cui I'azione di rescis-

».slone venga ammessa, il "compratore ha

» la scelta o di restituire la cosa ritirando:

n.il prezzo-che egli ha sborsato, o di ri-

» tenerla pagando il supplemento al giusto
) pl"CZZO R RN )

¥ questa la precisa - disposizione della
Tegge 2, C. de rescindend. empt. et wvend.

J

Sy

(75) Lia ragione ¢ fondata sulla regola — minor
restituiter tanquam laesus et non tanguam minor.

(76) La clausola del retratto mon impedisce la
perfezione del contratlo , -essendo 'una condizione
sisdlutiva per gh effetti successivi all’uso della me-
desima , non maisuna condizione sospensiva oppu-
re risolutiva coo: effctto retroattivo: al. trattato pri=
mordiale. SE i
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Quelle che aggiunge lafl colo@ una nuo-
va dlspusvzmne:

» Colla deduzione di un deeing dal
. prezzo totale o Ibid. artiiaG8i. (+n)

Iv vero, abbeuche 1l walore delle cose

nov sia talmente «incerto, che non possa’

essare . determinato . gt un’epoca precisa,
nondimends non pud essere . dsseurtato cou
una precisione tale , che won lasci sussiste-
re un mazimum edan minimum; il mas-
simo ed il minimo prezzo & circoscritto ‘in
uu Limite, ehe la nuova legge valuta ad un
decimo, del quale & giusto che profitti: Vac-
quirente tenuto per conservare la cosa ven-
duta, di dare ‘al suo venditore un supple-
mento di prezzo.

Il terzo possessore ha lo stesso diritto
» Salvo regresso contro -i) su0 venditore.:

Ibid. (78)

(77) Anche qui ‘ricorrono le ginstissime osservas
zioni di Maleville sul medesimo a7,

(78) Qui ¢ indubitata la competenza dell’ azion
rescissoria contro il terzo possessore. Alconi DD.
Y hanno conlrastata ; come se fosse un’ azione sem-
plicemente personale; con cui il solo compratore
€ suol eredi polessero essere conyenuti, Che se il
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» Se il comprawore elegge di ritenere la
» cosa, pagando il supplemento a norma
» del precedente articolo, egli & tenuto all
» intercsse del supplemento medesimo , dal
n giorno della domanda di rescissione.

' Se preferisce di restitairla e di riticar-
» ne il prezzo egli deve i frutti dal giorno

della domanda.

n L interesse del prezzo che egli ha pa-
» gato, ¢ a lui parimeoti compuiato dal
» giorno della domanda medesima, o dal
» giorno del pagamento , se non ha per-

w cepito aloun frutto ; ( coi quali frutti e-

» glino si compeunsano ) » Jhid. Art
1682. (79)

-

compratore medesimo avesse frandolentemeunte alie-

nato I’ oggetto della vendita in tale ipotes: opina
rono che sull’ esempio dell” azioue pauliana s po-
tesse utilmente promovere |' azionte rescissoria con-
tro il secondo compratore partecipe -della frode. Io
penso , che secondo i migliori principj del dritto
romano potesse il venditore , auche senza I’ ipotest
della frade, rivolgers: contro il secondo compratore
guando dal prime per la sua impolenza non po-
tesse venre indenmizzalo.

Gli argomenti di legale analogia sono bastante-
mente addotu da Voeet loc cit. §. 6.
(79) Queste decisioni gone eyidenlemente oG-
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(5) » Le regole espresse nella sezione
n precedente ( sull'azione redibitoria ) per
» il caso, in cul pii persone hanno ven-
» duto unitamente o separatameante , € per
» quello in cui il venditore o il compra-
» tore ha lasciati pii eredi , sono simil-
mente osservale per promovere | azione
» di rescissione » Tbid. art. 1685.

trarie all’ insegnamento di Cajacio sulla lé 2 C. de
resc. vend. Sono per altro giustissime e conveni-
euti all’indole dell’ azione rescissoria ed agli effert
che deve prodarre, Il compratore sino alla doman-
da giudiziale deve considerarsi non per un sempli-
ce possessore della cosa acquistata ; ma per il pro-
prietatio con giusto titolo, 1.’azione rescissoria
non ha un effotto retroattivo, che dal giorno della
domanda medesima , e corrispendente alla scelta
che ha diritto di fare lo stesso compratore , di re-
stitujre cioé la cosa , o supplire , volendola ritene-
e, a cidb che manca per il ginsto prezzo = &l
ny ha pas d'autre vice dans la vente que la lésion
de plus de moitie du Juste priz, I’ acheteur ne rei-
dra les fruits que depuis la demande; ou I intérét
du supplément du priz, depuis le meme tems, s it
garde la close, Domut, op. cib-, iy, 1. it 2.s50€t,
IX €

4oL N, {3,




[ 227 ]
XX
Della licitazione.

La comunione universale era il ' primo
voto della patura; ma lo stabilimento delle
socicth vi ha derogate. Il mauatenimento
della pubblica tranquillita esige quindi che
la legge assicuri la distinzione della pro-
prieta. Tale ¢ la base della regola di di-
ritto, che stabilisce niuno essere ohbligato
a rumanere in comunione suo mal grado (a);
regola che non si applica se non a quel-
le societa, che costituiscono senza DOSrQ
consenso la trasmissione delle proprieta col-
“le successioni, con dobazioni, con testa-
macuti, con acquisti di porgioni indivise. Av-
vegoaché colui che yolontariamente ha con-
tratta una societd, non ha diritto di sepa-
rarsene prima del termine convennto in
pregiudizio del suol associali,

Questo ¢ quello, che, secondo il diritto

() L. 29, Dig. Comm. div, L. 43,
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chiamasi una rinuncia intempestiva. L. 14
Dig. prosoc. come la esporremo in seguito.
i* L introduzione de’ metalli considerati co-
me segni di valore, ha per oggetto di fa-
cilitare il commercio, le permute, le divi-
sioni. Quindi chiunque, senza sno consen-
50, trovasi comproprietario, ha il dirito di
provocare la divisione della cosa ecomnne,
o la vendita, se I"oggetto & di tale natura
a non poterc essere diviso sepza una grao-
de diminuzione del sco valore , per distri-
.buirne 1l prezzo tra i cm-.prnp:i&lafj : Que-
sta cosa dicesi, licitare.

Sonovi dunque due specie di licitazioal ;
viene ‘{)lﬂ?-f:l‘:i_f?l la ;‘,.'ium dalla patara del-
la cosa comnney il gindice la ordinerebbe
dietro I’ istanza di un solo dei comprf!pl'ic'
tarj, quando tuti ghi altri vi si oppouesses
ro. Una tale licitazione, farta colla giuJi"
ziale antorizzazione, colle fuormalita pms-‘_:rit-
te dalla I(‘:_[;s(-,, onde 1l prezzo sia effettiva-
mente rappresentativo della cosa venduta,
rassomiglia piit alla divisione, che alla ven-

dita, per non esservi necessario il reciproco
consenso. I non osiante se {511 esiranei sonNo
ammess: ad offerire allincante, come sempre
e51-
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esige la giustizia, quando 1 comproprietarj
pon concorrone di unanime consenso al-
la licitazione, e che laggiudicazione sia
fatta ad uno estraneo, ella, a senso dell
antico nostro diritto , dava luogo alle ra-
gioni del quinto, dei laudemj, delle ven-
dite, e del retratto: Conciossiaché ella pro-
duce una reale mutazione nella propricta
mediante un prezze, cido che costituisce i
principali caratteri della vendita; se non vi
ha luogo il consenso, vi si supplisce colla
natura della cosa, e la disposizione della
legge.

Volontaria ¢ la seconda. I comproprie-
tarj possono consentire a cio che il giudice
altronde ordinerebbe ; essi quindi senza for-
malita possono licitare amichevolmente cid
che non vogliono ripartire ; anche quando
la divisione fosse facile. La Zicitazione o -
Iontaria ha tutii i caratteri della vendita,
allorché I’ aggiudicazione viene fatta ad un
estraneo. Essa perdo giusta I’antico nostro
diritto non produceva mutazione che dasse
Tuogo alle ragioni signoriali, guando I'im-
mobile licitato perveniva ad uno di quelli,
lIa di cui comproprietd rimontava al titola

Gan. Anak Vol. V. p. 2 16
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comune. In tal caso la medesima conside<

rayasi soltante come una forma particolare
della divisione. Da cio nacque questa re-
gola stabilita da una costante pratiea , co-
me la conseguenza delle regole di diritto,
e delle disposizioni dello statuto, che ogni
atto primo , il di cui oggetto si & di scio-
gliere e distruggere I’ indivisione fra 1 coe-
redi o comproprietarj che risaliscono al ti-
tolo comune della loro comproprieta, ha
tuti gli effetti e privilegj della divisione,

DiritTo ANTICC.
I

La licitazione non pud essere pro-
vocata, n¢ acconsentita, s€ nomn

da colut che ha diritto di alie=
nare,

1l marito non pud fare divisione o licita
sione . . . del podere particolare di sua mo-
glie, senza il consenso dell'anzidetta moglie,
e questa da esso a tale "6ggetto autorizzata.

Statuto di Parigi, art, 236,
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IL

Quando ma1 la licitazione vyiene

essa considerara divisione ?

Quando il podere non Si possa dividere
Jra i coeredi, e wenga licitato giudizialmen-
te senza frode, non sono dovuti 1 diritti vi=
sultanti da tah vendite per I aggiudicazione
Jatta ad une di essiy; ma quando wvenga
e:‘gg‘étnfu:e;f(_r ad uno estraneo., [ ar_':.;::frer'n‘e
deve detti diritti inerenti alle vendite. Sia-
tuto di Parigi art. 8o.

NB. Ha luogo lo stesso rispetto alla licitazione

volontaria,
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1r.

La licitazione, anche forzata, im-
portava 1l diritto del retratto
gentilizio, se il fondo proveni-
va dalla famiglia.

» Porzione di podere venduto col mezs
» zo della licitazionc che non si pud affit-
» tare separatamente, & soggetta al retratto. »|

1bid, art. 134.

Diritto nuoyo.

» Se una cosa comune a piit non pud
» essere divisa comodamente e senza hiti,

,, Ovvero se in una divisione di bent
5, comuni fatta di reciproco consenso se ne
» ritrovano alcuni, che nessano dei condi-
» videnu possa o voglia prendere,

» Se ne fa la vendita col mezzo dell’a~
» sta; ( questo & quello che chiamasi hi-
» citazione ) ed il prezzo si divide tra i
» comproprietarj. n  Codige c¢ivile , art
1686,
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» Ciascun dei comproprictarj & padron®
b di domandare che. gli estranei siano ias
» vitati alla licitazione (8o)

» Eglino sono mnecessariamente invitati,

n quando luno dei comproprietarj é minore. ;,

Ibid. art. 1687 (8x1)

. (Bo) Cum autem regionibus dividi commode ali-
quis.ager inter. socios non potest, wel ex pluribus
singuli : aestimatione iusta facta, unicuique s0Ci0=
rum  adjudicantur , ‘compensatione pretii  inyicent
Jacta , eoque cui res majoris pretii obvenit caetes
ris condemnato : ad licitationem nonnunquam etiane
extraneo emptore admisso maxime si s non sufji-
cere ad insta pretia alter ex sociis sua pecunid
wvincere vilius licitantem profiteatur. L. 3 C. Comun.
divid. :

Quindi se dietro una licitazioue in cui sieno stad
ti ammessi gli estranei ad offrire all’incanto , il po<
dere sia stato aggiudicato ad un estraneo , ne emer<
ge un verc contratto di vendita, che produce i di-
ritti e le obbligazioni derivanti da un simigliante
countratw : Ma quando sia uno dei coeredi .0 com=
proprietar) quegli che si costituisce aggiudicatario »
in questo caso la licitazione viene considerata come
Una specie di divisione, ossia atto risolativo della
-communione , piattosto che wuna vendita. Lie rimat-
chevoli differenze negli effetti tra I'uno e 1’ altre
caso sono indicate da Pothier, op. cit. par. Vil
&art. 7+

(81) V. le relatiye disposizioni degli wrticol 838,
85g. y
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, I modo e le formalita da osservarsi
29 11011:1 licitazione sono spiegate mnel titolo
, delle successioni nel Godice giudiziario 4

Jdbid. art. 1088.

XVL

Dei tmsporti dei crediti ed altri
diritti ingorporall, ..

T.e massime relative ail tresporti od alle
vendite dei diritti incorporali sono stati es-
pOSti al titolo delle .{J[)LI@(:;:});_.!E cmwgzazfo-
nali in genere.

Niente quindi ripeterd di cid che si ¢
detto nd sopra Veffetto della consegna del
titolo al cessipnario , per metterlo in istato
di promovmn la sua azione , Codice civile
art. I("8r « vé della meeessita della norifica-
2ione. del trasporto_al debitore , 0 déMa $ha
siccettazione, per impedirlo di liberarsi ver-
g0 il suo' creditove, ibid. art. 1689 e 1690;
Na "m:cmh:a dei ‘dirity “trasfenti, rélativa-
mente alle ﬂfnjuqsmmj ai privilegi ed alle
ipoteche . e ad; altri accessor] dell’ obbliga-
zione principale. Zbid. art. 16g91. Io mi
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limiterd ai due oggeuwi principali di queste
capitolo , la garanzia alla quale & tenuto
il eedente verso il cessionario, e le precau-
zioni prese dalle leggi romane per conte=
nere Vavidita dei cessionarj dei diritti liti-
S'it’)s'l.

(1) »» Colui che vende un credito od al-
n tro diritto incorporale deve garantire I e~
n sistenza al tempo della cessione, quans
» tungue questa si faccia senza garanzia- o
Ibid. art. 1693.

Diversameute la vendita sarcbbe senza
causa , o per parlare pilt ginstamente, non
vi sarebbe vendita, poiché la cosa venduta
potreblse non esistere,

» Ti non ¢ risponsaledella solvibilith del
» debitore che quando vi st & obbligato ¢
,» per la concorrenza soltanto del prezzo che
., egli ha riscosso dal credito wenduto. s L&
» art. 1694.

» Quand’egli ha promessa la garanzia
» della solvibilith del debitore, questa pro-
» messa comprende semplicemente la sol-
n vibilitd attuale, e non si estende al tem-
» po futro, quando il cedente non L ak-
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w bia espressamente stipulata. » I1bid. arh
1695. (82)

Il trasporto di una eredita ¢ una specie

di contratto di sorte, proficuo se Ieredita
¢ vantaggiosa ; la quale puo ridursi ad un
vano titolo, se viene assorbita dai debit.

» Quegli che vende una eredita senza
» specificare individualmente gli oggetu ,
w non € lenuto a garantire la propria qua-=
» lita di erede. n 1bid. art. 1696. (83)

(82) Si possono distinguere due specie di garan-
zia: Puna di diritto e Valtra di fatto. Quella ap-
pellasi 1a manutenzione del credito vero, e questa
del credito buono. La prima ¢ essenziale al con-
araito: ma la seconda non si presume giammai,
guando non sia espressamente stipulata: 8¢ nomen
sit distractum , Celsus lib. 1x, digest. scribit, locu-
pletem esse debitorem non debere praestare debito-
vem autem esse , praestare: nisi aliud convenit. L.
LDk et 6t quidem sine exceptione quoque , nisi
Zn contrarium actum sit: sed, si certae summae
debitor dictus sit, in cam summam tenetur vendi-
tor: st incertae , et nihil debeat quanti intersit ems
proris. L. 5, cod.

(83) Cum hereditatem aliquis wendidit, esse de-
‘bet hereditas , ut sit emptio : nec enim alea emitur
ut in venatione, et similibus, sed res, quae $i non
est, non contrahitur emptio , et ideo pretium COns
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Carantisee perd taui gli effewi del tito-~
lo di erede; il wrasporto ha uo effetto red
wroattivo all’apertura della eredita,
Quindi se ( il cedente ) avesse couvers

tito a proprio p:oliuo i fratti dialcan fon-

dicetur. L. 7. D. h. ut. Quod si nulla hereditas ad
wenditorem pertinuit , qudntun emplore prfzr_'.wfmi
debuit , ita distingui oportebit, ut st est quidem
aliqua facreditas, sed ad venditorem non pertinet,
z'pm aestimetur ; St nulla est, de qua aetyin videa-
tur , pretiwm dumtazat; et si quid in eam rem ini-
pensum est, emplor g wvenditore consegudiur. L. 6,
eod. Et st qm’d emptoris interest, L. 9, eod. Quod
si in venditione hereditatis id actum est: si quid
juris esset venditoris , venire, nec postea quidquam
praestitum iri guamyis ad venditorem-hereditas non
pertinuerit , nihil tamen ab eo p:‘ar,.'.a'.'.(.!ﬂiiur‘, quia id
dctum esse manifestum est, ut quemadmodum emo-
dumentunt rwgoriatéom’s, ila pé:f’.f.'cufmn ad emptoreins
pertineret. L. 10, eod. Nam hoc modo admittitur
esse venditionem: si qua sit hereditas, esto tibi em-
pta, et quasi spes hereditatis : ipsum enim inceriuni
rei venedt, ut in retibus. X, TX.. D éod, — Hoe
autem sic intelligendum est, nist sciens ad se nom
pertinere , itd vendiderit : nam tunc ex dolo tenebi-
wr. L. 12, eod. si hereditas venierit, wvenditor rés
hereditarias tradere debet : quanta auwtem hereditas
est, nihil interest L. 14, §. 1, eod. Nisi de sub:
slantia givs affirmayeriie L, 25, eod.
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di, o ricevuto Timportare di qualche ere-
dito spettante al I"eredita, ei sarebbe tenuto
a rimborsarli al cessionario , quando non se

i abbia riservati espressamente. » 1bid. art.

1697. (84).

(84) In haereditate vendita utrum ea quantitas
spectatur, quae fuit mortis tempore, an ea, quae
fuit, cum aditur hereditas? an ea , quae fuit cum
hereditas venumdatur , wvidendum erit? Et verius
est , hoc esse servandum quod actum est: plerum-
que autem hoc agi videtur, ut quod ex hereditat
pervenit, in id tempus, quo wenditio fit, id videa-
tur venssse. L. 2, §. D. A. tit. Cioé nella vendita
di un’ereditd si comprendono non solamente quelle
cose che esistettero al tempo della morte o dell’ a-
dizione, ma_ quelle ancora che posteriormente vi si
aggiunsero. Che se per fatto dell’ erede siasi dimi-
nuita qualche cosa; p. e. venduta o donata prima
della vendita dell’ eredith, ne sard dovuto il prez-
zo. V. Gotofr. in not. ad d. L, Enimvero ubi cor-
pora nactus est, vel debita exegit, plenius ad eum
videri pervenisse. Sed et si rerum wenditarum ante
hereditatem venditam pretia fuerit consecutus , palam
est ad eum pretia rerum/ pervenisse. . . . ... Sed
€L rerum ante venditionem donatarum pretia prae-
stari aequitatis ratio exigit. Non tantum autem quod
ad venditorem hereditatis pervenit, sed et quod ad
heredem eius ex hereditate perventt , restituendunt
est emptori: el non solum r/uod jam pervenerit , sed
quod quandoque pervenerit, restituendum est....;.
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» 1) acquirente, dal suocanto, deve rim=
s borsare al venditore cid ch’el ha pagato
» pei debiti e pesi della eredita e fargliras
» gione di tutto quello di cui esso tfosse
» ereditore (di quella medesima’ eredita ),
n quando non siavi stipulazione in conira-

» rio. w Ibid. art. 1698 (85).

Solet quaert an, €t si quid lucri occasione heredi-
satis venditor senserit , emptori restituere id debeat?
Ft est apud Julianum haec quaestio tractale lb.
w1, digest., et ait quod non debitum exegerit, ré-
tinere heredem , et quod non debitumn. solverit, non
reputare nam hoc servari ut heres emptori non prae-
stet, quod non debitum exegerit , neque ab eo conse-
quatur quod non debitum praestiterit : ¢i autem con-
demnatus praestiterit , hoc solum heredi sufficit , €55¢
eum condemmatum sine dolo malo suo ; etianisy
maxime ceditor non fueric fs, cut condemnaius
est heres : quae sententia mihi placet. §. 3, 457
d. L.

(85) 8¢ quid publici vectigalis nomine praestiters
wvenditor hereditatis, consequens erit dicere , agnoscere
emptorem €t hoc debere: namque hereditaria oneré
etiam haec sunt:et st forte tributorurn nomine aliquid
depcndai, idem erit dicendum. -— Quod si funere facto
Leres vendidisset hereditatem , an impensan funeris
ab éinptore consequatur 2 Et ait Labeo ;. emptorcit
impensant funerz.'s praestare debere ; (;um et ea ,
inquit, {mpensa hereditaria est: cuius sententiam et
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Passiamo ai trasporti dei diritii litigiosi.
(2) n Auese le differenti querele che

» sono arrivate sino a noi, ( dice I impe-

» ratore Anastasio ) noi siamo edouti che

» aleuni avidi di appropriarsi I’altrai sostan-

» za, sollecitano di farsi cedere, dai pro=

n prietarj, le azioni che eglino hanno con-

n tro dei terzi, per molestarli con liti rui-

» Dose; quantunque sia certo, che 1 credi-

» tori dei quali essi promovono le ragioni

» preferiscano di confidarsi nella stabilita

n dei loro titoli, e farli valere per se stes-

» si, al luogo di trasferirli ad altri. .. »

Ler diversas interpellationes , ad nos Jac-

}czvoft’.uu.s‘ pulat peram : et €80 rzr‘ﬂc'nur. — Cuin qm’f
debitori suo heres ewmistit, confusione creditor esse
desinit : sed si vendidic hereditatem s @equissimunt
videtur , emptorem hereditatis wicem heredis obti-
nere et idcirce tenéri venditori hereditatis sive cunt
moritur testator debuit, quamyiy pest mortem debere
desiit adita a wenditore hereditate , sive quid in
diem debeatur, sive sub conditione , et postea con-
ditio extitisset: ita tamen si eius debiti adversus
heredem: actio esse poterat. Er si servitules amisit
heres institutus adita hereditate , ex wyendito potéric
experire adyersus emptorem , ut servitutes @i restis
tuantur; L. 2,.§, 6, a3, 18, 19, he tit,
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tas . comperimus quosdam alienis rebus
inhiantes , cessiones aliis competentium ac-
Yionum in semet expont properaré€; koc mo-
do diversis personas ligatorum wvexationibus
afficere; cum certum Sit pro indubitatis o~
bligationibus eos magis , quibus antea Sup-
petebant jura sua wendicare quam ad alios
ea transferre welle . . . . L. 22. Cod. mand.
wel cont.

,, Per rimediare ad un tale abuso I’im-
4, peradore ordina, che i portatori di si-
s, mili tmsponi non potranno ripetere con-
,, tro il debitore che le somme per le qua-
,» li eglino avessero acquistato il credito che
,» essi promovono cogl’interessi.

Utsi quis datis paecuniis ejusmodi subje-
cerit cessionem , usque ad ipsam lantumnmo-
do solutarum paecuniarum quanz!{arem, et
ysurarin cjus acliones exercere permitlatur.
2hid.

La legge mon eccettua che tre circo=

stanze.

» Le cessioni rispettive che si fanno tra
» loro i coeredi dei proprj diritti sopra il
» comune debitore.

» Quelle che il creditore © qualupque
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1 possessore di un immobile etiiene dal
» creditore 1ipotecario per la liberazione del
» suo fondo.

» Quelle che 1 legatarj e fidecommes-
» sar] sono obbligati di acconsentire a pro-
» fitto 4’ uno dell’ altro per avrivare alla li-
n quidazione dei loro legati. »

Exceptis scilicet cessionibus , quae inter
cohaeredes , pro actionibus haereditariis fie-
ri contingit et his quascumque quas vel cre-
ditor, velis qui res aliquas possidet pro de=
bito, vel rerum a/md se constitutarum mu-
numine ac luitione accepity nec non his quae
inter legatarios wel fideicommissarios qui-
bus debita vel actiones wel res aliae relic=
tae sunt, pro his fieri necesse sit. .. ...
1bid.

La legge di Anastasio facendo menzione
soltanto dei traspordi a prezzo di daparo ,
le frodi non tardarono a moltiplicarsi. Giu-
stiniano le represse colla legge ab Anasta-
sto 23. al titolo medesimo.

Queste due leggi parvero si sagge che le
stesse furowo attivate fra di noi non solo
vel paese di diritto scritto ma ben’anche
nel paese statatario,
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11 nuovo Codice le cunfzrma e le trt-
duce.

» Colui contro il quale & stato ceduto
» un diritto litigioso puo farsi liberare dal
» cessionario, rimbarsandogli il prezzo reale
y della cessione, colle spese e legiuimi pa-
» gamenti , non che gl intetessi da com=
» putarsi dal giorno in cui il cessionario ha
» pagalo il prezso della cessione a lui fat-
» ta » Codice civile, art. 1699.

s La cosa ceduta & litigiosa quando vi
y sia una lite e contestazione sul merito di
» essa. 1bid. art. 1700. (86)

. ¢ Eccesione ) » La disposizione portata
all articolo 16gg cessa,

» 1. Nel caso in cui la cessione st sta-
» ta fatta ad un coerede, comproprictario

» del diritio ceduto (87)

(86) V. la L. 3. C. de litigios. Vautentica litigios&
C. eod., e la noy. 112, cap. 1.

(87) Exceptis scilicet cessionibus, quas inter €o<
heredes pro actionibus , hereditariis fieri contin=
BIL o 5 pewice shd nec non his quas inter legalarios
sew fideicommissarios , quibus debita vel actiones
seis res aliae relictae sunt, pro his fier necesse €st.

Cit. L. 32, C, mand,




Linfied
% 2. Quando essa sia stata fatta ad un
» creditore in pagamento di cio che gli &
» dovuto (88)
» 3. Quando ella & stata fatta al posses-

sore del podere soggetto al diritto liti-

¥

v gieso. » (89) Zbid. art. 1701.

(88) Et his quascumque , wel creditor vel is qui
ves aliquas possidet, pro debito , sew rerum apud se
constitutarum munimine ac tuilione accepit. Ce Ls
22, C. mand.

(89) La cit. L. 22. C. mand. eccettua ancora la

YA

autem per donationem cessio facta est: sciant omi-

cessione di un credito litgioso a titolo gratuito :

nes huiusmodi legi locum non esse: sed antiqud
jura esse servanda. Siccome lart. 16gg, contempla
Jetteralmente una cessione fatta con prezzo, cioe a
titolo oneroso, cosi mon vedo una ragione, per cul
quest’ eccezione ancora non debba essere adoltata,
sebbene non compresa fralle prestabilite eccezionl.
E meppure penso che si debbano rifiutare due altre
eccezioni, che fa il dotto Brunemanno in comm.
ad: d. L. La prima, che sia valida la cessione di
un credito litigieso , quando sia stata falla ad al-
cuno in couseguenza di una cosa venduata: P. E- se
si fosse venduta una possessione affittata da pitt
aoni conginntamente alla cessione di tutti 1 credity
contro il colono dipendenti dalle trascorse pensionisy
e. ve ‘ne fossero, alcuni litigiosi, In questo c€aso non
#1 puo sospettare che il compraiore abbia cexcalo
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T A0 L O wXdlL
Della permuta,

Cur;'.f'.s,-rr,lmfrzu!e al Titolo I1I del Libro pri-
ma delle leggi civili di Domat.

I rima che alcum unomini possenti avesse-
0 usurpato sopra 1 loro simili un impero
che la wpatura disapprova, e¢ cui cio mal-

T'acquisto di una lite ; dovendosi anzi giudicare che
intanto abbia comperato si fatto credito litigioso ,
in qnanto il venditore nella vendita della posses-
siene non abbia voluto riservarsi nulla di tutto eid,
che gli potesse essere dovuto dal suo colono. La
seconda rigaarda il caso che il diritto sia stato ven-
duto come litigioso , e gindizialmente : P. E. se una
vendita per la quale il defunto sosteneva una lite
sia stata licitata tra gli eredi, ed aggiudicata ad un
esiraneo con il carico di sottastare all’ esito della
lite. Neppure in questo caso si verifica lo spiril.(i
della legge che percuole ’'odioso compratore diliti.
L acquisto del diritto litigioso ayvenue con il con-
corso della giustizia e della pubblica fede, procla-
mato dai pubblici avvisi,

GiN. Anal. Vol V. p. 2. )
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grado ci obbliga I'interesse comune, prima
che I'umana industria avesse cercato, nel
seno della terra, quei metalli diveouti il
scgno comune dei valori, e troppo soventi
la sorgente dei nostri mali, furono covno-
sciute e praticate le permute originate dal
rispettivi bisogni. In principio aleuni ani-
mali conquistati colla forza, resi docili dall’
arte, aleune armi, alcuni mobili grosso-
lani che I'industria umana si era procurail
furono gli oggett delle permute; col atto
successivo la proprieta della terra acqui-
stata con un legittimo posscsso.

La permuta é un contratto corrispon-
dente in modo alla vendita, che , presso
i Romavi, la setta dei Sabininiani le aveva
coufuse.

E non ostante avvi tra csse questa dif-
ferenza che nella permuta » ciascuno dei
» contrdenti & conlemporaneamente vendi=
» tore e compratore; che la cosa cambiata
» ¢ il prezzo della cosa data in contraccau=
» bio. »

In permutatione discerni non potest uiler
emptor , uter venditor. L. 1. Dig. de cont.
empt. vend.
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Dall’ enunciata differenza derivano 1. le
diverse azioni che risultano dai due con-
tratti.

Il venditore che consegna la sua cosa,
puo costringere il compratore al pagamen-
to del prezzo convenuto.

Il compratore che ha pagato puo spoglia~
re il suo venditare quando questi ritenga
la cosa venduta.

La mancanza della proprieta non iscio-
glie il contratto che dalla parte del verdi-
tore , se € promossa I’ evizione contro il
compratore ; sl risolve da entrambe le par-
i in una permuta, se I’ una delle due non
¢ proprietaria ; poiche le due cose cor-
rispondenti sono ad un tempo stesso e mer-
canzia e prezzo; il tutto perd colla rifu-
sione dei danni ed interessi dovuti da que-
gli che nega o non pud soddisfare alla sua
obbligazioue.

2. L’ ineguaglianza del valore della cosa
venduta e del prezzo stipulato pud prodar-
re la rescissione del contratto dalla parte
del venditore, che la legge suppone essere
stato costretto dalla necessita a rilasciare 1k
suo immobile ad un prezzo inferiore, (e ses
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condo I' antico wostro diritto dippitt delia
meta ; attualmente dippitt di sctte dodicesi-
mi del suo reale valore); cido che non pund
aver luogo wella permuta, poiche il deside-
10, la convenienza , mille altre circostanze,
compensano questaineguaglianza in un con-
tratto essenzialmente volontario.

Le differenze dei due contratti erano pilt
sensibili giusta ’antico nostro diritto ; per
un effetto di dominio diretto del Signore
feudale sopra 1l foudo del suo vassallo, e
della diversith dei diritti che ne risulta-
yauo.

Io non posso dispensarmi di esporre que-
ste differenze; passerd in seguito alla sem-
plicita delle disposizioni del nuovo Co-

dice,
Diritto antico.

La permata produceva mutazione nella
proprieta, ella per tale titolo assoggettava
il nucvo vassallo all’ obbligazione di pres-
tar fede ed omaggio al suo siguore; produ-
ceva il livello in favore dei sigoori, dai
quali derivavano i due fondi permutati; da-
va luogo al retratto gentilizic; ma secon-




[ 2401

do I articclo 145 dello statuto di Parigt,
cid seguiva solo quando erayi una (nola
eccedente il valore della meta della posses-
sione permulala; avvegnache in siffatto ca-
so era ben giusto di collocare nella classe
che prevaleva il contratto che partecipava
della vendita e della permuta.

Fino al Ministéro del Cardinale Mazari-
no non crasi imaginato di considerare gli
immobili ecambiati o daii in contraccambio,
come un prezzo capace di produrre dei di-
ritti del quinto, e dei Jaudemj.

Questo nuovo divitto doveva fra di 0ol
la sua origive ai due ediui di Luigt XIV,
del 1645 e 1674. Da principioi diritti del-
la permuta furono introdotti , per forma
& imposizione a conteggio del Re, in segui-
to alienati a favore dei signori, per goder-
li nella stessa proporzione che i diritu del
guinto e del Jaudemio. Eravi pero questa dif-
fcrenza che le permute in’:porta\'zmoI'arbm‘&f
mento delle stime, e che ere duplo il di-
ritto, tenendo Juogo Toggetto cambiato della
cosa, ¢ del prezzo. Per tale motivo le permutc
erano divenute dopo tale epoca taplo rarc
quanto comuni €rano state antecedente-

menie.
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La differenza del contratto di permuta e
del contratto di vendita appariva piit sen-
sibile nella divisione delle eredith. Lo spi-
rito generale del nostro diritto  statutario
esigeva la conservazione dei beni ( vale a
dire degl'immobili pervenuti al defunto per
eredita ) nella famiglia di coloro che ki
avevano acquistati; ma il voto della legge
veniva facilmente eluso colla vendita del
podere particolare, Peffetto della quale era
di convertire 'immobile in denari, i quali
a sevso dello statuto di Parigi e del dirit-
to comune della Francia, non conservava-
no alcuna surrogazione allo stabile partico-
lare venduto. Non era la stessa cosa della
possessione riceyuta in contraccambio ; la
surrogazione risultava dalla natura medesima
del contratto; un tale podere assumeva il
carattere di proprio tanto per il diritto del
retratto gentilizio, se col tratto successivo ve-
niva venduto ad un estranco , quanto nella
divisione dell' eredita.




Per avere diritto di permutate , ¢
mestieri avere la proprieta e 1l

diritto di alienare.

Il marito non puod . .. .. ;. « permutd=
e . .. il podere particolare di sua moglie

senza il coasenso dell’ anzidetta, e qursia
non pud prestarla serza esserel autorizzata
a tale oggetto dal marito. Statuto di Parigi,
art,, 220,

1L

Il podere permutato ¢ surrogato 2
quello dato in contraccambio.

Quaado alcuno ha cambiato il suo podere

particolare contro di un altro podere, il detto
podere ¢é proprio di colui che lo ha avato
per cambio, e se e lo vende egli soggiacé
al retratto. Ibid. art, 143.




La permuta con conguaglio par-

tecipa della natura del contrat-
to di vendira: c¢id che ne de-
termina gli efferti.

Nella permuta, se ha luogo un congia-
glio eccedente la mers del wvalore, il podere
€ soggetto a retratto per L« porzione del con-
guaglio, ma se il conguaglio & minore del-

la detta metd, non si fa luogo a retratto.

1bid. art. 145.

Diritto nuoyo.

»
partt si daano rispetlivamente  una €o-

V' sa per averne un’alira » Codice civile»
» dart, 1702,

a permuta é un contratto eou cul le

» La permuta si effettua mediante 1l s0~
» lo corsenso, come Ia vendita » [Zb. art

1703 (go)'

R

(90) Nel diritt © romano la pPermuta era un con-
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» e 11‘L11‘IO (]L'i Imt‘n.nl:'.nii ha ricevuls
n la cosa datagli in cambio e provi in se-
» guito che il suo datore non € propricta-
n rio della stessa cosa, von pud essere

n costretto a cousegnare la cosa che egli

tratto innominaio, e percid non poteva ricevere la
sua perfezione , che dalla consegna della cosa. Quin-
di se per parte di un solo countraente si fosse con-
segnata la cosa, la permuta aveva il caraltere di
contratto per la competenza, a favore del mede-
simo , dell’ azione praescriptis werbis o in factum
contro V'altro contraente per obbligarlo alla conse-
gna della cosa promessa: Ma questi non poteva a
suo favere riclamare gli effetti del contratto , che
per esso si riguardava per un nudo patto. E percio che
Paltro contraente aveva pure il diritto di ripetere
!a COsa da €550 consernala con

/ 1" azion personale,

che dicevasi condictio causa data , canuse non se-

cuta. = Jem r‘m;,-!.»'n ac venditio nuda consentien-
tium voluntate contralifuge: permutdtio autem ex re
tradita initium obligationt praebet: alioguin si res
nondum tradita sit , nado consensu constitui obliga-
tionemt dicemus : :}r;r)u.' in his dunitavat recepluin
€5l , quac nomien Sl habent , ut in cmplione ven-
ditiane , conductione, mandato. .. 1. D. h. tit. V.
il tit. de eondic. caus. dat. caus. non secut. (hneste
sottigliczze del diritto romano erano gia abolite in
que’ p:lesi ancora , ove il wmedesimo diritto st 1i-

guag'rja\'a per la it‘giﬁlil?f(_ilic civile delle stato.
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n ha promesso io contraccamhio ma sola-
» mente a restituire la cosa ricevuta. » Ib,
» art. 1704. (91)

n Il permutante che ha sofferta I’ evizio-
» ne della cosa ricevata 1o permuta, pud
» a suo arbitrio domandare la rifusiovne dei
» danni ed interessi o ripctere la sua cosa
n dbid. art. 1705 (g2)

» La rescissione per causa di lesione non
» ha luogo nel contratto di permuta. » 1b.
art. 17006 (93)

(1) Ideoque Pedius ait, alienam rem dantem
nullam contrahere permutationem. L. 1, §. wlt, D.
h. tie.

(92) Unde si ea res quam acceperim vel dede-
rim , postea evincatur, in factum danddam actionemns
respondetar. L, 1, §. 1. D. k. tit. = 8/ cum pa-
truus tuus venalem possessionem haberet , pater tuus
pretic nomine ( licet non tarata quantitate ) aliam
possessionem dedit,, idque quod comparavit, non
injuria tudicis , nec patris tui (_'m'_,r;ra evictum est:
ad exemplum ex emplo actionis non immerito id
quod tua interest, si in patris jura successisti, con-
sequi desideras, At enim sé cum venalis 4 pm‘\'ﬂ.w'w
non esset, permutatio facta est, idque , quod ab
adversario praestitun est, evictum €st; quod datum
est, si hoc elegeris , cum ratione restitui postulabis:
L., 1. C. eod.

(93) Due ragioni hanno allegate gli Oyatori del
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s Tatte le alire regole stabilite pel coun-
» tratto di vendita si applicano anche alla

» permuta. » Ibid. art. 1507.

governo, perché il contratto di permata non fosse
rescindibile per causa di lesione. » I motivi che
)y fecero rigettare , riguardo al compratore, I'azio-
» ne rescissoria della vendita di beni immobili per
» causa di Jesione, I'hanno f;jlra del pari escludere
» mel contratto di permuta. E questo pure 'effetto
» della voleuth libera e della convenienza de’com-
p(-_-l'mulanli. Ognuno di essi ¢ d altronde vendi-
» tore e compratore. Sarebbevi dunque contraddi-
» zione se nclia permuia 1" azione di

cni  trattasi
» fosse ammessa, mentre nel contratto di vendita non
» venneal compratore nccordata n. Cosi il sig. Bigot
Préameneu unel suo discorso al corpo legislativo salla
legge della permuta. »n Las permuta non & mat il
» risultato della miseria. Se quegh che dispone 2
» quesio titolo fosse mnel bisogno, esso venderebbe
% e non permutarebbe. Il motivo che fece adotta-
1 re la rescissione 1o favere del wenditore non &
y dungue in verun modo applicabile a coloro che
y dispongono a titolo di permuta. Poiche nel con-
;y tratto di permuta cadaun degli oggetti ¢ simul-
» taneamentle la cosa ed 1l prezzo: Ognuno de’con-
5 traenti non & forse del pari allo stesso tempo
s venditore e compratore ! La coufusione di queste
y due quaiil'a riconduce necessaviamente alla regola
5 generale; conciossiache il favere che si allega-
y rebbe sotto la prima qualita yerrebbe mgetlate
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ot

» dall’ esclusione risultante dalla seconda »n. Cosl il

sig. Feure nel suo rapporto sulla medesima legge

al tribunato. Ma se giusta la proposizione che ab-
biamo stabilita e svnluppam nella nota ((57) che
T'eguaglianza ¢ inerente alla sostanza dei contratti
commutativi, e che Uiniquith risultante da un enor-
me lestone vuol’ essere corretta per que’ principj di
equith che devono dominare in tutti i contratti di
buona fede, sinallagmatici, ed a titolo oneroso, se
e ginsta la proposizione ivi pure esposta, che al-
tronde vi ¢ imperfezione nel consenso della parte
enormemente lesa, non volendo essa dare cio che
diede per il contratto, che nella supposizione di
ricevere un equivalente a quello che ha dato : se
queste chiarissime proposizioni hanno una veritk
assolata , ed indipendente dalla particolare situazio-
ne, e dalle speciali circostanze de’ contraenti, io
non so certamente come possono combinarsi colle
idee dei lodati oratori del governo , esclusive dall’
azioue rescissoria per caso di enorme lesione dal
contratto di permuta, = La causa de’ contratti di
vicendevole interesse st trova a senso dei giurecan-
sulti , nell’ interesse o vantagsio reciproco ch’ ¢ co-
me il motivo e la ragion dell’ impegno. Deesi duit-
que investizare se questo interegse € vantaggio Sid
reale od imaginario , se sia proporzionato , vale a
dire , se esiste un ragioneyvole equilibrio tra cio che
e i Un), (@l cott=
tratto (la vendita ) & nella classe dé' contracti con-
mutativs ; ed il contratto commutativo si definisce

si da e cio che si riceve,

per quello con cui si da una cosa per riceverne
Tarrts i 0 ;
equivalente, . « . . . . . Lssendoyt lesione , ik con-




natto manca di causa , od almeno non ne fiet unc
ragionevole e sufficiente riguardo alla parte lesa.
Quindi Uazione rescissoria per causa di lesione ha
il .w.'-lf;.lrm‘;:meum nelle massime comund @ (utle
contralti. Sono (ueste le idee snl proposito dell”a-
zion rescissoria per la lesione, che troviamo con le
riportatie espressioni esposte mnel discorso dal sig.
Portalis al corpo legislativo sulla legge della ven-
dita , e sard dell” avveduto leggitore l'esaminare se
simiglianti teorie polevano alterarsi nell’ assoluto e
generale loro carattere , percheé 1" azion rescissoria
foise esclusivamente accordata

al leso venditore,
Molineo e Potilkier , alle cuij

dottrine Levettero a
frequenti sorsi i compilatori del Codice, hanno sa-
pulo dare all’ azion rescissoria quell’ estensione , la
quale fosse corrispondente all” estensione de’ principj
{fondamentali , cui ¢ appoggiata, I rimarcabile sol-
tanto l'avvertenza del lodato Molineo

Paris € 35, gl. 1, num. fo, che nclla lesion
enorme inerente ad un contratlo di

in consuel,

}.!C!'I:llll'-‘r
contraente contro il quale si promove Jazione
scissoria non puo avere la scelta, che ha il ¢

pratore di supplire cioé al giusto prezzo e ritenerc
la cosa , oppure di restitvirla , viprendendo il date
prezzo. P. E. se io vi ho dato in permuta di un
podere di quattro mille lire un podere il coi prez-
20 non corrisponda alla meta dell’ altro da me ri-
cevulo, non sarei ammesso ad offrivvi un soprap-
pi per supplire al giusto prezzo né con denaro
contante , ne con un fondo , che unito a quello da
pie gid dato formasse un prezzo equivalente ail’ e-

stimazione del fondo che ho ricevuto. Nell” uno e
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nell” altro caso si potrebbe illudere a quella volon-
ta, con cul siete concorso nel primiero conlratlo ;
giacche voi potete dirmi, che il vostro consenso
era fondato sull’ ipotesi di una vera permuta dei
due fondi contemplati nel contraito medesimo. Ora
pel primo caso emergerebbe un contratto composlo
di permuta e di vendita; e nel secondo si farebbe
nel contratio medesimo di permuta enfrare un 0g-
getto , il quale won puo avere, come il danarg, un
valore rappresentative del fondo, che avete consi-
derato come equivaiente al vostro. M: rimane uma
brigve osservazione sulla riflessione de’ [|re|;r)mir:ali
due oratori, che nella permulta ciascuno de’ con-
traenli e venditore simultaneamente ¢ compralore;
onde sarchbe una contraddizione , se fosse ammes-
sa l'azion rescissoria, mentre nel contratto di ven-
dita non venne al compratore accordata. Io penso
al coutrario, che siccome il contratto di permuta,
essenzialmenre commutativo , esige che si dia una
cosa per ricevere I'equivalente, cosi un’ emergente
lesione enorme debba dar luogo all” azion rescissoria
e che non vi sia una contraddizione per non essere
stata al compralore accordata: appunto perché cia-
scuno de’ permutanti non puo riguardansi semplice-
mente compralore , avendo indubitatamente la quas
lita ancora di veuditore.
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T1TOLO XL

Della locazione.

Corrispondente al Tit. IV. del Lib. primo
delle leggi civili di Domat.

Il celchre giureconsulto che ha formato
il primo plano di quest’ opera avendo avu-
to per oggeto soltanto di desumere dalle
particolart disposizioni dello statuto di Pa-
rigi, 1 princip) geoerali, dei quali ne sono
Papphicazione , erasi quindi limitato ad al-
cuul esemp] desunti da materie estranee all’
oggetto priucipale. Sono di questa natura
gl aruroli 56, e 58 presi dal titolo dei
foudi, concernenti la stabilita della locazio-
ne fatta senza frode dal proprietario che
compc-eudeva anche il signore feudale nel
godimento momentaneo del feado del suo
vassallo, del guale egl era andato in pos-
sesso, in conseguenza della podesta feudale
come parlano le antiche nostre legei; gl

articoli 149 e 227, concernenti la distin-
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zione delle al(ittanze , la duarata delle qua-
h lmiit breve, o piit lunga, porge  motvo
sufficiente di considerarle ecome semplici
atti amuninistrattivi, o come pr'n;iiu!iz} re-
cati alla proprieta s gli articoli 161, 1062,
171 concernenti il privilegio ed il diritto
suceessivo sopra 1 mobili del suo condutto-
re e dei sotto conduttori che ne di;)f_"ldo'
no; oggetto che noi non perderemo di vi-
sta nello sviluppo pitt esteso che noi ei pro-
poniamo di esporre in quest analisi delle
antiche nostre leggi, e delle disposiziont
del nuovo Codice dei Francesi.

Per classificare con maggiore facilith 1
dr;:{a;_;?i (.'110 (‘.u:l';{‘,‘.'lrj qucsta m;_}[(;rin, (!1)1’?0
che avremo fatta una geoerale osservazione
sopra la watura della locazione , ele diver-
se divisioni ch’ ella presenta, wnoi ne per-

correremo in seguito le rispettive qualita,
[ 8
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1.

D:finizione del dare a nolo o a

plgmnt".

Domat definisce la locazione » wun con-
» tratto col quale I’ uno accorda all’altro

n il godimento di una cosia, o delsuo tra-

vaglio , durante qualche tempo, per un
» determinato prezzo. »

Abbraceia questo i due generi principali
della locazione delle cose e delle persone;
delle cose, per Yuso che noi ne facciamos:
delle persone, pet servigj che le medesime
¢i rendono, pet travagli che intraprendono
per nostro vantaggio o per nostro piacere.

il possesso € il pitt antico titolo deila
proprieta; ma questo possesso, che suppo-
ne la propricia , che la conserva, che la
trasferisce , € quello che dai giureconsulu
viene chiamato animo domint, » come pro-
prietario o coll'intenzione di divenirlo. » 1L
proprictario possiede col mezzo del suo
conduttore (questi non pub percio preseri-
vere contro di lui per qualungue decor-
Gix. Anal. Vol. V.p. 2. 18
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rer di tempo, egli prcscrivcrcbl)c contro il

2 el

( come parlano le leggt romane per distin-
guere le due parti contraenti, proprie-
tario che da ed il conduttore ch olu'cnde
in affitto ) e la vendita, sono due cose
correlative, che a vicenda partecipano del-
la natura Pura dell’alita, » e si regolano
» cogli stessi principj. IxJ)vL)(31‘ciU(:chf: come il
» contratto di vendita e di compra resia
n formato testo che le parii sono conve-
» nute della cosa e del prezzo similmente
» nella locazione - affittanza subito cho le
» parti contraenti sono canvenute dell’ ag-
» getto dell affittanza, e del prezzo di es-
» sa. Da quel momento il locatore ha I’ a-
» zione per esigere 1l prezzo, il condultore
» per esigere che gli sia consegnata la
» COSa »

Locatio conductio proxima est emptiont
wenditioni ; lisdemque juris regulis consistit.
Nam ut emptio et venditio ita contraltitur’
st de pretio convenit; sic et locatio conduc-
tio ita contrahi intelligitur; simerces comnsti-

5110 prol)rio titolo.
E non ostant: la locazione, [ affittanza ,
tuta sit; et competit locator: quiai’cnz locati <
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actio, conductori autem conducti. Inst. loc.
cond. in pr.

Tre cose costitniscono il contratto della
vendita, res, pretium, consensus; » la cosa,
n il prezzo, il consensc. »

Il prezzo in danaro od in cose che si
consumano coll’ uso, costituisce la natura
del contratto di veondita; ei costituisce del
pari quella del dare a pigione o a nolo.
La cessione fatta dal locatore al condutto-
re , del godimento di un’ alira cosa dello
stesso valore, mnon sarebhbe wun’affittanza ;
ma un contratlo non nominato , corrispon-
dente alla permuta. Le insttuzioni ce ne
somministrano un esempio.

» Il proprietario di un bue, ed il suo
n vicino proprietario di un altro bue sono
» convenuti fra loro di prestarsi rispettiva-
» mente detti animali, duraute dieci gior-
» ni, per impiegarli ad uso, al quale ca-
» dauno di essi li destina. Durante Vanzi-
» dewo intervallo uno dei buoi muore pres-
» so colul al quale & stato confidato. Niu-
» no dei due contraenti ( dice la legge )

» avra Vazione contro dell” altro a motivo

w del nolo né del prestito; perche da niun-
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» va delle parti é stato gratuito il como<

» dato; ma a termioi del preseritto dalla
» conyenzione, »

Feluti si cum unum bovem quis haberet;
et wicinus unum , placuerit inter eos ut, per
denos dies , invicem boves commodarent ul
opus facerent; et apud alterum bos perierit,
neque conlucti neque commodati compe-
tit actio , guia non [uit commodatum gra-
tui‘tnin; vernm pru(‘jcf‘iptis verbis agerm'um
est. Ind. § 2.

l.a locazione, in alcune occasioni, partect-
pa del contratto di societ; tale si ¢ la soc-
cida, tali sono le affittanze dei fondi rustiel,
quelleil di cui prezzo consiste inun riparto
eguasle od inegnale dei frutti coll'affittuario
il di cui travaglio ed industria li ha fawu
Puudune.

118
Suddivisioni dei due generi di lo-
cazione.
Piimo genere. Trasmissione del zodimen-

to & un mobile o di un immobile | in con-

scguenza della  locazione , veechia parola
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che i nostri antenati applicavano alla ca-
stodia delle persone e delle cose; balt e~
rano coloro cui veniva confidata I’ ammini-
strazione della giustizia signoviale o reale ;
siguificava pure secondo gli anuchi nostri
statuti la tutela e custodia dei minori, at-
tribuite al padre ed alla madre , ai tutori
curatoriy non che il nolo o la pigione del-
le case di citta e di campagna, la locano-
ne dei mobili, siano essi destinati a gnar-
nire le abitazioni, o che i medesimi ne sie-
no separati.
» 1 affitto dei mobili somministrati per
» Vaddobbo di una casa intiera, di un ap-
» partamento, bottega , o di qualnnque al-
» tro locale, si considera fawto pel tempo
» per cui secondo la consuctuline dei luo-
» ghi, sogliono ordinariamente durare le
» locazioni delle case, appartamenli,iluttﬂ-
» ghe, ed alui locali. » Codice civile,, art.
1757.
y La locazione di un appartamecnto mo-=
» biliato si ritiene fatta ad anno, quando
» si & convenuta la pigione ad un tanto
» per anno,
» A mese , se la pigione ¢ a un tanto
p per mesc;
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» A giorno , quapdo fu pattuita ad un
n tante per giorno.

L -

» Non essendovi circostanza atta a pro=
n vare che la locazione sia stata fatta ad an-~
b no, a mese, o a giorno, si deye ritenere
» fatta secondo 1'uso dei luoghi. » 7b. arl.
no 1758,

Affittanza , quella dei beni rustici in da-
naro od in derrate.

Saccida alira vecchia parcla indicativa la
prolificazione dej bestiami , la eustodia dei
quah ¢ affidata all’ affitctwario dei beni rurali
per la coltivazione del ly‘a'fr_'rr: affirtatoglh,
od a t[Ll:‘llLll;leC altro uso sotto le condi-
zZioni impt:_lslc dal proprietario.

Nella stessa  maniera che i pm".icr)im"z
hanno le loro proprieta , lo stato e le cor-
poraziont hanno del pari le loro; sotto Van-
tico nostro regime denomicavansi queste
beni a‘cmrm.:'eu’ij beni comunali ; la locazio-
ne dei quali esige delle regole particolari,
delle quali si tratters diffasamente in altro
luogo. Codice civile arr. 1712 17153,

Secondo genere. La locaziode di opere s1
divide in tre specie.

3 1
v £. La locazione delle persone che ob-
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s blicano la propria opera all’ altrui set'~
] hgat a I l l E :

» Vg

| 1185
» 2. Quella dei vetturali si per terra che
n per acqua, che s'incaricano del traspor-
n to delle persone o delle cose.

» 3 Qucila degl imrain'cndiluri di opere
» ad appalto o cowtimo. n Codice civile. art.

i<

1770,

(1) » Nessuno pud ohbligave i siials 6T~
» vigj che a tempo o per una determinaia
» imp:‘(‘r;:) w Codice civile. art: 1'78()‘

Permeuere ai cittadini  di obbligare pex
sempre la loro persona, € vendere per tale
modo la liberth loro, sarebbe lo stesso che
farci vetrocedere ai tempi di schiavitih det
Galli pagani, che la doleczza della marale
del vangelo ha bandita senza scosse dalla
nostra furopa.

Plerique quum acre alieno, aut magnitudine
tributoruny, aul i//jur[u potentiorunt premun -
tur se se in servitutem dicanl nobilium. Caesar
de Bello Gall.. Lay., vi, n. 15,

p La magglor parte dei Gallr, opprc%s%
o dajesdebiti , allorche soccombono soito le
y enormi ‘l.“.'il)OS-!Z'AODi, sotto le avanie degli

,» uomini possenti, si danno in balia dei

i

» nobili cke h ridacono in SErYILLL, »
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! n S1 presta fede al padrone sopra la sua
Y gluraia asserzione

» Per la quantita delle merced;.

» Pel pagamento del salario dell’annata
» scaduta;

n I per somministrazioni fatte in conto

» dell’avno correate
1781 (94)

(2) Tn questa parte il contratro partecipa

Codice civile art

e della locazione ¢ della garanzia.

Da cid ( olire i regolament particolari

- concernent la pu]izin) riconosce la sua ori-

sine I’obbligazione imnosta g tutti ol intra-
{3 D i to)

pm/zr]/[ori di tenere i registri del denaro, de-

gli effetti, e dei pacchetti, dei quali vengo-

no incaricati , e la vesponsabilita loro per

tuitr 1 danni che le anzidetie COSC possono

: soffrire ner loro vascelli, barche o vaetture ,

{94) Questa deferenza alla giurala asserzione del

padrone ¢ ammessa in difelio di una prova in iscrit-

to, o di un incominciamento della medesima prova,
1 » . . . 7
Potrebbe insorgere il dubbis: se il domestico ¢ I'o-

persjo fosse ammesso  alla
contrario , e Maleville ci fa avvertit > che simiglian-
te prova non deve accord. rsi. Infatti I’ articolo di-
spoue, che sz presta fede al padrone,

prova testimoniale 1n
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a contare dal momento in eui i detn og~
getti s0no stali consegnati tanlo nelle loro
vetture , quanto sul porto , o pei loro ma-
gazzini ; conciossiaché questa premura, s1-
mile a quella che, secondo 1'espressioue
delle leggi vomane, adopera nella conser-
wazione della propria sestanza un padre di
famiglia il pie attento , & covsiderata di
diritto formar parte del contratio.n Seil pa-
n drone di una nave ha linciata 1n acqua
» uva nave senza che fosse provveduta del
n suo pilato , e che dalla sopravvenuta
» tempesta venga rotta ed immersa, coloro
» che pli hauno econfidati 1 loro effetti,
v avranno contro il medesimo 1'azione , a
» motivo del nolo »
8i magister navis, sine gubernatore, na-
vem in flumen immiserit, et tempestate orla
f\"‘?f!_{?f’."tu'ﬁ non pnfuf.-r:'.',‘ el naven pPr'tIic‘f&'—
rit wectores habebunt adeersus eum localt
actionem. 1. 1%, §. 2. Dig. loe.
» Se un intraprenditore ha faito up mer-

» wato pel trasporto di una colouna, eche

» essa si sperzi mentre la solleva, la tra-

» sporta , O la colleca, P anzidetio iutra-

» Pre-.;_diwre sarh respousale del danmo,
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» qual'ora sia cid seguito per colpa qna.
n Junque sua propria, o di queclli eche vi
» avesse ]m}:':r_‘.gali. Non sara poi nemmeno
& » soggetto a rimproveri, se ei avra faito
H » uso di tutte le precauzioni che in simili
J » circostanze avrebbe prese il pitt prudente
n ed esatto. »
Qui columnam transportandam conduzxit,
‘ st ea, dwm tollitur, aut portatur aut poni-
' tur, fracta sit , ita id periculum praestat si
qua ipsius eorumque quorum operd uteretur
culpa acciderit. Culpa autem abest, si omnia
Jacta sunt quae diligentissimus quisque 00-
servaturus fuisset. L. 25 §. 7. eod.
(3) Le iastitnzioni propongono  questo
caso.
» Tizio ha convenuto con un orefice di
: » pagargh dieci scudi d' oro, mediante 1
» quali sl consegnera dieci anelli della 1ale
» forma e del tale peso, dei qualt il com-
» positore somministrerh e la materia ed il
) ];wnm; st addimanda se un tale contrai-

» to & una locazione dell industria dell ar-

» tista , od uwna vendita. Cassio l‘ilipﬂﬂlle

»n che coantiene vendita rispetto alla mate-

» ria, locazionc rispetto  all’ industria. Una
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Is r_ul;h';io:“.e non venne adoltatag s &

» tal
» daciso che si deyeapplicare un tale eon-
» tratto alla classe delle vendite.

n Non sarebbe certamente lo stesso  se
» Tizio avesse somministrato 1'oro, e che
» la convenzione non concernesse che il
n travaglio; sarebbe allora tal contratio una
y vera locazione. »

liem quaeritur 5 si cum aurifice Titius
congenerit , ut ex auro suo certi ponderis ,
certacque formae annulos et faceret, et dc-
ciperet, wverbi gratia, decem aurcos, utrum
ne cmptio et wvenditio, an locatio et condu-
ctin eontralti videatur. Cassius ait materiae
quident emptionem et venditionem conlrahi,
operac autem locationem et conductionem.
Sed placuit tantum emptionem et venditio-
nem contrali. Quod si suum aurum ilius
dederit, mercede pro opera constituta, du-
bium non est quin locatio et conductio  sit.
Inst. ibid. §. 4.

» Quando si commette ad aleuno di fa-
y re un lavoro, si pud pattuire che som-
» ministrera soltanto la sna opera o la sua

n industria, ovvero che somministrerd pure

» la materia. » Codice civile art. 1587. (g5)

(g5) Il giurcconsulto Paolo nelia L. 22, §. 2, (L
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» Nel caso in cui | artefice somministri

» la materia, se la cosa viene a perire, in

» qualungne siasi modo, prima di essere

h. tit. propone il caso che siasi data una casa da

edificarsi , e che il conduttore dell” opera debba

b
fare ogni cosa a sue spese. La proprieta de’ mate-
riali impiegati nell’ ed.ficio passa nel locatore, e
ciononostante rimane il contratto di locazione =
Cum insulam aedificandam loco : ut sua impensa
conductor omnia faciat, proprietatem quidem eorum
ad me transfert, et tamen locatio est. Locat enim
artifex operam suam , i. e. faciendi necessitatent.
Egli & certo che quando I’ artefice somministra an-
cora la materia il contratto & pitt di vendita che
di locazione. — Sabinus respondit, si quam 1EM
nobis ‘/[er[ velimus , veluti statuam, vel vas alt'r/uod
seu vestern , ut nihil aliud quam pecuniam dare-
mus , emptionem wideri: nec posse ullam locatio~
nem esse , ubi corpus ipsum non detur ab eo, cut
id fieret. L. 20, ff. de contr. empt. ec. Pare adun-
que che risulti un’ antinomia tra i riportali due
lesti, se nom che giova riflcttere che nel caso pro-
posto da Paolo ii locatore dell’ opera diede all’ ar-
tefice I’ area, su cui doveva essere la casa fabbri-
cata, e percid diede al medesimo la sostanza e la
materia , sulla quale deve impiegare le sue opere
( locator operis, idem conductor operarum; COl=
ductor operis , idem locator operarum ). In questo
caso il locatore non compera il materiale, ma con-
duce le opere dell’avtefice per la fabbrica della casa;,
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» counsegnata, ( questa ¢ upa vendita , di=
» ce la citata legge; 1V art fice € rumasio

» proprietario della sua cosa, res domino

perché me la renda perfetta in tutte le sue parti
sul mio suolo. — Non adversatur huic sententiae
Paulus, in L 22, §. 2 h, tit., ubi ait: cum frstes
lam aedificandam loco , ut sma impensa conductor
omnia fuaciat, proprietatem quidem eorum ad Me
transferrt , et tamen locationem esse : locare e€ntmne
artificern  suum, I. €. faciend: necessitatern ; Gquo-
ninm cum aream meam do , ut in ea insule fiat ,
substantia et maleria , in quam agit artifex , a me
proficiscitur , neque materiam , tigna caementa hic
emo , sed conduco operas artificis ad insulae con-
structionem , ut eam mihi omni re atque opere pers
fectam in meo reddat. Finn, in comment, ad inst.
§. h. tit. Difarti il medesimo caso ¢ pure contems
plato da Pomponio nella riportata L. 20 come sog-
getto ad una decisione contraria a quella, che ivi-
fu stabilita: Aliter atque si arcam darem, ubi tn-
sulam aedificares , quoniam tunc a me substantic
proficisciiar. Cosi sul confronto tra i premessi due
testi possiamo stabilire li seguenti canoni. 1. Quan-
do I’ artelice riceve la cosa, che forma la materia
dell’opera da colui, per il quale I"opera stessa
deve eseguirsi, esistono i veri termiai della loca-
zione, 2. Quando " artefice somministra egli stesso
la materia per il avoro, I’ oggetto principale viene
cousiderato nella maleria stessa, e " opera deli’ ar-
tefice non pubd censiderarsi che accessoria alla ven-
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perit; « La cosa perisce in pregiudizio del
Woproprietario ) purche quegli che ha co-
womandato opera non. fosse in mora di
» riceverla. » Art. 1788.

n Nel caso in c¢ni Vartefice impicghi sol-
» tanto 1l suo iavoro o la sua industria
( ¢ questa una semplice locazione dice la
stessa legge ); « se la cosa viene a perire
» Yartefice ¢ tenuto soltanto della sua col-
» pa. » 1bid. are. 1789 (46)

Trattasi egli di uu’ opera che abbia bi-
sogno di essare verificata, la qual cosa cra
chiamata dai romani aversione locare, wella
»n € a rischio e pericolo e fortuna del con-

» dattore fino a che sia stata  verificata

dita della materia lavorata. 3. Quando 1" artelice
riceve la cosa principale dal locatore dell’ opera,
siccome |’ area per la fubbrica di una casa , I ma-
teriali necessarj per I edifizio non si distinguono
dalle opere dellariefice , su cui in questo caso ca-
de un vero contratto di locazione , ed essendo ac-
cessor] alle opere stesse nou alterano punto la va-
tura 'del 'conwatio medesinio.

(w6) Si gemma includendz aut insculpenda dald
sit, eaque fracta sit, i quidem witio maleride
Sactum sit, non erit ex locato actio : s imperilic
facientss, erit. L. 13, (ST EE R T
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» Non ostaute se Popera ¢ di tale natura
w ch’ella debba essere misurata colla tesa
» od altrimenti prima della tealdizione; se
» il contratto ¢ stato fatto ad un tanto per
n prede ad un tanto per tesa, fiazo alla ve-
y rificazione il condattore mnon rispoude
» che in proporzione dei piedi, delle tese,
che non fossero state verificate. Nell'uno
» e nell'altro caso I'affittatore € responsa-
» le, se ha impedito che I'opera veoisse
verificata e misurata. F cio m.'-ll_'_-"l'u'l.n 5150

n Vopera & perita per una forza maggore
prima di essere veriicata, la p[‘l‘.lira ¢ a
carico dell’ affittatore; purché non sia sta-
to diversamente convenuto ; poiche lnwra-
prenditore ha promesso all” affivtatore sol-
» tanto le sue cure ed il suo travaglio. »

Opus. quod aversione locatum est, donec
np;;rr:belur, conductoris periculo est. Qu.f);.l
wero ita conductum sit ut in pedes, men-
surasque praestetur , eaternus conducloris pe-
riculo est, quatenus admensun ron sit. Bt
in utraque causa nociturum locator: , st peér
ewm steterit quo minus approbetur, vel ad
metiatur. Si tamenr Vi majore opus privs in-

terciderit quam ap;:.*‘ofmzm“, locatoris peri-
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eulo esty nisi aliud factum sit. Non enim
amplius praestari locatori oporteal qguam
quord sua cura et opera conseculus essck
L. 36 Dig. soc. cond. (97)

Que-

(97" La locazione di un'opera per aversionent,
e quella propramenie che 51 fa wno pretio e uvon
mn .\'f'fr'a'rzfd.c operas. D fatti nella riporiata .. 56 si
oppone I opera locata aversione a quelia, che cosi
fu locata ut in pedes mensurasque praestetnr Mi
pare poi che I'antore sia colpevole di un' erronea
supposizione nell’ avere asseriio, clie gueste regole,

cioé quelle della medisima L 36, sono seilunpats
]

con maggiore chiarezza e Jrr Zinsiizia nel nuovo Co-
dice ; g.at‘.t.llf:'. negle asticoil suceessivamente v imr'-‘lu‘i
esisle una dr'\ims.uune affatro coniraria alla dottrina
sullo stessn oggetto del dirtto romano. N essuno
meglio di Domast ha rischiarato 1l testo, !a ci giu-
stizia crede l'autore essere siata rispettata nel nuovo
Codice. » Si ¢ data alcana materia ad un artefice
» per fare un’ opera ad zna ceria mercede sull” 0=
» pera iotiera, I"intraprenditore non aveh soddistatto
» alla sua thlrg:lumw, € non ne  Ssarh  esoneralo
» che dnpo essersi verificata tutia l'vpe-:”;, e ritro-
» vala lale che debba essersi ricevuta, I se trattasi
» di vn’ opera convenula a l}‘.l.l. pezzi, 0 a misura
» e ad una certa mercede per ciascun pezzo 0O l”'r
Y elaseunia misura, I’mlrnprcn.].ture sard esouperale
» a propordone di fquanto verrh numersto o ritro-

vato ben fatio. Ed al conlrario esso solfrirh la
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Queste regole sono sviloppate con mag-
giore chiarezza e pari giustizia dal nuovo
Codice,

» Nel caso dellarticolo precedente, se
» la cosa perisce, quantunque senza colpa
n per parte dell’ artefice , prima che I'opera
s1a stata consegnata, e sernza che il pa-
n drone sia in mora nel verificarla, ¥ arte-
» fice non ha pitt diriwo di pretcudere la
mcrcede, purche la cosa non sia perita
« perdifetto della matecia. £bid. art. 1790 (9%)

perdita della sua opera, ed i danni e gl interes-
st del locatore , se alcuna cosa vi sia, non ritro-
» vata della qualith di cui deve essere. Che se
neli’ uno e nell’altro caso di questi due contratti
la cosa perisca per un caso fortnito , prima che
I” opera sia verificata , il padrone ne soffrird la
perdita, ¢ dovid la mercede delllopera , ¢ molto
pit se fosse in mora di verificarla, quando non
» apparisse in alcuna maniera che 'opera non fosse
tale da doversi ricevere. » V. Domat op. cit. lid,
T4 til, i erisez. 3188,

(98) Upa sola eccezione in quest’art. = Purché
la cosa non sia perita per difetto della materia :
laddove nella L..superiormente riportata si eccettua

il caso ancora di una forza maggiore, quello cioé
che la diligenza dell’ uvomo nou pud evitare = &%
tamen vi majore opus prius interciderit, quam ap-

GiIN. Anal, Vol. V. p. 2. 19
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[ articolo seguente traduce queste espres-
sioni della legge quod ita conductum est
ut in pedes mensurasque praestelur , eate-
nus conductoris periculo est, qualenus ad-
mensum non sit « Se 1l contratto ¢ stato
» fauo a tanto il piede, a tanto la tesa
»n 1l eonduttore non ne risprmlle 13 wiCDB
» in proporzione delle tese che non saran-

» no state vyerificate. n Ihid. art. 1791 (Y9

probaretur, locateris periculo est, nisi aliud actum
sit. E la stessa decistone ¢ portata nella L. 37,
eod. = 8i prius quam locatori opus probaretur, vi
aligua conswmptum est, detrimentum ad localorem
ita pertinet, s¢ tale opus ﬁu'r , ut probari deberet.
Come adunque ha potuto asserre l'autore che Je
regole del diritto romano eravo con pari giustizia
sviluppate dal nuovo Codice ? La perdita, dice nel
suo rapporio I’ oratore del governo, si divide per
meth; ella dev’ essere a carico del p.-uirnnc riguat=
do alla cosa, e dell operajo riguardo al lavoro,
perocche egline suno rimasti proprietary a parte
P'an del travaglio e Valivo della cosa.

(99 L'autore non ha qui rviportata bene la di-
sposiz.oue dell’ art. 1797, « Quando si tratli d' un
» lavoro che sia di piii pezzi o a misura, la ve
» rificaz one pud farsi in partite diverse ; e s1 pre-
» sume fatta per tutte le partite soddisfatte, se il
» padrone paga artefice in proporzione del lavoro
» fatto

Un altro caso, che poteva lasciar luogo al dubs
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Secondo le regole concernenti le intra<
prese per appalto degli edificj , I’ intra-

prenditore ¢ responsale durante dieci anni-

bio: se la locazione dell’ opera si fosse fatta per
aversionem , cioe uno pretio , oppure ripariita in
lante giornate di lavoro , onde cotale ripartizione
togliesse 'unitd del coatratto , trovasi magistralmen=
te esposlo e deciso neila L. 5¢ O T R
Locave opus faciendum ita ut pro opere redemptori
certam mercedem in dies singulos darem : Opus
wvitiosumn factum %est: an ex locato agere possim ?
Respondit ; si ita opus locasti , ut bonitas eius tibi
@ conductore approbaretur ( ciee arbitrio boni viri.
Voula "ty oy tm pr. eod. ), tametsy convenit, ut in
singulas operas certa  pecunia daretur praestari
tamen tihi a conductore dehet, si id opus vILiosuns
Jactum est: non enim quidguam mterest | utrum uno
pretio opus , an in singulas operas collocatur: st
modo universitas consumimalionts ad conductorent
pertinuit : poterit itaque ex locary cum eo age, que
Vitiosum opus fecerit: nisi si {deo in opers singie-
las merces constitula erit, ut arbitrio domini opus
efficeretur: tum enum nilil conducter praesiare do-
mino de bonitate operis videtur. Nell’ ultinm parte
del testo apparisce qualche oscuvitd , ed & percié
opportuna Vinterpretazione di Gotofredo i nor #bid,
8¢ universitas consummandi aperis ad te pertinet,
de witio operis teneris: at si in operas singulas
mercedem tibi constitui , wt arbitrio neo opus effi-
cergtur , quatenus singulae operae praestitae fuerine,
mec a me reprobatae , eas tacite wideboy apprebass
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qunnd'anchc la casa perisse per difetto del

suolo sopra il quale ella ¢ fondatay poichs
egli ha dovnto scandagliarlo prima di fab-

bricare. Ibid. art. 1792. (100)

se ; ideoque opere perfecto, si vitium in eo appa-
ruerit , amplius reprobare non potero guod semel
p/'abll\'i.

(100) Se trattasi della costruzione di un edifizio,
che viene a perire sia per difetto di costruzione ,
sia per vizio del suolo, l’iulruprcndilore n & ri-
sponsale : tocca a lui di sapere la sua pr(:fessione,
e per conseguenza non solo a fare una buona €
solida costruzione, ma pur anco a conoscere €
Varea assegnalagli per erigervi Vedifizio fosse alla
a sostenerlo , ch’ ¢ quanto dire a resistere al di lui
peso. £ questa responsabilitd  dell’ intraprenditore
viene limitata ad un decennio dopo il lavoro com-
pito, verificato, e pagalo. V. Mouricauld = ZRap-
porio al Tribunato sulla legge del contrailo di lo-
cazione. Non possiamo per altro dissimulare che la
rispousabilita dell” intraprenditore auche per il de-
perimento totale o parziale dQ.H’ edifizio per vizio
del suolo , ripugna espressameste alla regola su que-
st oggelio stabilita rel diritto romano = 8¢ rivun
quem facienclunz conduxeras , et fccems, antequan
eum /H‘OI//II'@S, labes corrumpit, tuym ;)er[culum est.
Paulus: [mo si soli vitio id accidit, locatords erit
p(f/'/('u/um: si_operis vitio accidit tuwm erit. detri-
mentum. Yo, wit. D. k. tit. ¢ ne di la ragione 1l

giureconsalto nelia L. 36 , in fin. eod = non enitd
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Quando un piano & stato formato e fat-
10 i1l econtratto in conformita, ne I’ aumen-
to del prezzo dei materiali o del prezzo
della mano dopera, ue It cambiament ed
anmenti non approvati per iscritto dal pro-
prictario , non sono un motivo per dero-
gare ol piano a eni I'nomo dellarte che
Pha sieso si ¢ sowomesso. Zhid. art. 179%.

|
» raziovi delle persone che ha impiegate. »

Ibid. 1791

n Llintraprenditore & rispousale delle ope-

Quando gl artefici non hanno trattato
chie con linteaprenditore principale, eglino
non hanno azione contro il proprictario che
fino alla concorrenza di ci6 di cul et ri-
mane debitore verso I'intraprenditore prin-
cipale, del quale possono sequestrare l'im-
portare fra le manmi del proprietario. ZIbid.

art, 1798. (1or)

amplius praéstari locator oporieat , quam quod sua
cura et opera consecutus esset. Y. la L. 5g. D. eod.
con lerudita interpretazioue di Voet in pand. ad
L. tit. num. 37.

(1o1) LI intcaprenditore principale & un creditote
privilegiato righardo alla persona del proprietario :
cgualmente i muratori , falegnami ed alui artefict
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Quaundo eglino hanno wattato diretta-
mente col proprietario, sono tenuti di con-
formarsi alle stesse regole dell’intraprendi-
tore generale. Zbid. art. 1rgg.

» Il contratto di locazione di un’ opera
n viene disciolto colla morte deil’ artefice.n
Ibid. art. 179b.

7¢

Conciossiache 1] preprietario aveva scelta

la sua persona, la sua abilita, in cui ha

avuto confidenza. (102)

impiegati alla eostrnzione di un edifizio o di altra
opera data in appalto devono rignardarsi creditori
privilegiati in faccia all’ intraprenditore. I percid
che sebbene non abbiano azione diretta del con-
1ratto verso il proprietario , con il qu:j!c non ne
fecero alcuno, la devono avere utilmente fino alla
concorrenza di quanto il medesimo si trova in de-
bito verso lintraprenditore , nel tempo in cui in-
tentano la loro azione.

(102) Secondo il diritto romano [Iintraprenditore
principale di m:’opera avrebbe potuto eseguirla per
altre persone da esso sostituite sotio la risponsabi-
Tita del medesimo. V. la L. 48, in pr. D, h. it ;
la L. 38, §. 21. D, de wverd. oblig. e la L.2, §. 1.
D. si mensor. fals. dix, Se pero fosse abbastanza
manifesto che nella locazione dell’ opera fosse eletla
Yindustria di certa persona, la quale o in verila ,
© per la stima ¢ l'alfezione del locatore non potess
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» 11 proprietario pero & tenuto di paga-
» re ai loro eredi in plnpr'al‘zinnc del prez=

: =
» zo fissato nella couvenzione, I'importare

n det lavort fatti, e qnello det materiali
» preparati solo allora che tali lavori o ta-
» li material: p0Ss0no cssergh‘ utidi. » 1Ib.

art. 1-g6

Viene disciolto per la sola volonta del
proprietario, quantunque epera sia co-
minciata ; ma coll’ obbligo d’ indennizzare
Pintraprenditore di wtte le sue spese ,  di
tutti 1 suoi travaglj, di totto cid chlegli a-

vrehbe potuto ;,;nadaguure nell’ intrapresa.
1bid. art. 7q4. (103)

ie essere rappresentata da un aliro

, ne emergereb.
be un’eccezione alla

regola sizbilita. Pareva che
questa medesima distinzioue si potesse valutare per-

che il contratto si rignardasse dsciolto per la morte
dell’ opnrair- architetto o appaltatore. Ma si rcpulb
meglio di non introdutre veruna distinzione a que-
sto proposito , avvegnache la confidenza wneli’ abili-
th , ne’ talent, vella diligenza e probith del cons
duttore entri 1-if: o meno in cons deruzione nella
prestazione delle opere, e perché sempre il condut-
tore di un’opera contrae in ultima analisi 1’ obbli-
gazione di un fatio suo personale.

(103) Parmi che quesia disposizione sia nna cons




11

Della locazione delle cose , o del
dare a nolo o a pigione, ad

affitto o0 a soccida.

Si possono locare tatte le cose mohili

ed immobili. Codice civ. art. 179153.

NB. Devono essere eccetluate le cose che st cons
sumzno coll’ uso; nispetio alle qualt ¢ un presiito

con nleresse non locazione,

’

La vendita e la loecazione sono poste nel
numero delle obbligazioni che dai Romani
chiamavansi : obligationes ex consensu ob-
» bligazioni che s1 formano col solo con-

e

seguenza de’ cost detti coprelativi. St ¢ ritenulo che
eolui, il quale si ¢ obbligato ad un fatto sno pc\"-
sonale, non pud precsamente costringerst a verifi-
carlo , risolvendos: l'azione nella dimanda dei l.l.'ll‘l'
ni ed interessi: egualmente doveva stab/liisi a fa-
vore del padroue il diritto di sciogliere a suo ar=
bitrio 'accordo dell’ appalto indennizzando lintra-
prenditore di tutle le sue spese, di tulli i suoi la-
vori, e di tatto ¢ib che ayrebbe potuto guadagnare
in tale impresa,
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» senso » differenti unelle loro forme » dal-
le obbligazioul contratie con parole » wver=
borum obligationes, che esigevano la su-
Iafjl'bili?.-ll:ﬁ‘.i osservazione delie {irmole 1ma-
ginate da simcmnw‘m g Y uno el altro con-
tratto erano suscetubili della prova Lestimo=
niale qualucque fysse la somma cul poles-
se ammoutare il prezzo della vendita.

Fra di noi won ha luogo lo stesso 3 ep-
pure il contratto di vendita, e qucllo del-
la locazione presentano in uesto puilo uoa
differenza rimarchevole.

La veudita vethale non produce alcuna
azione ; avvegnache o essa Iiglli’ll‘da cose
mabiliari consegnate al compratore che ne
paga immediatamente 1l prezzo, ed allora
cssa ¢ consumata al tempo stesso del con-
tratto, o la tradizione della cosa venduta
tanto mobiliare quanto immobiliare, od il
pagamento del prezzo sono differiti, ed al-
lora le rispettive obbligazioni sono suscet-
tibili della prova testimoniale solo quando il
valore dell oggetto mon ecceda, giusta l'an-
tico mnostro diritto, la somma di cento fran-
chi, e giusla il nuovo quella di cento cin-

(“aal! ta.
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La locazione, 4l contrario, pud essere

fatta o werbaimente o per scrittura. Codice
civile art. 144, (ro})

e ———

(104) Nell’ art. 158, §. 2, ¢&stabilito che la ven-
dita puo essere fatta tanto per atto autentico , come
per iscriltura privata , né si fa veruna distinzione
tra la vendita di cose mobiliari, e la vendita di
beni immobili. Ne] qui riporiato art. 1714 , & sta-
bilito che le locazions si possono fare o per iscrittua,
o wverbalmente. Dal letierale confronto dei due testi
pare potersi, a primo aspetio, rilevare, che piu fa-
cile sia la legge per la perfezione della Jocazione J
e meno indulgente per la perfezione della vend ta.
Eppure giova al contrario dj osservare , che meno
indulgente & Ja legge per la prova della locazione,
pit facile per la prova della vendita. Allorehe Lart,
1582, stabili che la vendiia puo essere fatla tanto
per atto aulenlico, come per iscriltura privaia, non ha
punto alterato i1l carattere dj questo coutratto, che
riceve la sua essenza e la sua perfezione dal con-
senso delle parti. Quindi non sarebbe nulla una
vendita per cid solo che uop fusse stesa in iscrillo,
Essa avrebbe (untto il suo effetto, se d’altronde
constasse della sua esistenza, Osservate dj fali
chie Varticolo non dice =/ da vendita deve 'esvere
Jatta. Ma = la vendiiy puo essere faua. Cioé¢, non
ammettendosi la prova testimontale nelle conven-
zioni, il cui oggeito superi il yalore di lire cento
cinquanta , {a scrittura a cui sj deve necessariamen-

te ricorrere, in caso dj coulgstazione , per Ja prova
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Ed abbenché » se la locazione fatta sen-

W za scrittura non ha ancora avuta alcuna

» esccuzioue, e che una delle parti la im-

o per un principio di prova dell’ atto , non si esige
di forma pubblica , e basta ancora che sia priva-
1a. = L'art. 1582 , cosi il sig. Grenier nel suo di-
scorso al eorpo legislativo sulla legge della vendi-
ta, che dice al §. 2, che la wendita pud farsi per
allo auientico , 0 per ISCritiura privaid , & concepito
evidentemente in questo senso : che ;’:.-.-.audo le parti
ricorrono allo scritto per provare la vendita , pos-
sono scegliere a piacere la forma ; ma Part. non
esclude perd le altre prove stabilite per l& convén-
zioni. 11 signore di Maleville rispettando la spiega-
zione che a quest art. diedero il prelodato oratore ;
ed il sig. Portalis ne’ rispettivi loro discorsi , crede
superflua la disposizione , ed amercbbe meglio che
si fosse detto che lz2 vendita si prova, come gli
altri contrani. Cotest’ osservazione € giustissima , €
molto pitt che avrebbe meglio rischiarala la deeci-
sione del legislatore, che per Voggelto della prova
non si dovesse distinguere la vendita dalle altre
convenzioni , contia lopimione di coloro ( fra i
quali 1l med esimo sig. Maleville ) che pensavano
ll()\'ﬂrsi sempre ;n'm'a-.e Per antlentico scrilto , © pcl‘
privata scrittura la vendita degl immobli. Nella le-
cazione al contrario di case e beni rustici, non si
ammelle la prova per testimonj , comuugue sia
tenue 1l p:'e;:'m, < quamunque veuga al!k‘{-_‘.'c"‘\“ che

y1 sia lateryenula caparra, sempirecché non abbia
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» pugni, non possa ammettersi la prova di
» essa col mezzo di testimonj, comunque
» sia tenne il prezzo, e quantunque wvenga
» allegato che siavi intervenuta caparra »

Che » possa solamente deferirst il giura-

» mento a colut che nega la locazione. »

Ib. artivimpeb (rob)

aucora avula alcuna esecuzione , ed una delle parti
la impuguni. V. lart. 1715. Ecco una rimarchevole
eccezione della regola generale , che ammette la
prova testimoniale , ove 'oggetto della convenzione
pnon abbia un valore eccedevte le lire cento cin-

quanta. Tale innovazione, d'ce 'oratore del Tribu-

)
nato Jaubert , nel suo discorso al corpo legislativo,
¢i parve saviisima ed utile, specialmente a quella
classe numerosa che non pud affittare, che oggetll
di piccola entith e di un ténue valore. Una lite
produrtebbe Ja rovina di tali individui; conviene
quindi chioder la fonte di questi litigj, abolendo
in tal gaisa la prova testimonisle.

(105) Cioé la questione di fatto insorta per la
contestazioune sull’ esistenza della locazione pud es-
sere ultimata col givramento decisorio, che P'una
delle parti ha il dritto di deferire all’ alira, con=
formemente alla generalitd delle analoghe disposi-
zionl esistenti neglt articoli 1558, 1359, 1360,
Quaando I'asserito locatore coutro {’avversaria nega-
tiva avesse una prova soltanto testimoniale , man-

carebbero gli estremi, per cui il giudice polesse
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Non ostante, » quando vi
locazione con-

sia conte-

» stazione sul prezzo della

» tratta verbalmente , la di cui eseenzione
n sia gih incominciata, e non esista quietansa,
» il locatore potra provarlo col suo gura-
n mento n (106).

e ————————————

egli stesso deferire al locatore medesimo -ex officio
il gluramento suppletorio , di cui nell” art. 1367 »
num. 1, e num. 2. Che se vi fosse un incomivncia-

mento di prova per iscritto, conformemente all’ art,

1347, in tale caso potendosi ammeliere la prova
testimoniale all’ oggello di perfezionarla, polrebbe

egualmente il giudice deferire eéx officio 1l ginra-

menlo a’ lermini appunto del num. 2, del citato

art. 1367,
(106) Qui abbiema due
sai la causa del locatoie.

& contestato, ¢ l'esecuzione §
credere , che il

farti che favoriscono as-
[l farto della locazione

clhie non ih incomiiu-
Per counsegnenza dobbiamo

cafta:
in possesso del fondo o casa

;
conduttare uell” entrare

Jocala senza aver poste
a voluto affidarsi alla lealta del lo-

in iscritto le condizioni del

contratto, abbi
catore : ed altronde , se pitt gli aggrada, S
ritta di chiedere una stima di periti, allora soltan-
1o pagando le spese della perizia che Ja stima ec-
cedesse il prezzo dal lncatore specificato. Al pre-
messo discorso & facilmente accomodata una regola
di diritto, che ci yrene magisiralmente illustrata da

Woet in pand. ad k. tie. §. 35, ciot che in un con-
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( Impercioccht il fatto dell'entrata in g0~
dimento della cosa altrui ¢ manifesto, nel

caso, contro il Crmdum‘u-o; dal che si de-

ve conchindere che rispetto alla  quantita
del prezzo ei si ¢ riportato all equita alla
fede del loeatore. )

Eccettnato pero sempre il diritto che ha
n di domandare la stima per mezzo dei pe-
n rit 3 nel qual caso le spese della perizia
» rimangono a suo carico , se la stima ec-
n cede il prezzo ch'egli ha dichiarato. » Ib:
art. 1716,

traito commutativo si potreblbe benissimo rimettere
non solamente al creditore, ma ancora al debitore
la’ quantitd di ¢d che deve prestarsi, sempreccheé
altronde sussista Pefficace obbligazione a prestare ,
appunto perché Iarbitrio del creditore o del debi-
tore deve gsempre ripatarsi Parbitrio dell’ uom dab-
bene , correggendosi ciod I’ tiquitad col giudizio di
terze persone di comune confidenza, = Generaliter
probandum est, rzz’r;'cmm;ug in bonae Jider dudiciis
confertur mr arbitium domini pel procuraloris eius
conditio , pro boni yirg arbitrio hoc habendum esse.
L2 6 . 1. de reg. jur,




[ 291 ]
IV.

Diritto del conduttore di subloca-
re , o cedere la sua locazione ,
se non esiste convenlione in con-
Lraiio,

Nemo prohib etur rem  quam  conduzxit,
fruenlam alii locare , st nihil aliud conve-
nit: L. 6. C. loc. cond, :

» A vpessuno ¢ proibito diaffittare e tra-
» smettere ad aluri 1l diritto di godere del-
» la cesa ch’egli ha presa in affitto, quan-
» do diversamente nou sia stalo conve=-
) nuto. »

» Questa clausola & sempre di stretto di-
» ritto, » Codice civile art. 19t7. (107)

(107) Cum in plures annos domus locata est,
praestare locator debet, ut non solum habitare con-
ductor ex Kalendis illis cuiusque anni sed et:am
locare habitatori, si velit, suo tempore possit. i
6o, ff. h. tit. — S¢ tibi alienam insulam locavero
(/u[nqzmginm, tuque eandem sexaginta {'itio loca-
veris , et Titius a Domino j;rohib[tru Sfuerzt habita«
re , agentenr te ex conducto , sexagint@a Consequi
debere placet: quia ipse Titio tenearis in sexagin-
ta. L, 7, ff. eod; ~ Nos videamus , ne non sexa-
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Non aveva luozo la stessa massima nell

antica noslra ;ﬂ-'ltltft'.'!;ru.ii':xz.l; [if‘[:l‘.() fre-
guentemente il gindice si poneva in luogo
della parte per gindicars dell’ interesce che
poieva avere I"affittatore di 1'-£J:J\Ji'_\'i ai sub-
atfitti  gquantungue wictati dalla locazione.
Glineconvenienti derivantt da tale facilita-
zione sono sensibili ; tanto nelle }ui:_;inni
delle case di eiuth, quanto nclle affittanze

d!l bl‘l'li dl campagna.

ginta praestan la , nec qulnguaginta. st sed st
fitterest IH-'.I")IC'.’U‘ con luctione : tantundemgne conse:
quain medias , quantum praestare debeat ei qui @
s conduet ; r‘,rm_mfum emolumentum conductionis
ail rrw.»rn.-u'r.f.' nem whercoris mercediss COTR Ll tnt,
'.'v?rr}"_arr»m e[fi it condemnalionen: : et lanen primus
Iocittor veputationerm  habebit “’!.'L".f.?r}r‘r.fr!_'_“f‘fr:'(f, (e
alb jllo perciperet, si domines insulae habitare no-
vissémum conducto : rem non vetudsset. L 8, 1L eod.
— Ma se alla locazione sia slala apl;u_‘.l:_’l. la clau-
sola, che interd ca al conduttore di sublocare e di
cedete 1l suo aflitto wd un altre in tutto o in parte,
dovra sempre la medes ma viguardars) di siretio di-
ritto. Dovremo cioe altepnersi al senso letterale delle
pzsrnlc con tutio rigore , esclusa :[rn-ll’:r|1c:|l|'cl:1-
zione, che viene add.tata nel Codice 1D, 3, Lt 3
cap. 3, sez. 5. — Ilum , diremo con Senecs, de
benefic. 1ib. 3, cap, 3, (coé fudicem ) formula in-

cludit, et certas , quos non excedat terminos ponit.




[ 293 ]
V.

Della durats delle locazioni con-
siderate come atri diamministra-
z10ne.

In niun caso presso i Romani il proprie-
tario era obbligato di lasciar sussistere la
locazione acconseantita dall’nsufrattuario.

Si fructuarius locaverit fundum in quin-
quennium, et decesserit, haeredem ejus rnon
teneri ut frui praestet. L. g, §. 1. Dig. loc.
cond.

» Se 1"usufruttuario ha affittato uan fon-
» do per ciaque anui e muore nel decorso
» dei medesimi , 'erede che lo rimpiazza
» non & tenuto a conservare nel godimen-
» to I affittuaric. » (108)

(168) Avendo I’ usufrattuario il diritto di wusare
e di godere della cosa soggetia all’ usufrutto ha
incontestabilmente quello ancora di darla a loca-
zione. Questo diritto non & la conseguenza di una
semplice amministrazione , si.ccome pare c.h.e l.’aulore
supponga; €sso appartiene piuttoste ai diritii, dalla

Gix. Anal. Pol. 7. p. a. 20
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A senso, quindi, dell’ antico nostro di-
ritto la locazione fatta dal beveficiario ve-
niva sciolta colla di lui morte, gqnantunquo
breve fusse la sna durata,
Quid tamen si non quast fructuarius ei

locavit , sed quast fondi dominus, widelicet

cui totalith & costituito Vasufratto , cioé il jus uten-
di fruendi salva rei substantia., Avvi perd ona vo-
tabile differenza tra le locazioui fatte dal vero pro-
prietario, e quelle che si fanno da un semplice
usufruttuario, 1l vero proprietario avendo |'uso e
il godimenio della pro{n ia cosa indeterminato , jus
utendi et abutenli, |rliu benissimo locarla per servire
agli vsi, cni non avesse in addietro servilo; ]”10
dare in affitio una casa , che sempre avesse servito
ad ab tazione civile , per ridurla ad uso di bettola:
laddove un semplice usufruttnario non pntrvbbn
Jacarla, che per servire a quezli usi, cul era solita
servire: p. e. se la casa, della quale esiste " usu-
frutto , sa civile, il proprictario ha diritto di  op=
porsi all’ afficto, che 1" usufrutivario volesse farne
ad un tavernajo, o al wn marescalco per tenervi
una fucina, — 8; dominus solitus Juit tabernis ad
merces suds nte, vel adl nr?ge}r:af.-mrr*m s .u.{.n‘m{’ per-
mitictur fructuario locare eas et al alias merces s
et illud solim observandum est.y ne wvel abutaiur
usofinctuarius , vel contumeliose , injurioseve utatur'
usufructu L. 27, §. 1, D de usufr, — dtquin lo-
caie potest, sed oportebit qaasi domum locgre ; 12
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tenebitury decepit enim conductorem fundy.
Ibid.

Che accadera egli mai, quando il me-
desimo abbia affittato » non come usufrut-
» tuario, ma come proprietario? Egli ha
» ingaanato il conduttore. » ( Egli quin-
» di sard responsale del suo dolo )

L’ anzidetta regola non aveva lnogo {ra
di noi in qualungne altra materia a riser-
va della beneficiale.

Le locazioni erano considerate come atto
di amministrazione, puarche le medesime
non eccedessero la durata prescritta dalla
legge.

n Pud . ... il marite dare a pigione o
» in affitto per la durata di sei anni I po-

s deri situati in Parigi, e di anni nove

Lalneum: fbi faciendum est. o o v« v . Ego qurdem,
ot si balneum sit in domo usibus dominicis solitum
viacare tn intima parte danius, vel inter diactas
amaenas , o recle, nec ex boni wivi arbitratu fac-
uram , si id locare coeperit, ut publice lavet : nonw
magis , quam of domum ad stationenr jumentoriinie
locaverit ; auwt st stabulum quod erat domus jumen-
¢is et carruchis wacans , pistrino locaverit. L. 13,
§. ult. {f, ead.
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n per quelli nei contorni qualora non vi sia
n frode. » Statuto di Parigi art. 227,

Distinzione fondata sopra I’ ordinaria di-
visione degli spazj di terra che si coltivano
alternativamente,

Queste locazioni sussistevano dunque an-
che dopo lo scioglimento del matrimonio,
come sottoscritte da qne_g;]i che aveva avu-
to 1l diritto di farle.

Tutre le locazioni eccedenti la mentova-
ta durata erano riguardate come alicna-
zione,

Il nuovo Codice ammette questo ln'iru:i—
pio. Feggasi il tiolo del contratto di ma-
tremonio.

» Gli artieoli del contratto di matrimonic
» relauvamente alle loecazioni dei beni del-
» le donne maritate sono applicabili alle
» locazioni dei beni dei minori. » Codice
evile art. 1718 (roQ),

(109’ Siccome il marito & riguardato un legale
amministratore de’ bem della moghe , e le locazio~
ni da esso fatte di questi beni con tale carallere,
e dentro 1 limiti dalla legge stabiliti non possono
non considerarsi veri atti di semplice amministra-

zione , cosi il tulore egualmente col medesimo od-
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Delle obbligazioni del locatore ;

dell” interpretazione delle clau-
sole oscure della locazione , €
dei vizj occulti della cosa lo-
cata,

» Mantenere la cosa in 1istato di poter
n servire all’uso per cul veope locata.

» Farvi durante la locazione , tutte qnel-

rattere di legale amministratore,, e dentro i legali
confini diviene alle locazioni de’ beni appartenenti
al mmore, le quali non possono 'mon considerarsi
veri atti di semplice amministrazione. Nell’ uno e
nell’altro caso pertanto le locazioni devono riguar-
darsi cowme fatte dai veri proprielari: ed & percio,
che muorendo il marito, o emancipandosi il mino-
re nel decorso della Jocazione , non viene questa a
disciogliersi : laddove la locazione fatta dall’usufrat:
{uario non pud non considerarsi fatta dal medesimo
50 nome SuO proprio, e 1l conseguenza del di-
ritto personale che gli compete : ed & percio che
cessando I usufrutto nel decorso della locazione ,
questa pure doveva cessare ~— soluto jure dantis ,
solyitur jus constitutum,
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le riparazioni necessarie, eccetfo che le
» piccole riparazioni che per uso sono a ca-
» rico del conduttore » Ib. art. 1719 1720,
(1) Fare che il couduttore ne abbia il
gmlunr\ﬂlu.

I’ ¢bbligazione di

» conscgnarve la cosa in buono stato di n-

Dal che risulta, 7.

a3

» paraziom di cgni speeie » L) (110)

8t re quam conduxit frui non licet forle
quia possessio el aut totius agri , aut partis
non pracstatur, aut villa non reficitur, vel
stabulum , wvel ubi greges ejus stare opor-
teat; vel si quid in lege conductionis con-
venit, st hocce non praestatur; ex conducto
agetur. L. 15 §. 1. Dig loc. cond.

» Se il conduttore mnon pud godere Ji-
» beramente della cosa che gli ¢ stata lo-

» cata, o perciocché non é stato immesso

(t10) E non alir.menti chie nel contratto di ven:
dita la cousegna deve farsi a spese del locatore.
Quanto alle riparazioni I art, 1720 cosi viene ad
esprimersi — Deve farvi (il locatore ) durante lat
locazione , tutte quelle ripavazioni che possono €=
sére necessarie, eccelloche le piceole riparazionis
che per uso sono a carivo del conduttore. Yedi s®
queste gli art. 1554 , 17535,
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o nel possesso di tutto il terreno o di una
» sola parte, o che agli edificj della cam-
» pagna non sono state fatte le occorrenti
» riparazioni, 6 mancano le stalle ove cu-
n stodire le sue greggi, cd in fine perché
n il proprietario non adempie le obbliga-
» zioni da esso assunte, il conduttore an-
» zidetto ha il diritto dell’ azione risultante
» dalla locazione. »

Durante il corso della locazione, il pro=
pricmrio non pn.b, senza il consenso del
conduttore, fare alcuna innovazione che mu-
tasse la forme della cosa locata. Cod. cip.
aybixrad,

(2) Siccome le claasole oscure del con-
tratto di vendita vengono interpretate con-=
wo il venditore, nella locazione del pari
P interpretazione delle medesime deve es-
sere in pregindizio dell’ affittatore, percioc-
ché essendo questi in Possesso della suna
cosa fu istessamente in suo potere di spie-
garsi piu chiaramente , potuit legem aver-
tius dicere. Si osservi il titolo delle obbli-
gasiont convenzionali in genere, e quello
del contratto di wvendita. (t'1)

(viv) Locatio et conductio proxima €st emptioné
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(3) Per la stessa ragione che i vizj oc<
culti della cosa vendata danno luogo all’
azione redibitoria , alla diminuzione di
prezzo, o che siano stati conosciuti dal
venditore, ovvero che I iggorasse; nella
locazione o nell’ affitto egualmente 1 vizgf
della cosa locata producono ipso jure lo
scioglimento del contratto, o la diminuzio-
ne del prezzo, ed anche la condanna alla
rifusione dei danni ed interessi contro il
locatore se tali vizj hanno cagionata una
perdita reale al conduttore.

Le leggi romane contengono molti esem-
pj relativamente alla pigione e nolo di ef-
feti mobiliari ed immobiliari.

» Quegli che ha locati dei doglj difet-
» tosi, ignorando che fossero tali, ed &
» stato percie la causa involontaria della
» perdita del vino in essi riposto , sara
» tenuto d'indennizzare il conduttore; e la
» sua ignoranza non potra scusarlo , altri-
» menti che se tu hai affittata una prateria

» che produceva erbe nocive; e quindii

et venditions , iisdemque iuris regulis consistit. §. 2
inst, h. tit,
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v bestiami che vi fossero stau condotli a
n pascolare, 0 fossero periti o avessero de-
» teriorato. Avvegnache se tu hai conoscius
» ti i vizj della cosa locata , tu sarai tenu-
» to a riparare tullo i1 davno risultato. Se
» poi a te pure erano ignoti, u sarai li-
» bero da cio, purché non ripet il prez-
» zo della locazione. »

Si quis dolia witiosa ignarus locavertt ,
deinde winum effluxerit, tenebitur ad id
quod interest, neque ignorantia cjus erit ex-
cusata; aliter atque si saltum pascuum loca~
stis in quo herba mala nascebatur. Hic
enim si pecora wel demortua sunt, vel de-
teriora vﬁ?cra 5 qzmd interest pr'ae.srm’u'r:.u‘,
si scivisti. Si ignorasti pensionem noin petes.
L. 195 §. x. Dig: loc. cond.

Il nuovo Codice non fa aleuna distinzio-
ne. » 1l condnttore deve essere garantito
» per utti i vizj e diferd della cosa loeata
y che ne impediscono Puso, qurmd_' anche
» all’ affittatore mon fossero noti all’ epoca
y della locazione. Se da questi vizj O di-
y fewi misulta qualche danno pel condut-~
» tore, I affittatore & obbligato ad inden-~

s mnizzarlo, » Cod. ciy. arl. 1721 (e12)s

.--('1_12) Ecco uu;;igfgt‘bile differenza tra la vendita
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Vil

De1 casi fortuitl , e particolarmen-

te dell” 1ncendio.

Non ¢ ammissibile la stessa regola pei
casi fortuiti, e non ostante I’ avvenimento
puo esscre tale che importi lo scioglimen-
to della locazione, od una proporzionata

diminuzione.

e la locazione Il veuditore ¢ soltanto garante de’
vizj che esstevano al tempo del contratto; ma il
locatore & garante di tutti quelli , che impediscono
Yuso della cosa locata , sebbene fossero sopraggiun!i
posteriormente al contratte, Nella vendita Ja cosa
venduata diviecue dopo il coniratto a pericolo del com-
pratore ; perché la cosa istessa che si vende costi-
tmsce I oggetto e |a malteria (]cl conlratlo, N!:“«’-l
Yocazione la cosa locata ¢ sempre a rischo del lo-
catore ;5 perche il solo godimento di quesla cosa
conlivualo per tutto il tempo che dee durare I’ af-
fitto , forma il soggetto e la materia del coatratto
medesimo. Riguardo perd alla maniera d’ indenniz-
zare il conduttore pilt o meno estesa , 10 sono0 CO=
stantemente di parere, che debhasi ritenere la class
sica distinzione tra Pammissibile ignoranza del vizio
€ la scienza del medesimo , distinzione , che essens
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Se darante la locazione, la cosa loca~
» ta viene distrutia nella totalita da casi

» fortuiu, lalocazione si disciogltc ipso jw'e,

ed alle regole sta-

do tutta appoggiata all eqnita ,
Bilite nall Cod. Slib 45, it 3, cap. 3, sez. 4 , sul
e gl wnteressi visultanti dall’ inadempimento
delle obbligazioni, neppnre puo essere dimenticata

nel contratto di locazione. — Diss! ammissibile igro-
diritto romano

danni

ranza. Percid nel riportato testo del
Yaffittatore delle botti pel cui vizio winumni (fﬁu'xu/f
stintamente alla presrazione delvd quod

& teouto indis
interest. — Nec erit, dice il testo, ignorantia cjus

excusata. Simiglianti contratti st fapno da persone
di ‘roﬂsnouc le quali devono essere istrutte dei
vizj, inerenti alla cosa, ¢ se non lo sono, si veri-
fica a loro pregivdizio Vapplicazione della massimas

imperitia culpae adnumeratur. Ma se taiuno mi a-

vesse locato un fondo di pascolo, ove crescessero
rtua vel de-

etbe nocive , per cui pecora vel demortt

teriora fucta sunt, € Don si dovra tutt’ ora distin-

diritto rowano , Llra la
si potrebbe

guere , come distingue il
noi.mza? [n questo caso

scienza e L’
come l'](“ lOCQ(OTe PCI Pr()ftSbl(,l)e

dire con \reula,
delle botii, che ignorantia ejus non erit excusala,
Inumeratur 2 Quod interest

e che imperitia culpac ac
sionem Mnon

])I'[Iusl(ul)ltlll', St scisti ; St l”lll)ldall pen
petes. Dicast lo stesso , se'i vizj o il love incomiun-~
ffitto. Avendo

ciamento non esisteva al tempo dell’a

gia osservalo, che di
3} locatore, L'uuica azione che per tale oggetto pe-

questi pure dev’essere garanté
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» Se poi non ¢ distrutta che in pirte,
» il condattore , secondo le circostanze puo
» addimandare la diminuzione del prezzo ,
» o la risoluzione medesima dell’ affito. Zb-
art. 1722

E’ questa Papplicaziene del principio res
domino perit » la cosa perisce in pregindi-
» zio del proprietario »

» Nell’ uno e nell altro caso non ha luo-
» go la rifusione dei danni. » 1bid.

Incendia, aquarum magniiudines, impe-
tus praedonum a nullo praestantur. L. 23.
Dig. de reg. jur.

» Niubno & respounsale dcgl'inccndj, delle
» ionondazioni, delle devastazioni cagiopa-

» te dai malviventi, »

E non ostante 1’anzidetta regola ammet-
te alcune eecezioni.

Quando un fabbricato perisce o ¢ danneg-

giato da un incendio prodotto da tutt’altra

causa che dal fulmine, vi & una presunzio-

trebbe competere al conduttore
rescissione del contrato
pensione, V,

» quella sarebbe alla
> © alla diminuzione della

un- opportuna nota (r) alla traduzione

italiana sul trattate dj locazione di Pothier n. 120,
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ne legale che detto incendio derivi o da
dolo o dalla negligenza di coloro che Y a-
bitano.

Il conduttore quindi & responsale dell’ in-
cendio » quando npon provi che & seguito
» in comseguenza di casi fortuit o di una
» forza irresistibile, o per vizio di costruzio-
ne, n ( dei cammini, dei focolari, dei for-
ni , delle fucine, ec. Faggasi il titolo del-
le servilit )

» O che il fucco sia stato comupicato
n da upa casa vicina » Codice civile art.

1733 (113)

(113} lavano Pautore rimarca quesie disposizionl
come alcune eccezioni dell’ anzidetta regola. L’ 1a-

cendio veramente fortuito , che non abbia un 1inco-

minciamento da coipa, deve soffrirsi da chi aveva
la proprieta della cosa petita: res domino perit.
Ecco la regola. Su questa noun possono esservl altre
eccezioni che quelle a cul avesseso dato luogo le
convenzioni tra il locatore e il counduttore. Ma
nell’ applicazione della regola stessa pud cmergere
una questione di fatto : Se 1" incendio cio¢ sia for-
endio € un av-

tuito o colposo per il meno. L’inc
esatta di-

yenimento , che si pud preveaire con un’
ubitatamente tenuto il conduc-

ligenza , a cui & ind
dice il testo, incendia

tore : Lt quia plerumque
eulpa fiunt inhabiariumn. L. 3, § 1,06 de off
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Se Torigine dell’ incendio & ignota, tuti
gl abitavu delly casa incendiata sono  re-
sponsait solidaramente del danno recato dal
me desinio. Concrossiache » i) conduttore ¢
» tenuto al risarcimento dei deterioramentt
» e delle perdite che succedono dal fano
» deile persona della  sua famiglia o det

1 - e /
» suba‘fitinarj. « Zh. art. 1734 1799, (114)

I'ru.j l}"_é; Devest dua ique presumere la colpa es-

le sino alla verifi-

clustva diun caso non imipu
cata prova dello stesso caso.

\ . , a LG
114 Qui dali’ autore non furono abbastanza di

: ; 25 -/ ol
stinte le disposizioni dei c/tati articoli 1754 e 1599.

\

Hel primo viene stabilito, che essendovi piu in-

quitiel , tutti sono risponsab:li solidariamente per

Vinceadio; eccertoche non provino ec. Nel secondo st
dspone che il conduitare ¢ risponsabile per le de-
teriotazions e depertimenti cagionati per fatto (i(‘“_c
perscae della sua famigha o dei suor subafiittuai].
Rigonardo alla prima disposizione & da osservarsi che
in sinmle caso Pothier decide affatto diversamente
la questione : Quanto @ me , esso dice , penso che
alcuno nol sarebbe perché essendo del tutto incerto
per colpa di chi il fuoco abbia cominciato ad dp-
prendersi, non wi puo  essere luogo conltro alcun

77 . . . Il
G esst a wveruna }7/‘(1';[&’131(’/1@ (IL C(}[/}fl (f]l.lf servil

possa di fondamento contro di lui alla pretesa cheé
il locatore promovesse per ristabilive la suz casi

€ quindi la domandz in punto di riparaziong nom
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VIIL

Garanzia delle molestie cagionate
dall’ altrmy fartto.
In qneﬂa mavniera che il veaditore & te-

nuto a garan(ire il compratore dell’ evizione

'prodou.a dalla pretensione di un terzo alla

pud rivolgersi contro di alcuno. V. Pothier op. cit.
num. 194. Io per altro credo meglio foudata la con-
traria disposizione del Codice. Se la presunzione
della colpa si ammette , quando un solo era I'1in-
quilino della casa incendiata, e perche non deve
egualmente ammetlersi, quando sono wmolt: ? Sicco-
me , dice Pother, ibid., gl incendj accadono or-
dinariamente per colpa delle persone che alloggiano
nelle case. Cotest’ osservazione di fatto costituendo
il fondamento della presunzione della colpa nell”in-
cendio accadato , la costituisce egnalmente, quando
piu sieno g’ inquilini abitatori della medesima casa;
0o tale circostanza pud mal alterave la presunzioune
dell” incendio colposor Ecco Panalisi del discorso.
1. incendio accaduto in ura casa abitata si presume
derivato da colpa degli abitatori. L’ inquilino € ri-
sponsabile per I'incend o, che non si provi avvenu-
{0 per un €aso fortuito , e questa risponsabilita st
comunica solidariamente a tutti gl inquilini perché
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proprietz della eosa venduta 3 similmente
nella pigione, ed affitto, il condattore o
fittabile molestati nel loro godimento con

le azioni che nascono dai delitti competono soli-
dariamente verso tatti quelli, a cui o per verita,
o per la presunzione sia imputabile il dolo o la
colpa. Riguardo alla seconda disposizione ¢ rimar?
cabile un testo del diritto romano nella L. 11. D/
h. tit. = Videamus, an et servorum culpam et
quoscumque induxerit, praestare conductor debeat?
Et quatenus praestat, utruns et seryos noxae dedat,
an vero suo nemine teneatur? Et adyersus eos uos
induxerit, utrum praestabit tantum actiones, amn
quasi ob propriam culpam tenebitur? Mihi ita plax
cet, ut culpam etiam ecorum quas induxit, prae-
stet suo nomz'n.ey elst nihil conyenit: si tamen cul-
pam in inducendis admittis , quod tales habuerit,
wel suos , vel hospites. Cost il conduttore non era
rispensale de’ suoi schiavi o de’suoi ospiti che quan-
do fosse stato 1a colpa egli stesso d’aver avuto al
suo servizio de’ cattivi schiavi, per parte de’ qua'i
avesse motivo di temere I'accidente che é occorso,
o di avere accolti in sua casa degli ospiti di simi-
gliante carattere. Ma la giurisprudenza francese ren-
deva risponsabili indistintamente 1 conduttori delle
colpe de’ loro domestici , e di tutte le persone Ti-
cettate nella casa , senzacche si dovesse in preven-
zione conoscere, se per parzeé dei medesimi vi fosse
colpa nella scelta degli schiavi, e nell’ accoglimento
.degh’ 0spiti, questione che nella pratica avrebbe
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vie di fatto o giudizialmente, hanno dirit-
to di dennnciare al proprietario la mole-
stia e di esigere che la facel cessare , 'in-
dennizzi dei danui che percid hanno sof-

ferti. Ib. art. 1726. e 1727. (115)

Al

prodotto un grande imbarazzo. Non pare, dice Domat,
che il conduttore debba essere esonerato della colpa
de’ suoi domestici, quando per parte sua non Vi
fosse colpa nella scelta di queste persone ; perché
oltre che Uayyvenimento fa wvedere cl’ esso ha scelto
malamente , egli deve rispondere del fatto di coloro,
a cui il medesimo comunica luso della casa , la
quale non & confidata che a lui; ed il fatto di
queste persone divenia il suo propréo, in riguardo
di colui che ha locato, e traitato con €sso; onde
sembra che possano applicaryisi le parole della L.
wler . protsoes = Directo cum illius persona agt
posse , cuins persona in contrahenda societate spe-
ctata sit. V. Domat, op. cit. lib., 1 , tit.4, sezione
2, in not. al §. 5. La dottrina del diritto romano
¢ forse pit conforme ai puri principj della morale
giustizia , e quella del diritto francese piu opportuna
alla conservazione della pubblica sicuvezza e pitt
efficace a prevvnire tatt gl’incouvenieuti che mali
si possono temere,

(r15) Vi sono tarbarioni o molestie che consi-
stono in vie di fatlo senza che coloro che le han-
no recate pretendano &’ avere alcun diritto sopra la
cosal Tocata, P, B se vieim agricoltori facessero pa-

. 5 ) A ' 1 a
scolare i loro greggi ne prat: di una campagna af-

Gix. Anal. Vol. ¥.p.2, 2t
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Relativamente al diritto che ha il con-

duttore :i-a[m di avere denunciato al suo

lecatore I'azione contro di esso promossa,

fittata senz’ alcun preteso diritto , se i ladni al faw
vore della notte vindemmiassero una vigna che fa
data in aflitio; il locatore non ¢ garante di siffatta
niolestia , ed ha il couduttore medesimo la facolth
di agire contre i colpevoli in suo proprio nome. V.
Vart. 1725, Ma se i dauneggiatori o fossero ignoll
oppure ingolvibili, e per le loro vie di fatto il con-
duttore non avesse poluto raccogliere o in tullo o
nella massima parte i fonttiy, Vequud del contratio
sngeerisce che si possa dal medesimo domandare un
ribasso del fitto rgrrivpmu]r-ﬂ|‘.-- al tutio o alla parte
di eul venne privalo, come se fusse stalo :-l;:‘r'![”@
di ;.'-.u[f’r"' per una forza, a co1 non ha poiwto fay
frounte. V. Pothier op. cit. num, 81. = Nam et si

colonus tuus fundo f‘.a'r.:." a te ant ab eo !n‘r_J_J ihetur
quem ki ;JJ'U.I:;'E‘;IL'.";’ ne &l fuciat possis, tantum £

praestabis , quanti cius interfuerit frui: in quo etiam
lucrum eius contmebitur : Sin vero ab eo interpella-
bitur quem tu prohibere propter wim majorem aut
potentiam eius non poteris, nihil amplius ei, quamn
mercedem remittere aut reddere debebis, — Perinde
ac latronum incarse id acciderir. L, 33, §. ult. L
34, D. ko otit. Avvi un’ alita specie di molestia che
terze persone recar possouo gl godimento del con-
dutlore , cioe la molestia gindiziale. Questa molestia
]n.f; cssere recala o o consesuenza di un' szione,

o medianle un’ eccezione opposta alla domanda del
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di essere posto fuori di causa, sarcbbe u-
tile I'osservare il titolo VIII dell ordinanza
del 1[_)(37 , le di cui |_|i~;im~_<i?.iimisosm adot-
tate dal nuove Codice.

La molestia ;)nf. essere tale di dar luoc=
go allo scioglimento della locazione.

La legge ce ne somminisira un esempio

rimarchevole. » Uno ha dato apigione una

condultare in punio di nen molestarlo nel suo pa=
cifico godimento da ecoloro che pmlt'f!» ttero alle vie
di fatwo. V. gli articoli 1726, 1727 M: fa una vera
sorpresa 'asservazione di Malevilie sulla L. 25, §
4. D. . tir. dal medesimo nportata nellasva analisi
ragionala sotto Uart. del Cod. 1726 = La loi 2b,
§. 4. D. hic, decide, que si le domage caus e par
voie de fait, a eu lien , propler inimicitias domi=
ni, celui-ci en est tenu, et le preneur a droit a
une indemnité Ul ¢itato lesto suppone un Caso al-
fatto contrario , suppene cioé un a-vlinm“nln di
Piante fatto dal vicino per inimicizia con il condat-
tore , e decide che questo fatto viene imputato a
¢nlpa del medesimo. = Conductor omnia secundun
lecem conductionis J(.-.!.r'w‘{? debet ; et anle omnid
CJ"””H\ Curare deb ety ut o;u’:‘d rusiica sio f';rznf};ﬁr:
tempore , ne intempestiva cultura deteriorem fundir
Jaceret: Praeterea villarum curam agere debet ; ut
eas incorruptas h:zbeu:r. Culpae awtem ipsius et rlled
adnumeratur . s¢ propter inimicitias eius wicinus
atbores exciderit,
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casa, il vicino usando del suo diritto ,
( senza essere impedito da alcuna servi-
tih ) innalza un muro alto in modo che
priva 1l cenacolo di una parte di luce
di cui prima godeva ( come parlane
gli antichi ) ; il locatore sara tenuto
al risarcimento del mentovato danno. Cer-
tamente, risponde la legge, senza che
sia lecito al conduttore od all’inquilino
di abbandonare, per tale motivo, la lo-
cazione »

St vicino aedificante obscurentur luming

caenaculi, teneri locatorem inquilino. Certe

quin liceat colono wel inquilino relinquere

c

nductionem nulla dubitatio est. Leg. 25,

J- Loe. cond.

N

n

»n

n

»

ce cwile art. 1725, 1726, 1727.

n Il locatore non ¢ tenuto a garantire il
conduttore dalle molestie che le terze
persene con vie di falto arrecano al suo
;_;cnlunon!o, quando perd non pm!eurianﬂ
qualche diritto sulla cosa locata s riserva
ta al conduttore la facolia di agire con=

tro di esse in suo proprio nome » Codi-
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IX.

Delle obbligazioni rispettive del
locatore e del conduttore , ri-
spetto all’ uno di far fare alla
cosa locata le riparazioni ur-
genti , rispetto all’ altro di sof-
frire 1'incomodo che arreca la

loro esecuzione.

Questa clausola, derivata dalla natura del
contratto ¢ divenuta di pratica.

Per conciliarla coll’obbligazione del lo-
catore di far godere il conduttore della co-
sa locata, la giurisprudenza del chatelet di
Parigi, attestata da Denisard e Pothier ave-
va fissata a qnaranta giorvi la durata delle
straordinarie riparazioni, di cui il conduttore
¢ obbligato a soffrire gl'incomodi , senza
che producano la ragione per indennita da
ripetersi dal locatore. Il nuove Codice a-
dotta siffatto termine.

Passato questo tempo, » il prezzo dell’
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» affitto verrd diminuiwo proporzionatamente

n al tempo ed alla parte della cosa locata
» di cui sara stato privo,

» Se le 1']:1:11',1;-'.i|:ui sonno di tale matora
» che rendano inabitabile quella parte che
» ¢ necessaria per I’ alloggio del condutto-
» re e della sua l'.lrlli;;“;r. (quesit potra far
» sciogliere il econwatto » [Lbidem artic.

1724. (116)

(116) Habitatores , non , si pawlo minus commo-
de :‘f-"."f’,-.'u'f parte coenacu'i wterentur, stdtim dedue-
tionemm ex mercede [acere oportet: ea enim condi-
tione habliatorem esse , ut, si (;f::'rf Lt LSV @IS eL) FLiET
incidisset , guamobrem dominum ,,r;',r',;,:.-.«.r'.-f demolire
oporteret (;.-’f'r,!ftrff?.’ pariem pn‘f'vu(’;;m Incommiods si-
stinerel : pon ita tamen , ut eam parten, coend wle
(fr,'n).-’r.m\' H;J."."ru‘-.'u’f 1471 .f.'.'lr_(.'. TS nedriernt iy lia-

bitator haberet. .. 27, in pr. [ b otit. Owld insilam

triginia conduzerat , s: gula coenacula ita locavrt
ut quadreointa ex omnibus colligerentur : dominus
insulae gquia aedificia vitium facere diveet, demo-
lierat eam : quaesitum est, guanti lis aestimart da-
beret , si is gui totam conduverat, ex conducto
ageret? Respondit , s¢ wvitiatum aedificium necessdrio
demolitus esvet , pro portione , quants dom inus praeé-
dioram locasset . quod eius temporis habitatores ha-
bitare non potuissent, rationem duci, ¢t tanti litem
aestimari: sin autem non Jf'm's.s‘et necesse demoliri »
sed, quia melius aedificare vellet /d fec!z’swz A r;.rumfrl
conductoris interesset , habitatores ne migrarent , tants
condemnari oportere. L. 3o s i pr., D. god.




X.

Obbligazioni del condattore, € dei
subaffittuarj ¢h’ egli ha potuto
stabilire.

Primieramente, servirsi della cosa locata
da buon padre di famiglia, e per luso de-
terminato nel contratto, o in mancanza di
convenzione , per quello che pud presumersi
a norma delle circostanze.

» Se il conduttore impiega la cosa loca-
» ta in use diverso da quello cui venne
» destinata, o da cui possa derivar danno
» al proprietario, quest puo, secondo le
w circostanze, fare scioghere il contratto »n
v 1b. art. 1729-

» Il conduttore & responsale delle dete-
riorazioni o deperimenti che succedono
durante il suo godimento, gquando non

o
provi che sieno avvenuti senza sua colpa

y Ibid. art. 1732
Conductor.... omnia secundum legem con~

ductionis facere debet; et si quid in lege
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praetermissum fuerit, id ex bono et aequo
praestare. Inst. de loe. cond. §. 5.

» Il conduttore deve fare tutto confor-
n memente alla convenzione; e se é stata
» dimenticata qualche cosa, non é percio
» meno tenuto ad eseguirla di buona fe-
» de. »

w.Ab eo custodia talis desideratur, qua-
lem diligentissimus paterfamilias suis rebus
adhibet. 1bid.

» Si vuole da esso una custodia della
» cosa locata esatta quanto quella che i
» piie circospetto padre di famiglia pratica
» per la conservazione di ci6 che gli ap-
partiene. »

Sopra di che il dotto Vinnio aggiunge,
superlativus pro positivo: » il superlativo pel
» positivo; » e cita la legge 5. §. 3. come
mod. wvel. cond. . » Ogni volia che cia-
» scuna delle parti ha un interesse nella

» convenzione . . .. come nella vendita,
» nella locazione . . . non si ¢ responsale

» che del dolo e della colpa lieve non
n pero lievissima; della stessa cura che il

» conduttore adopera negli affari suoi par-
n ticolari, )
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... Ubi utriusque utilitas wertitur, ut in
empto, ut in locato... €t dolus et culpa prae-
statur. L. 5, §. 2 Cc mmod. vel contra.

Secondariamente » di pagare il prezzo
» della locazione nei termini convenuti. »
Codice civile art. 1728 (117)

n Se il conduttore impiega la cos
» ta in uso diverso da quello cui venne

» destinata; o da cul possa derivar danno
secondo le

a loca-

» al proprietario, questi puo,
» circostanze, far sciogliere il contratto.
w Ib. art. 1729. (118)

E’questa , secondo la citata legge, culpa
»n una colpa » della quale il conduttore €

»

responsale.
Al sovr’esposto & mestieri aggiungere,

» restituendo, allafine della locazione, la co-
ato rispetto alle ri-

» sa locata in buono st
conduttore » la qual

« parazioni a carico del

cosa esige una maggiore spiegazione.

(117) Ma se non fosse prefisso alcun termine al

allora conviene riportarsi 2 L'II!C] Ler-

pagamen!o y
mine che conviene all” uso del luogo in cui devesl
Paffitto. In contractibus veniunt ea quae sutt

pagare
moris et consuetudinis.
(r18) V. Potier op. cit. par. 3, num. 189"
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AL

Riassunto delle diverse cause del-
lo scioglimento della pigione o
nolo ; della sua durata , quan-
do non vi sia convenzione 1in
iscritto; della tacita rinnovazio-
ne di affitto, e delle riparazio-

ni1 a carico del conduttore.

() » Il contratto di locazione non si
» scioglie né per la morte del locatore,
» né per quella del conduttore. »n Codice
n cwile art. 1542 (119)

(11g) Qui fundum colendum in plures annos lo-
caverat , decessit: et eun fumdum lepavit: Cassius
negavit posse cogi colonum , ut eum fundum coleret, 1
quia nihil heredis interesset: quod si colonus vellee
colere , et ab eo cui legatus esset Iﬁm-f:r et ;.u'nfr.-'fu:-
retur, cum herede actionem colonum r'm'.'!’w!'r?, et loc ‘
detrimentum ad heredem pertinere. L, 32. D k. tits
Ecco due successori 'uno universale del locatore.,
cio¢ erede, e laltro sinaolare nel fondo cioé il ‘

legatario, Sccondo il diritto romauno il successore
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E’ questa una obbligazione che passa all®
erede, successor in omne ius et causam de-
fu/zc.’i.

» Successore in tutti i diritti e pesi del
» defunto » come purlano le leggi ro-
mane.

Or ora vedremo se ha luogo lo stesso
rispetto al successore singolare.

Noi abbiamo veduto che la locazione é

suscettibile di scioglimento a motivo det

singolare non & convenibile, perché prosiegna la
Jocazione della cosa, a cui egli e successo per ti-
tolo singolave : il solo erede lo & coll” azione del
quand interest. E ¢ 0 suppone che lerede succede
pure all’ obbligazione che nasce dal contratto di
locazione, — Fiam wverilatis ignoras » in conductio-
nibus non succedere heredes conductoris exrstimans:
cum sive perpetua conductio est, etiam ad heredes
transmittatur : sive temporalis, intra tempora loca-
tionis heredi quoque onus contractus incumbat. L.
10y G2 eods Chepse la locazione fosse stata fatta da un
semplice asufruttuario , cessando Pusufrutto colla
morte del medesimo , come un dirittc personale,
cessarebbe egualmente la locazione: Soluto jure
dantis , solyitur ius constitutum. Cessa pure per la
morte del locatore la locazione fatta per il tempo,
che piaccrh al medesimo. = Locatio precative ita
facta q10 ad is qui loccasset, vellet , morte ews
quiE locavit » tollitur. 150 A S e
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vizj occulti della cosalocata, in conseguen-
za della ruina totale o parziale dell’ ogeetto
che ne forma la base, se ¢io che rimane
non basta per riempire I'oggetto della lo-
cazione.

n Ella cessa ipso jure spirato il termine
n fisssato quando sia stata fatta per iscritto,
» senza che facci mestieri di dare il con-
» gedo: » Zbid art 1757.

Egli & questo uno di quei casi ai quali
siapplica I’ assioma: dies interpellat pro ho-
mine; » il giorno interpella per I’uomo »

n Se la locazione non venne fatta in i-
» scritto, I’ una delle parti non petra dare
n il congedo all’altra se non che osservan-
» do le dilazioni fissate dell’ uso dei luo-
» ghi. « Ibid. art. 1756. (120)

(120) Qui Pautore , siccome ecualmente in altre
parti della sua opera, invece di rischisrare le di-
sposizioni del nuovo Codice, le ha esposte con

quell’ oscura brevith che impedisce al legaitore di

rilevarne il vero senso e e legittime conseguente.

T . . ! :
Nel Codice la locazione fatia senza scrittura si sup-

pone fatta altresi senza un preciso termine. S1 deve

quindi distinguere la locazione semplice di mobili,
di appartamenti ammobigliati e di case, dalla loca-
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n Spirata la durata delle locazioni fatte
» per iscritto, se il conduttore rimane , €
» viene lasciato in possesso, si oprra una
» nuova locazione , leffetto della quale ¢
n regolato dall’ articolo relativo alle loca-

» zioni fatte senza scritura « ( o dalla

zione di fondi rustici. Per quella quanto alla durata
sono allegabili gli artic. 1757, 1758 , e per quesla
ne abbiamo 1’ apposita disposizione mnell”art. 1774.
I termini presunti dalla legge nella mancanza di
un’espressa convenzione delie parti sono progressivi,
se alcuna delle parti medesime non prevenga anti-
cipatamente 1" altra mediante un congedo colle di-
lazioni prescritte dalle consuetudini de’ luoghi. La
cosa ¢ chiara per se stessa. Esiste per cagione di
esempio la locazione di una casa, che secondo la
consuetudine del luogo , ove esiste , s'intende fatta
di sei in sei mesi. L'indole di una simile locazione
si &, che quando alcuna delle parti non ne dichiari
la cessazione avanti la scadenza di sei mesi , § in=
tenda la medesima prorogata ad altri mesi sei, €
cost successivamente. Ma questa generale disposi-
sione dell’ art. 1736 relativa alla necessitd del con-
gedo colle dilazioni prescritte dalle consuetudini de’
luoghi per la cessazione delle locazioni, soffre una
rimarchevole eccezione mnell” affittanza de’ fondi ru-
stici , la qunle (quantunque fatta senza scrittura,
cessa ¢pso jure collo spirare del tempo per cui si
intende fatta. V. I art. 1775 col precedente r774.
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¥ loeazione antecedente scaduta. « Zbid. art.
1737 (7a1)

; : P Sy
(121 Qui ad certum tempus conduxit , finito quo-

que tempore colonus est : futelliritury enim  domi-

nus quum patitur colonum in _;'}.-.l.'-l"-- esse, ekr inte
locure. B siccome nel Codice non ¢ precisato il
tempo del godimen!o necessario pet indurre la ta-
Cila I.t‘ill:lirl-’.l"lll:, r‘[|-~] :||.-,Ii|_' su tale ngepltlo non
Possiamo a meno di non attenerci alla eonsuetudine.
V. Pothier op. cit. num, 5 |'fl- Qunesta lacita ricon-
duzione deriva dalla presunziong di J]Hitlr], la r[l!u:l:
deve necessariaiente 1 poriarst al caso di una per-
: sona abile ad accousenire espressamente , e deile
locazioni, che per la loro perfezione mnon esigano
altra forma che quella del semplice consenso — Fit

!L-‘(r"u’.f-j”?f_!dt- COnEractus | Hr.’r;e’ﬂ_l i”."-r}}-'.t 3 JH’-’J,I'HJ’.' .\'C}'if.-’lrl'i’.-

ram wlique desiderant, sed nwdo consensw convea-
lescune. d. L. 14 Faccasi duoque il caso che al
locatore o per furore o per altra cansa emergente
sia stata interdetia | amiministrazione de’ suoi beni
all’ epoca della finita locazione, e nella medesima
epoca non fosse ancora il medesimo provveduto di
curatore. Non potrebbe reintegrarsi la locazione. —
Et ideo si-interim dominus furere coeperit, fieri non
posse Marcellus ait, wt locatio redintegre

est werum, d. L. 4. Se il locatore ne:

1

miu strazione avesse , bisogrno per la loro validita

del parerz o dell aytorizzazione di altra persona ,
non polrebbe egualmente ammettersi la tacita ricon-
duzione, perché in questo caso il contratto veiba
desiderat. Dicasi lo stesso per le locazioni che esis
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Qui implcto tempore conductionis reman-
sit in conductione..... reconduxisse widelur.
Lib. 13, §. 1. Dig. loc. cond.

» Colui che ¢ rimasto in godimento,
n spirata la locazione, si considera avere
» rinnovata la locazione »

E” questo cio che chiamasi taciza ricondu-
zione di affitto.

Eila risulta dal consenso presunto delle
lmrl.i.

Essa dungne non ha luogo, se viene pro-
vata la contraria volonta coll’intimazicne
della denuncia, quantunque il conduttore
abbia continuato i suo godimento. 1bid.
art. 1739

Eila obbliga indefinitamente le lmrli con-
traenti fino al cambiamento della volonta
provata da una denunzia intimata dall’ una
di esse osservando le stesse dilasiont che
hanno luogo nel caso in cui non Vi sia lo-

cazione fatta per iscritto.

gessero la scrittura, o il concorso dell’asta , essendo
indub tato, che un conseaso , il quale per essere
operativo , deve realizzarsi con forme pur!iculmi >
non pub giammai distinguersi in tacito ed espresso.
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Essa non obbliga i fidejussori che aves-
sero garantita |’ esecuzione della locazione
Conciossiaché niuno Inlb essere costretto
dal fatto altrui senza il suo consenso

.,‘.ffuju.c enimm novus consensus erit ne-
cessarius. L. 13, §. 11. Dig. loc. cond.

» Imlmrncch& € necessario  un nuovo
» consenso dalla parte del fidejussore, per-
n ché tale sia considerato. »

n Nel caso dei due precedenti articoli la
» cauzione data per la locazione non 51 e=-
n stende alle obbligazioni risultanti dalla
» prolungazione » ZIb., art. 1740. (122)

(2) Tafine, » il contratto di locazione si
n scioglie per la rispettiva mancanza del

n loca-

(122) I pegni peraltro e le ipoteche costituite
sui proprj beni dal conduttore nella prima locazio-
ne per cauzione della pensione si presumono rin-
novati nella tacita riconduzione giusta 1 princip) del
diritto romano : Qui impleto tempore conductianis
remans:t in conductione , non solum recon luxisse
widebitur, sed etiam picnora widentur durare obli-
gata. Sed hoe ita verum est, si non alius pro eo
in priore conductione res obligaverat: huius enim
novus consensus erit necessarius. L. 13, §. 11, ff.
k. i,
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» locatore e del conduttore; di eseguire le
» loro obbligazioni » Zhid. art. 154+ (123)

—

123) 1l contratto di locazioue resta scwiio per
il deperimento della cosa locata, o per la mancan-
va rispettiva del locatore e del conduttore in adem-
p-re alle loro obbligaziou, cosi nel cit. art. 174r.
Quando la cosa data in affitto perisca, & immediata
e necessaria la conseguenza che non esiste pilt la
Jocazione , essendo tolto di mezzo un oggetto essen-
ziale al contratto. Dovrh poi sempre dirsi lo stesso,
quando alcuno de’ contraenti maucasse alle sue ob-
bligazioni ? To intendo il riportato articolo in modo
che la rispettiva mancanza del locatore e del con-
duttore in adempire alle loro obbligazioni abiliti la
parte pregindicata ad agire per la risoluzione del
contratlo , se cosi le piace, oppure ad istituire I’ a-
zione stessa del contrallo per richiamare l'esatta os-
servanza delle obbligazioni che vi sono inerenti, e
per conseguire I’ estimazione dei danni ed intecessi,
se mai v’ abbia data cansa la mancanza delle mede-
sime. I penso altresi che quando si agisse diretta-
mente per la risoluzione della locaziome , non sareb-
be alfaito esclusa I equitha del giudice sempre domi-
nante ne’ gindiz] di buona fede , all’ oggetto di esa-
minare e decidere, se la mancanza sia tale che passa
dar luogo alla risoluzione del contratto. E riguardo

alla pensione non pagala ne’ termini prescritti o dal-

la convenzione o dalla legge o dalla consuetudine,

;1 diritto romano autorizzava il locatore ad espellere

ii conduttore dal fondo locato, quando la mora del

pagamento fosse stata di un intiero biennio. V. la

1. 54, ¢ la L. 56, ff. btk

Gix. Anal. Vol. V. p. 2 22
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» Dalla parte del locatore di consegnare
nella sua integrita, e garantire al condut-~
tore la possessione della cosa da esso lo-
cata.

Dalla parte del conduttore di pagare al-
la scadenza dei termini, il premo della lo-
cazione , addobbare i locali di mobili suf-
ficienti per garantire le pigioni; Avvegna-
ché i mobili clie servono all’adobbo delle
case, le raccolte nei beni campestri, sono
lIa garanzia del prezzo della Jocazione.

E» jure utimur ut quae in praedia ur-
bana inducta, illata sunt pignori esse cre-
dantur, quasi tacite convenerit. L. 4. Dig.
in quib. caus. pig. vel hyp. contr.

n Noi facciamo uso di questo diritto che
» cio che viene trasportato mnelle case di
» citta & la garanzia ( delle pigion1 e pest
» della locazione ) come per una tacita
» convenzione. »

In praediis rusticis, fructus qui ibi nas-
ountur, lacite intelliguntux pignori esse do-
mino fundi locati ; etiamsi nominatim id
non convenerit. 1.. 7, Dig. ib.

» Nei poderi di campagna, i frutti che
» vi nascono sono tacitamente supposti la
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garanzia del proprietario del fondo affit-
tato, guantunque non vi sia convenzio-
ne espressa a questo proposito. »

» E’in arbitrio del proprietario di una ca-
sa da esso affittata di far procedere al
sequestro degli effetti che si trovano in
essa , a titolo della pigione per cagione
dei termini a lui dovuti. Statuto di Pa-:

rigi art. 161.

» Se wi sono dei snbaffittuarj possono es-
sere appresi i loro beni per la detta p1-
gione e pesi di locazione , e non ostante
werranno loro restituiti pagando la pigio-
ne in proporzione del tempo e della cosa
affittata dg easi Tispettivamente occupa-
ta. » Ibid. art. 1f2.

» T proprietarj delle case sitnate nelle
citta e sobborghi, ¢ possessioni di cam-
pagna, possono apprendcrc i beni dei
loro conduttori, e fittabili esentati (mess
si in potere della giustizia ) ancorche
siano lrasportati, per essere pagati 1pri-
mi delle loro pigioni o affittanze, e trats
tenere questi fino a che sieno venduti e

rilasciati per Y autoritd delia giustizia. »

Ibid. art. 171
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» L'inquilino che non guarnisce la casa
» i mobili sufficienti, puo essere espulso
n da essa , eccetto ehe dia cautele idonce
» della pigione.

n I pagament fatti dal sabaffittuarie,
w tanto in wirtit di una stipulazione conve-
w nuta nella sua locazione, quanto in comn-
» seguenza dell uso dei luoghi , wvon st
n considerano fauti in anticipazione. » Ib.

art. 1753. (124)

(129) To domandarei con buona pace all’ autore
come ie'ﬂhl coi prcchenu e coi conseguenti, e co-
me si possa intendere questa cosi staccala disposi-
zione del Codice? Nell’ art. 1755 st stabilisce che
il subaffittuario & teuuto verso il proprietario 5ino
alla concarrenza della pigione convenuta nella su=
Llocazione della quale puo esserc dehitore al tempo
del sequestro, e siccome si soggiunge che non pos-
sa opporre pagamenti fatti anlu,:qdl'.amen??- I"'“ul”)
si supporrebbero fatti in frode del proprietario, 05
sia del primo locatore ) cosi per modo di eccerione
si viene in seguito a dichiarare , che nen si consi-
derano falli anticipatamente i pagimum che 1l su-
baflittaario abbia eseguiti tanto in virtu di una sLi-
pulazione risultante dal contratto di sublacazione,
quanto in coysegnenza della consuetudine de’ luoghi.
La traduzione latina s[ncga con molta Pu:c,s ione €
chiarezza la disposizione ¢ 1’ eccenione : neffue solu:
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(3) 11 tempo spirato della locazione , od

suo scioglimento , produce dalla parte

del conduttore , I obldigazione di restituire

la

cosa locata in buon ordine rispetto a

tutte le ripuraziuni a Suo carlco.

» Se ( al momento in cui il conduttore
¢ entrato nel godimento ) venne formata
una descrizione della stato dei | luoghi
tra esso ed il locatore, egli deve resti-
tnire la cosa quale I’ha ricevula, secon-
do la detta descrizioney a riserva di ¢id
che sara perilo per wvetusta o per forza
irresistibile. » 1bid. art. 1730.

» Quando non siasi formata descrizione
dei laoghi , si presame che il condutto-
re h abbia riceyvuti in bueno sta'o delle
riparazioni locative, e deve restituirli 1o
simile stato, qualora rion provi in contra-
rio. » Ibid, art. 1%31.

» Le riparazioni locative ossia di picea-
la manutenzione ; ed alle guali ¢ tenuto

il ridetto inquilino, se non i & la clauso-

tiones quae in antecessum factae dicerentur , admit-

tuntur, nist reipsa. ex pactis convenlis in contracts

aut ex loci consuetudine factae probayentur.
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la in contrario, sono quelle designate

come tali dalla cousuetudine dei luoghi

n Ai focolari, frontoni, stipiti ed archi-
travi del cammini.

n All’incrostamento del basso delle mu-
raghes.. fino all’altezza di un metro
( tre piedi cd otto pollici. )

» Al pavimento ¢ quadrelli delle came-
) ig qllwm’n solamente in piccola parte

stano essi rotti. » ( Avvegnaché se sono

rotti nella massima parte , si presuuicreb-

be con ragione che tale deterioramento
proviene da vetusta. )

»

¥

n Al veui, eccetto che siano stati rout
dalla grandine, o per qualche accidente
straordinario e di forza irresistibile, per
cui I'inquilino non possa essere respon-
sale. »

» Inolire le riparazioni da farsi alle im-
poste degli usci, ai telaj delle finestre,
alle tavole dei tramezzi, od alle imposte
delle botteghe, ai cardini, chiavistellis
serrature. Ib. art. 1754

» Nessuna delle predette riparazioni € &
carico dell’ inquilino ;, quando ess¢ sono
cagionate da wetusta o da forza irrest-

v stibile, Ibid. art. 1755.
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» Lo spurgamento dei pozzi, € delle la-
» trine sono a peso del locatore, se non

n vl & pauto in contrario. 1b. art. 1756.

XI1L

Si riuniscoro alcuni principj colle
loro cbnseguenze, relativamente
alle locazioni dei beni di eam-
pagna , sotto la condizioue del-
12 divisione dei fracti; € delle

soccide.

Le mentovate due specie partecipano
della vendita , della pigione o nolo , della
societas

Della vendita, in cio che vi si trovano
atteri di questo contratto; la cosa,

i tre car
jl prezzo non in danaro , ma in cose fon-
gibiii ( almeno relativamente a cio che

concerne 1e locazioni a divisione di frutti T

;1 consenso delle
spettivi del terreno che il proprietario con-
fida al suo colono, dei bestiami che rimet-
suec mani, della cura del trava-

parti colli contributi ri-

e nelle
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gho, dell’industria del conduttore che ne
divide il beneficio

Partecipano altresi del countratto di sorte
per I incertezza del beneficio e della per=
dita.

In questa materia § instituisce il con-
fronto dei principj del diritto romano col
nuovo Codice che ne sono I'applicazione €
lo sw'[u/)/m.

(1) » Tutto cid che mnasce sul fondo,
» tatto il profitto che se ne puo ottenere
» e la materia della locazione di uua pos-
N scssione.

» Non solo le raccolte ordinarie , ma il
» prodotto delle miniere, delle eave, del-
s le petriere , delle salicali , dei boschi
» ceduis » ( in una parola tutto eid che
» fa parte dell’usufrutto. )

Quidguid in fundo nascitur, quidguid
inde percipi potest , ipsius in fructu est. L.
9. Dig. de usufruct.

Quod ex cretifodinis, lapidicinis capilur.
L. 77. Dig. de verb. sig.

Arundinem caeduam, et silvam in fructu
esse ( constat. ) L. 4o. Ib. de cont. empt.
» Fino la caccia, vale a dire, il diritto
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» di passaggio sull’alurui fondo per pren-
y dervi ¢10 che non appartiene ad alcuno
» non che la pesca. n

Aucupationum quogque et venationum Cus-
sius ait, titulo octavo juris civilis, ad fruce
tuarium pertinere. Ergo et piscationumn. Ead.
L. g. Dig. de usutfr.

In questo punto la loecazione di una pos-
sesstone, quanto ali? usufrutte ha g‘.i stessi
efferti del contratto di vendita rispetto alla
pro;wi{:th.

(2) Colla locazione di un podere,, tanto
in danaro, quanto in derrate, il fittabile
diviene proprietario de’frutti, coll’ obbliygo
del prezzo rappre entativo che ei si obbli-
ga di pagare al proprietario. Egli ¢ quindi
. diritto di subaffittare, rimanendo respon-
sale del subaffittsario verso il Proprietaria.

Non ha luogo lo stesso rispetto al co-
lono che divide i frutti col PmprieLario.

Ja questo caso la locazione di un pude-
re par{ecipa della societh.

Si considera che 1l proprietario abbia
seclia la persona di colui col guale ha con-
tpattato.

Si osservi nel proposito il titolo relative




alla sociewi, di cui si avrd a patlare fra

I]Ut'l),

n Qriegli che coltiva un foudo col patto
n di dividere i frati col locatore, non pud
» né sublocare, ué cedere il fondo locato,
n se non cliene fu espressamente accordala
» la facola nel contratto di locazione. v
Codice civile art. 1905,

» In casu di rescissione [rruvt:nimi{c dal
» fatto del condutiore ; quesu € teauto al«
» la rifusione dei dauni ed interessi com’é
n prescritto all'articolo 1754, [b. art. 17066,

(3) Quello che ¢ stato determinato in
merito alla minore o maggiore estensione
della cosa veoduta, la quale produce una
proporziunam diminuzione od aumento di
prezzo, sl applil:.ﬁt alle due specie delle lo-
cazioni dei l)ulif_ari. Eljpcr(} in (uesta parte
Ia locazione di fondi partecipa onninamen-
te della natura del contratto di vendita. £b.
art. 1765.

» 1l conduttore deve eseguire con fedel-
» ta la convenzione. Sopra tutto egli deve
» far in guisa che i lavori di campagna §i
» facciano nelle stagioni convenienti, onde
n sia escluso per sino il timore che una
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» coltivazione “Tntempestiva deteriori il fon-
» do a lul affidato. » .

Conductor omnia sécundum legem con-
ductionis facere debet, et ante omnia colo-
nus curare debet ut opera rustica suo §uo-
que tempore fuciat , ne intempestiva cultura
deteriorem fundum faciat. L. 25, §.5°Dig:
loc. cond.

Ahihe nel aso che il fittabile ( a prez-
;o di danaro o di derrate ) ha sublocato,
) atti raccolti dal sublocatore scno la

aranzia del fitto. »

57 colonus locaverit fundum... fructus in
cuusa pignoris manent, (]uemadmodum cs-
seut si prior colonus ea percepisset. | A 4
§. 1 Dig. Loc. cond.

s Se il conduitore di un fondo rustico
y non lo fornisce del bestiame e degl’ i~
» strumenti necessarj all’agricoltura, se né
. abbandona la coltivazione; se mon eoltiva
» da buon padre di famiglia, se impiega
5y la cosa locata ad altro uso che a quel-
yn lo per cul fu destinata, o general-
» mente , s¢ non eseguisce 1 patti dell’
» affittanza, e ne risulti danno al lacato-

N re, (uesti potra, secondo le wcircestan-
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# ze, far rescindere I’ affittanza. » Codi-
ce civile art. 1706. (125)

Dalle leggi romane P abbandono si an-
novera tra le cause portant la rifusione dei
danni ed interessi, non alwimenti che la
rinuncia intempestiva dell'associato. /7eggasi
il ttolo della societa.

» Se venmne locata una casa, od una vil-
» la per cingque anni mediante un prezzo
» (in danaro odin cose fongilibili), e che
» 1l conduttore od il fittabile abbandoni
» I'anzidetta casa o podere, il proprietario
» ha tosto contro di essi 1azione ( per
» esigere un’indennizzazione dei fitti tanto
n decorsi , quanto fuiuri ), nel che &
» compresa I’ obbligazione instantaneca del-
» le propagini, e di altei lavori che il fit-
» tabile doveva fare.»n

Si domus wel fundus in quinguennium
locatus sit, potest dominus, si deseruerit
habitationem wel fundi culturam colonus vel
inquilinus , cum eo statim agere. Sed et si
quae presenti die praestare debuerant, ve-

e

(125) Ecco nel fine di quest’ articolo giustificate
le mie idee. V. la nota @(2o)s
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lut opus aliguod efficerent, propagines fa-
cerent, agere similiter potest. L. 24, §. 3 e
3. Dig. loc. cond.

w TI conduttore di fondi rustici € tenuto
» a riporre i raccolti nei luoghi a tal fine
» destinati nel contratto di locazione »
Codice civile art. 1767.

(5) » Ogm conduttore di un fondo ru-
» stico & tenuto solto pena delle spese, €
» dei danni ed interessi, a vendere inteso
» il proprietario delle usurpazioni, che si
5 commettessero sui fondi. »

» Questa notificazione deve darsi nello
» stesso terniine stabilito per le citazioni
» a comparire in giudizio secondo la di-
n stanza dei Juoghi. » Zb. art. 1768.

Si & questa la naturale conseguenza di
godere da buon padre di famiglia.

(6) » La forza irresistibile ; che 1 Greci
» chiamano, ( forza divina ) non deve pre-
» gindicare al fittabile. . . . Questa mas-
» sima s intende applicabile a colai che ha
» affittato a prezzo di danaro. Ma il colo-
» Mo parzi:u‘in, per effetto di una sorte di
» societa col proprietario, divide e la per-
y dita ed il guadaguo. »
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Vis major quam Graeci, vim divinam apr
pellant, non debet conductori damnosa esse.
.. Apparet autem de eo nos colonos di-
cere qui ad paecuniam numeratam condu-
xit. Alioquin pgrtiarius colonus, quasi so-
cielatis jure, et damnum et Jucrum cum domina
Sfundi partitur. L. 25, §. 26 D. loc. cond.

Per forza irresistibile, che induce a ra-
gione una riduzione del prezzo della loca-
zione , intendesi quella che produce la per-
dita o di tutti i frutti o di una parie nota-
bile di essi. Imperciscché una perdiia si-
mile a quella che deriva dall’intemperie
delle stagioni , non si pud meritare una ta
le considerazione : » Il fittabile deve soste-
» nere una tenue perdita, poiché gode al-
» tronde di un rileyante profitto. »

Modicum damnum ferre debet colonus ,
cut immodicum lucrum non aufertur. L. 25,
S- 6, D. loc. cond.

Si deve al conduttore un’ indennizzazione,
quando la locazione doyendo durare un an-
no solo, una nozabile porzione di frutti,
che dal nuovo Codice ¢ valutata alla meth,
gh ¢ tolta dai casi fortuiti , come sarchbe
» da innondazioni straordinaric, da gran
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v quantita di Gazze, di storni od altri ani-

» mali distruttori, o daincursione di nemi-

» ci. n Ut puta fluminum graculorum stur-

norum : aut si incursus hostium flat. L g L0

§. 2. Dig. loc. cond. (126)
¢

Non dovnta veruna indennizzazione,

(126) Fis major quam Greci vim divipam appel-
lant , non debet conductori damnosa esse » St plus
quam tolerabile est, laesi fuerint : fructus alioquy
modicum damnum ferre debee colonus , cui mmo-
drcum lucrum non aufertur. Apparet autent de - eo
nos colono dicere, qui ad pecuniam numeratam con-
duxit: alioquirz pa',rn'arius colonus , (/zmsi socretatis
inre , et damnum et lucrum cum domino fundi par-
dinr) Lo, 95,50 6 #6h. Gt wm s e ut puta Slu-
minum. , gmculnrzm;, sturnorumz , et St quirl simile
acciderit s aut si incursus hostiwm fial : 87 qua tamen
witia ex ipsa re oriantur , haec damno colont esse:
weluti st vinum coacuerit s ¢ raucis, aut herbrs se-
getes corruptae sint: sed etsi labes facta sit, OTRE™-
que Sfructum tulerit , damnum coloni mnon esse, ne
supra damnum seminis amissi mercedes agrt praestare
cogatur : sed etsi uredo fructum oleae corraperit,
aut solis fervore non adsueto id acciderit, damnum
domini futurum: si vero nihil extra consuetwlinem
acciderit , damnuin coloni esse : Idemque dicendum
si exercilus praeler[eus per lasciviam a[[r;u.irl abstu-
it : sed st ager terraemotu ila corruertt, ut* nusquant
sit , damno domini esse: oportere enim agrum prae-
stari conductori ut frui possit. L. 15, ff. eod,
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quando la locazione essendo stata di pilt
anni, 'abbondanza delle raccolte di alcu-
;1 anni compensa la carestin degli altri:
n Non ostante pero il giudice puo dispen-
» sare proyvisoriamente il conduitore dal
» pagare una parle del prezzo in ragione
» della perdita ch’ei soffre. »

Questa regola, fondata sull’equitd, se-
condo la natura del contratto che contiene
la locazione, prescritta nei due articoli 1769
1770 del nuovo Codice, ¢ estratta letteral-
mente dalle leggi romane. » Se il proprie-
» tario ha accordata una remissione al fitta~
v bile a motivo della sterilita di un’ aunpata,
» e che Iabbondanza dei successivi 1ab-
» bia indennizzato sufficientemente , la re-
» missione acconsentita dal prul_arit'mriu non
» gli surd di nessun pregiudizio; ma avra
» il diritto di esigeve 1l fitto intero delia
» locazione, anche rispetto all’ anno cui si
» riferisce la remissione. » 87 wno anno
quis remissionem colono dederit ob sterilila-
tem ; deinde sequentibus annis conligit u-
bertas , nihil obesse domino remissionem,
sed integram pensionem, eliam ejus anni
quao
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quo remisit exigendam. L. 155 8. 47 Dig.
loc. cond. (127)

(127, Procede pii oltre il giureconsulto nel ripor-
talo testo , e suppone il caso, che il localore avesse
usalo della parola dondsione nel rimettere per mo-
tivo d: steriliid o v lulto o in parte la peuasione al
conduttore, e decide che nulladimeno colla fecon-
dith degli auni successivi deve reintegrarsi la pen-
sione rimessa: Sed etsi wverbo denationis dominus
ob sterilitatem anni remiserit, rdem erit dicendun ,
quasi non sit donatio, sed transactio. [l medesimo
Giareconsulio propoue inoltre (I caso che all’ nltimo
anno deila locdazione sla siata rimessa la pcusitme
per un avseninenlo fortuito di sterilita, e il loca-
tore mon iguorasse i‘nberta degli auni precedenti. In
quesio caso si decide, che 1l locatere non avrebbe
Pi{ dir tlo a fre un cnngur:glio coi flulll auntece=-
dentemente raccolti. — Quid tamen , si RNOVISSITUS
erat annus sterilis , in guo ei remiserit? Ferius di-
cetur, eisi sunerioves uberes fuerunt , et sci locator ,
non debere eum ad computationen wvoecari. Sulla
guantith del danno cagionato al conduttore dalla
sterilita per domandare la remissione della mercede
anche il Senato di Savoja aveva dec so come nell*
sebbene altnn DD, ed alint Tribusali con-

art, 1709,
laseiarne la delcrminazione all” athitre

venissero in
del gindice. V. Menoch. de arbitr. iudic. lib. 2 cas.
n6 , e Cristineo pol, 3, dec. 110, nua. 14- Ecco la
decisione riportata dal Fabri = Laesis vt majore aut
tempestate , aliove quo Sfortuito casu fructibus, non
aliter mercedis remissionent ex ea Causa petere cof

Gix. Anal. Pol. V. p. 2. 2%
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s« I} conduttore non p:nb conseguire Ia

% riduzione allorche la perdlla dei fruni ac-

» cade dopo che sono separati dal suolo. »

ductor potest, quam si alioqui futurum sit , ut supré
dimidiam conventae mercedis partem jacturam sem-
tiat : confasis scilicet omnium annorurm Sfructibus 4
el pensiontbus . st in plures annos locatio Sfacta siby
ut si quid priorum abertati defuit, sequentium Sers
tilitate compensetur. NVeque enim 0t lceationes vi
deri debent, quot annc sunt, sed omnium annorsn
unica: et consequenter individua est locatio , mullas
licet, distinctasque habens praestationes . Itaque non
nisi fnita locatione omnibusque annis praederitis, de
mercedis remissione tractandum est Ita Scnatus €LCs
¥, Fabh, Ui Cod."lb. '} 5t 42 d(’_f. 5.

1l dottissimo Grozio esaminando il fondamento
di questa disposizione che accorda al condutto-
ve il diritto di domandare la remissione della pen-
gooue per ana fortuita sterilith, lo ripete unicd
mente da un diritto arbitrarie , come se giusta il si-
stema delle pure leggi naturali i danni fortuiti. svi
fratti dei fondi locati debbano soffrirsi dal eondut-
wre. Quare sicut 1es domino perit ila naturaliter ste=
yilitas et alii casns, qui usum. impediunt damno
sunt conducioris , neque €0 minus locaror ius habe-
bit al pecuniam promissam ., quia ipse faculm/fm
utendi tradidit, quae eo tempore Lantuni wvalebat ¢
quamquan: et legibus et pactis immulari id potest.
V. lib. 5, cap. v» de iur. bell. et pact. §. 18. Cen
privcip] divessi ¢ pils conformi alla patuzale equild

BRSNS
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( conciossiachié sono allora mebili ap-
partenenti al conduttore, ras domino perit
la cosa perisce in pregiudizio del proprie-

wrio ) » eccetto che il contratto assegni

1 al proprietario una queta parte dei frut-
» ti in natnra (& questa la loeazione a meta,
» ad un terzo, ec. )3 nel qual caso que-
» sti deve soggiacere alla perdita per la
» sua parte , purché il conduttore non fos-
» se in mora per la consegna al locatore
w della sua porzione dei fratti. Codice ci-
n vile, art. 1771, (128)

ed all’ eguaglianza del contratto ha ragionato sulla
medesima questione il celebre Wolfio , dal quale
sono stabilite le seguenti proposizioni. ~- St casus
contincat in re locata , ut per aE;‘r__mod fempus eunn
habere u::.-;u(wt WS , (,mz' conductori concessus , at
prorsus nullum ; locator pro eo lempore , quo reé frut
non potuit conductor , mercedem, integram aul quo
exr paree saltem wli potuit, pro rala usis deficientis
remiltere tenetur. — 8¢ tanta sit sterilitas , ut de-
ductis seminibus et impensis, pretium fructunm re-
siduorum deficiat a quantitate mercedis ; haec pro
raia remittenda. N. Jus natur. eic. par. 4. cap. 4,
€, 1204 € 1295.

(128) Il Fabri sull’ autorita. del Senato di Savoja
¢t cit. def. 2% opina. che soltanto dopo il loro col-

locamento nel luogo destinato vengaune i feoui ad
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n Il condattore non l’”‘) p.'n-imenti ad-

» domandare una x*i'lxniumg«Iwmrlo la can-
» sa d: danno era esistente e notaal tem-
» po in cui fu stipulata I affittanza. » Jbi-
dem. (129)

( Perciocché in tal caso si presame ave-
re proporzionato il suo prezzo al rischio
che correra )

» Se alcuno ha locato un fondo sotto

essere a pericolo del condutiore. — [llud sane ob-
servandum est, non statim atque fructus sunt & solo
separati eos IJCI‘[CU/O conductoris esse , sed ila de-
mum si fuerint collecti et in horreo reconditi ; quid
nec ante percepti videntur dummodo non steterit per
conductorem , quominus eos colligeret suo tenpore.
Ma I’ opinione del Fabri non pud conciliarsi coll’e-
spressione del testo = dopo che sono separati dal
suolo.

Quando al proprietario il coutratto assegna uha
quota parte dei fraiti in natura, ha il medesimo 5t
quelli una proprieth corcspondente alla stessa parte.
Percid deve necessariamente partecipare in propor=
zione del danno purcheé nvel conduttore non vi sia
alcuna colpa.

(129) Aut enim ab initio vitiosas aedes conduze-
runt , et habent guod sibi imputent > aut i wEliume
aedes inciderunt , et possunt ex conducto erlzeril'in
Quae sententic. werior videtar, 1. 15 + Gl ff. de
damn. inf.
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» condizione che anche nel caso in ecni
» suprnwcuissc qn:t!unr[nﬁ accidente per
w forza irresistibile il fittabile non sara per-
n cid tenuto meno di pagare il prezzo
» convenuto 3 il patto deve essere esegul-
n to. "

8t quis fundum locacerit ul eliamsi quid
wi majore . accidisset lioc et praestaretur
pacto standum est. L. g, § 2 Dig. loc. cond.

E non ostante una tale f,mw': nen plm
intendersi « di cido, a cui non s puo ri-
tenere cssersi proposte le p:\.rii n De quo
cogitatum non docetur. L. g. in fin. Dig. de
lransact.

Eppero » tale stipulazione non s’ intende

) fatta che pei casi fortuiu o -dinarj, come
n la grandine, il fulmine, la gelata o la brina.

Fssa » non s’intende fatta pei casi foriuitt
» straordinar) , come le devastazioni della
» guerra 0 una inondazione , cui non sia
y d'ordinario sottoposto il pacse, eccetto che
» 1l condultore siasl aman.‘-_:;_i;.f‘ltnl\) a tuttl 1
n casi fortuiti, preveduti od imprevedutt »

Codice civile ar. 1773 (130)

e —

(130) Pressocehé  tutti li prammatici dietro la




[ 846 3

¢7) La locazione di una possessione, co<
me la pigione o nolo delle case, puo es-
sere fatta per iscritto o senza di essos ella
viene continuata per la tacita rinnovazione

quaudo il conduttore rimane Iin possesso

dottrina di Bartolo hanno distinti i casi fortuiti so”
liti ed ordinarj, dagl’ insoliti e straord:narj; e su tale
distinzione comunemente insegnarono che la con-
venzione fatta tra il locatore e il conduitore, per
cui questi siasi sottoposto alle conseguenze dei casi
fortaiti, non si estenda ai casi insolitie straordinar:
Vionio, oltre alcuni aliri, ha combattuta cotest’ o
pinione , e con molli argomenti, come si pud ve-
dere nelle sue scelte questioni b, 2, cap. I- Il
dotto Averanio nella celebre sua opera. Interpr.jur:
al 5. 2, cap. 26 , ha vendicata la causa dei pram-
matici,, e ci fa rimarcare che i casi fortuiti si deve:
no considerare sotto due rapporti, ai falti cioe che
ordinariamente e naturalmente accadono, ed alle
varie specie dei medesimi casi fortuiti. Counsiderati
questi sotto il primo rapporto , tutti, esso dice, sou0
susoliti, ma confrentati fra loro, altri sono soliid
¢d altri insolitl. Enimyero. casus fortuiti si compa-
rentur ad ea, quae quotidie natwraliter accidunt,
sunt orinino insoliti : si vero inter se corlj'emnlu.r,
alii soliti sunt, alii insoliti. Sunt enim quidam
casus qui.frequenter accidunt: sunt quidam alis,
qui insolenter ac raro, ac fere numgquam. Et hi
sunt omnin nopinate , quia wix possunt homine

s N oia% ) 5 " o 7
veL cauwlissimo , ac solertissimo in mentem venire.
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della cosa affitata, dopo spirato il términeg
della locazione.

» Quegli che, spirata la locazione , ri=
» mane in possesso, si considera avere rin-
» novata laffitanza. «

Qui impleto tempore conductionis remarn:
sit in conductione ... reconduxisse wideturs
1. 13, § 11, Dig. loc cond.

Regola genera les

y L'affittanza di un fondo rmstico sen2a
» serittura( ha Inogo lo: stesso per la rin-

» movazione ) si repula fatta pel tempo che

s & necessario, affinche il conduttore raccol-

» ga tutti i frutti del forido locato. Codice
civile, art. 1774

Quindi se li raccoglie tutti in un solo
//
Anche Domat sullo stesso proposito disrinaue i casi
fortuili, che provengono unicamente dall’ inginria
de’ tempi , da quelli che avvengouo per fatti degli
womini , come una ol enzats s DNA SLBEES: ;) L8 IET
ecendio s € convieune esso pure che a simiglianti ave
yenimenll non si estenda la predetta convenz oné,
V. op. cit. lib. T tit. 4, sez. f » num. G. 11 nuove
Codice ha censeciala,quaesia distinziope:
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anno, la locazione si ritiene prorogata per

un solo annoj se la coltura viene divisa per
alternativa , ella ¢ prorogata per anni tre.

Ella cessa ipso jure spirato 1l termine
Pe] quale cra stata prorogata,

Se pot il comduttore rimane in possessoy
la rinnovazione dell’affittanza ¢ considerata
prorogata per simile durata. Ibid. 1775
1776 (134).

» Avvegnache, per questo medesimo mo-
» tivo che le parti hanno raciuto, si consi-
» derano avere rispettivamente rinnovate le
» loro obbligazioni, e quindi per tuuti gl
» aonnl successivi. «

Hoce t','?su enim f],'.'.;rl [u(fum‘u'/l, cons er-

(131;‘ Quanto sono mai inesstie e false queste
espressioni dell” autore ! 1. affiiianza di un fondo
rustico si reputa faita pe! tampo necessario alla
raccolta di tuiti 1 froti Q  ndi per vn anno, S€
nel decorse di un anno interamente s raccolgono.
Quando le terre coltive sono divise in porzioni col-
tivahili :;llnrna!ivamnnm, Paffittanza si reputa fatta
per tant’ anni, quante sono le porzieni. Cessa 7pso
jure collo spirare del termine per cui s’ intende
fatta, e se il colono continua ed & lasciato in Pos-
sesso, ne risulla un’affittanza nuova come all’ art
¥774. Y. gl articoli 1774, 1375, 1776,
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sisse widentury et hoc deinceps inuno quo=
gue anno observandum est. . 45,:§ 1 Digs
loc. cond.

(8) Obbligazioni dei fittabili che finisco=
no la loro locazione, e di quelli che wi suc-
cedono , risultanti dalla natura stessa del-
P affittanza della possessione.

s 1l conduttore che cessa deve lasciare
n a quello che gh succede mella coltiva=
» zione i locali opportuni, ed alwi comodi
» occorrenti pei lavori dell’anno susseguen=
» te, e reciprocamente il nuovo cenduttore
» deve lasciare a quello che cessa, gli op-
» portuni locali e gli altri comodi occor-
n renti per il consumo dei foraggi e per
w le raccolte che restano da farsi.

» Si nellano che nell’altro caso si devono
s osservare le consuctudini det luoghi. «
Codice civile art. 1777.

. In tatto cio che rignarda le obbliga-
» zioni del locatore e del condnttore , deve
» essere fedelmente osservata la Jegge del
» contratto, quando la locazione non con=
» tenga cosa in contrario, la cousunetudine
p dei luoghi, spieghera il silenzio della

» convenzione, «




‘Cirea locationes atque conductiones ma-=
xime fides contractus serganda est, st il
exprimetur contra consueludinem regionis
L. 19 de loc. cond.

» 1l conduttore che cessa,deve pure la=
v sciare la paglia ed il concime d " anna-
n ta, se li ha ricevuti all ingresso della Lo
» cazione, ¢ quando non li avesse ricevutl,
» il proprieiario potra ritencrli secondo la
» stima. « Cod. ¢ip. 1778.

Conciossiaché, in quest’ ultimo caso, sa<
rebbe una manifesta eattiva volonta di rite=
nerli, e ninne puo 'pregiudicare ad altri
senza profitto per sc 'stesso.

(9) Della locazione a soccida.

» Vi ha una specie di locazione a fittoy
» la guale é comune ed ordinaria nei paesi
» ove sono abbondanti i pascoli, e poF
» conseguenza numerosi i bestiami; guesta
» locazione si chiama affitto a soccida ov=
» vero snccida.

» Questo contratto che & misto partecipa
n dell’affitto e della societa.

» Colui che ha delle greggi di montoni,

% di capre, o di buoi o di vacche,le con=
» segna al conduttore, dopo averne jfalua
» fare la stima,
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» La proprietd rimane al locatore fino
v alla concorrenza soltanto della stima , ed
» il profitto che si chiama laccrescimento,
» si divide tra loro; a riscrva del letame,
» dei lavori, e dei latticing i quali apparten-
» gono onninamente al conduttore, il qua-
n le, dal suo canto,é incari¢ato di nutrire
» e custodire i bestiami e di,averne cura
» come un buon padre di famiglia.

» Se muore il bestiame, se si perde, se
s diminuisce di: valore, per colpa el con-
n duttore, ei solo € responsale; mia se ci0
n siegue periun caso fortuito, la perdita ri=
» cade in pregindizio di entrambi.

» Il contratto & suscettibile di tutte le al-
» tre convenzioni che le parti vogliono 11+
n serirvi.n Argou, inst. al diritto [francesés
Tomo 2, lib. I, cap. XXVIL

1 Romani non hanno ignorate simill con=
yenzionl.

» Quando sia comprovatd che Apollinare
» si & incaricato di nutrire dei bestiami
» parziarj, vale a dire, colla condizione di
» dividerne 1 feti, rella proporzione cOon-
» venuta tra il Proprictm‘io ed il pastore,
» il gindice lo costringerd ad eseguire la
» sua obbligazione. «
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Si pascenda pecora partiario ( id est ut

Sfoetus pecorum portionibus guibus  placuit
inter dominum et pastorem dividantur ),
Apollinarius suscepisse probabitur, fidem
pacto praestare, per judicem compellantur.
1.8 C. de pﬂ‘Cf.

£’ questa la matura della  locazione a
soceida che varia in [!I‘l)l]l'll'a‘.illllt‘ delle vo-
lonta delle p:u-:'l. Noi non ei occuperemo
delle relative spiegazioni, non avendo nel
proposite aleun bisogno di commenti il
testo della legge.

Il solo punto interessante si €, che ven-
ga religiosamente conservata I eguaghanzas
quindi » nella semplice soceida mon pud
» essere stipulato che il conduttore soffrira
» a solo suo danno tutta la pm-:hl.:. del be-
» stiame, quantunque accaduta per caso
» fortmito e senza sua colpa.

» O ch’ egli avrd nella perdita una parte
» Pil‘l gmni.le che nsl gnadagno, o che il
» locatore pr‘ﬂilrﬂl.lrrfl in fine della locazio-
» ne, qualche cosa oltre il bestiame dato
» a soeccida . .. .. w Cod. ¢ip. art. 1811,
( Nella soccida a meta) si puo so-

lo stipulare che il locatore avra diritto di
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percepire la meta delle lane e dell’accre-
seimento. Ibid. art. 18:19.

Rispetto al Dbestiame dato a soccida al
colono parziario, come parla la legge ro-
mana. n Sl 1111('_1 slipnl::rc che il colono ri-
» lasciera al loecatore la suna parte della la-
» na tosata a prezzo minore del valore or-
» dinario 3

» Che il locatore avra una maggiore por=
» zione degli utili che il colono

» Che gli spettera la meta del laue »
( poiche questi pesi sono considerati come
un aumento di prezzo.)

» ( Ma ) non si pud stipulare che il co-
» lono debba soffrire tutta la perdita. « Ibid-
art. 1828

Una tale conveazione sarebbe nulla di
diritto perche l‘ll‘f_';,',hldiCllE‘l‘C}J])c all’ egua-
glianza che deve regnare tra gh associati.
Si osservi il titolo della societa.

» Se il lestiame perisce intieramente °
s senza oolpa del conduttore, la perdita
» ricade a danno decl locatore ». Ibidem
art. 1810.

 Se nel contratto non si é stabilito il
» tempo per cui doyrd durare la soccida
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» semplice, si riuonc che essa abbia a du.
» rare per tre anni « Zbid. art. 1815
Questa soccida termina col fine della
» locazione. » Zb. art. 1829.
Quando il proprietario di una possessio-
ne la concede in affitto » acondizione che
n al termine della locaziene, D'affittnario
lasciera degli animali di valore eguale al
prezzo della stima di quelli che avra ri-
» cevati » (Cio che chiamasi ancora soc-
cida di ferro ).
» La stima del bestiame consegnato al¥
» affittuario non trasferisce in lui la pro-
» prieta ma nulladimeno lo poue a suo [l
» schio. »n fbhid. art. 182x 1822.
In tal caso non ha luogo la societa.
Tutti 1 gunadagni appartengono.  all’ affit-
n tuario, quando non Wi sia patto in comns
n trario, » 1bid, art. 1823.
Il concime non cede a profitto particola-
re dei conduttori; egli appartiene alla pos-
sessione locata della quale I’affittnario pro- |
fitta durapte la sua locazione, e che perde /
al terminare della medesima. Zbid. art. 1824,
La perdita del bestiame anche totale av-
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venuta per caso fortuito ricade intieramente@
a danno dell’ affituario. Ibid. art. 1825.

Al termine della locazione, I affittuario
non pud ritenersi i bestiame compreso nel-
la soccida pag-’mdo il valore della stima
primitiva. Ei deve lasciare bestiami di va=
lore pari a quelli che ha ricevuti.

» Se vi ¢ mancanza, deve pagarla, e gli
» apparticne solo ogni eccedenza. Ibid.

Pl contratto impropriamente chiamato di
Soccida.

,, Quando si di una o pit vacche per=

chée siano custodite ed alinentate, il 1o~

23
, Catove ne conserva la prnprielh; egli ha
,, soltanto il guadagno det witelli che ngs=

» Scono da esse. 5, Ibid. art. 185 &
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XL

Delle due leggi romane abrogate
dal nuovo Codice, le quali non
ostanie esigono una qualche spie-

gazione per le loro conseguenze.

Quantanque ¥ affitto partecipi della ven-

dita e della societa, non ¢ pero nel ou-
mero di quei cootratti che si estinguono
colla morte. Se una delle parti muore pri-
ma del termine della locazione, 1 suol a-
venti causa subentrano nelle sue ragioni.
Nel diritto romano, I'unico vero rappre-
sentante del defunto era il suo erede na-
tarale o 1nstituito. Gli eredi a titolo par-
ticolare non avevano questo carattercj €-
glino non succedevano al defunio che per
U oggetto del quale Vanzidetto aveva di-
sposto in loro fivore; essi nen avevano al-
cuna azione per obbligaro 1l conduttore 2
conunuare la convenzione ; uella stessa gul-
sa pon ne aveva alcunaz contro di esst per

astringerll a mantenere la locazione, salvo

il
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il diritto di regresso pel risarcimento dei
danni ed interessi contro l'erede se avesse
soffcrra 1 evizione.

,» Quegli che ha dato in affitto per pi
» anni un podere per essere coltivato, 1l
,, quale era di sna ragione, ed & morto
,, avendo legato detto fondo. Sostiene Cas-
,, sio che I affitnario non pud essere co=
, Stretto a continuare la coliivazione di es-

,, 50, perciocche Ierede ( a cui tale azio-

,, ve spetta di diritto ) npon ha iuteresse

,» per esereitarla. Ma se il colono vuule

o continnarla, e viene impedito dal lega-

,, tario, egli avra Fazione contro I’ erede

,, del defunto che saia tenuto ad inden-
nizzarlo, »
Qui _ﬁmrhu.‘t colendum in plures annos

locaverat decessit, et eum fundum legavit.

7

Cassius negavit posse cogi colonum ut eum
fundum coleret , quia nihil haeredis inta-
resset. Quod si colonus welit colere, et ab
eo cui legatus esset fundus prohiberetur,
cum haerede actiorem habere; et hoc de-
trimentum ad haeredem pertinere. L. 352.
Dig. loc. cond.
Gix, Anal, Fol, V.p.2. 24
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( Feggasi il tolo delle donaszioni tra vivi
e per testamento )

Cio che la legge romana decideva rela-
tivamente al legatario, che riconosceva la
sua ragione dalla pura liberalita del defun-
to, con piu forte ragione Papplicava a fa-
vore dell’acquirente, 1l quale avendo ac-
quistato a titolo onereso, doveva anche
meno del legatario o donatario essere im-
pedito o imbarazzato nel suo godimento.
Tale si ¢ la disposizioune della legge empto-
rem g. C. De loc. cond.

Emptorem quidem fundi necesse non est
stare colono cui prior dominus locayit nist
ea lege emit. Verum si prohibetur aliquo
paclo consensisse ut in eadem conductione
maneat , quamvis sine scripto , bonae fidei
judicio eo quod placuit parere cogilur.

» L’ acquirente di un fondo non é ob-
» bligato di couservare I'affittnario, a cui
» Pantecedente proprietario lo aveva dato
» 1n affitto, se non ha comprata econ que-
» sta condizione. Ma se in qualche modo
n si provi, ancorché non siavi scrittura ,
» che ha acconsentito che Iaffittuario con=
tinnasse a godere, per I’effetta del gin-
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» dizio di buona fede sarh tenuto di osser-
» vare cid cui volontario si sottomise dap-

» prima. » (132)

(152) L’ obbligazione che nasce dal coatratto &
personale , e pud quindi soltanto riportarsi ai verl
contraenti, ed ai loro eredi, che succedono con
carallere rappresentativo nelle loro obbligazioni e
ne’ loro diritti. Il compratore, il legatario, il do-
natario sono successori singolari del venditore, del
legante, del donante, e non possono partecipare
che dei diritti e delle obbligazioni imerenti alla co-
sa. Essi non hanno un carallere rappresentativo,
perché succedano ancora nelle obbligazioni perso-
nali. Alla qualitd dell’ obbligazione deve corrispon-
dere la quality dell’ azione. Il compratore non es-
sendo affetto dell’ obbl,gazione personale nata dal
contratto , la quale anche dopo la vendita stava
inerente alla persona del venditore, non poteva es-
sere convenibile coll” analoga azione personale, ed
egualmente non si poteva al medesimo opporre I'ec-
cezione del contratto egualmente personale, come
Vazione medesima. [l solo venditore adunyue pote-
va convenirsi coll’ azione del quanti dinterest per
Vinadempimento de’ suoi impegni. Ecco le conse-
guenze a cui dava luogo nel diritto romano la sot-
tilissima teoria sul carattere delle azioni, e sulla
loro distinzione in personali e reali. Secondo il
semplicissimo diritto della natara la conseguenza
analoga all’ oggetto della questione deve desumersi
dall’ indubitate principio: Nemo plus juris in alivm
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La seconda legge riguarda le locazioni
delle case destinate all’ abitazione dell uo-

mo ; ella ammette una presunzione legale

transferre potest quam quod ipse habet. Durante la
locazione il locatore non aveva alcun diritto all’ uso
della cosa locata, che il conduttore aveva per il
coutralto acquistato. Dunque legando, donando ,
vendendo la medesima cosa non ha potuto trasferire
nel legatario, vel donatario , nel compratore il di-
ritto di usarne nella pendenza della locazione, ne
un fatlo suo proprio - pud pregiudicare -al diritto
acquistato dal terzo. Percid in molte particolari le-
gistazioni della Fraocia, della Germania e dell’ Ita-
lia , abolite su quest’ oggetto le sottigliezze del ro-
mano diritto, si richiamd Vosservanza del diritto
naturale, Iigli ¢ perd rimarcabile, che nel diritto
romano colla vendita della cosa locata non si di-
chiaro disciolta ipso jure la locazione, ma si decise
soltanto che il compratore non ¢é tenuto a star
vi. = Emptorem quidem fundi necesse non est stare
colono etc. Quindi la locazione doveva continuare sin-
tantoche il compratore facesse una dichiarazione in
conlirario. Premesso questo principio, supp(’flgaSi
una locazione fatta a pil anni anteriormente alla
pubblicaz one del Codice, ed in paese , ove la leg-
ge romana fosse stata seguita: suppongasi che il
“eompratore della cosa locata abbia differito a dare
il congedo al conduttore a tempo posteriore alla
detta pubblicazione , questo congedo sarebbe valido
e potrchbe operare la risoluzione della locaziene
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che il proprietario ha inteso di eonservare
il diritto di abitarvi egli stesso, quando ab-

bia bisogno della casa della quale ha tra-

y e ——

sul riflesso che riportasi ad un contratto stipulato
sotto 'impeto della legge romana, e che le leggi
non hanno mai un effetto retroattivo? Io penso,
che nel premesso caso 1l conduttore avrebbe tutto
il diritto di prevalersi della disposizione del nuovo
Codice per la continuazione della locazione. Si dird
che il compratore venne ad acquistare il fondo lo-
calo in un tempo in cui la legge non lo costrin-
geva a coutinuare la locazione , e che la legge sue-
cessiva non potendo diminuire nel medesimo le ob-
bligazioni verificate all’ epoca del coutratto, egual-
mente non le pud accrescere. Cotesta manicra di
ragionare non ¢ attendbile in un oggetlo, che non
presenta 1'dea di vn diritto acquistato assolutamen-
te , ed indipendentemente dal fatto dell’ uomo. Se
coll’ avyenuta vendita del fondo locato si fosse di-
scolta Zpso jure la locazione, la nuova legge non
potrebbe certamente avere alcuna influenza per farla
continuare. Ma nel diritto romano la locazione con-
tinua dopo ancora la segnita vendita della cosa lo-
cata, sintantoche il compratore dichiari formalmente
ch’ esso la intende cessata. Nel nostro caso una cosi
necessaria dichiarazione, perché la locazione abbia
a cessare, si fece sotto Pimpero delia nuova legge,
che obbliga decisamente il compraterea rispettarla,
e quindi in un tempo, in cui la legge medesima
mon permectteva pinn di farla. Quando il dizitte nom
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smesso il godimento ad un terzo, quaniun-
que non siasi riservato espressamente siffat-
to diritto vella locazione.

Ele quam conductam habere dicis, st
penstonem domino in solidum solyisti , invi-
tecin te (Jx_,ur;ﬁi non. oportet, nisi pro;:rffs usi-
bus domrinus eam necessariam esse probaye-
rit. L. 3, Cod. eod.

n Tu noo devi essere cacciato, tno mal=

» grado, dalla casa che tu dici avere loca

si realizza che con un fatto dell’ uomo , e senza la

verificazione di un fatto, la cosa resta nello stato
in cui era anteriormente al diritto medesimo, € il
futio stesso , che esprime Videa di un atto mera-
mente facoltativo, non pud non essere regolalo
dalla legge vigente al tempo in cui si verifica: né
si pun dire che la legge in questo caso operi con
un effetto retroattivn: Quin, ecco la magistrale
dottrina di Ubero ; in praciec. ad pand. tit. de
legib. num., 11

praeteritos ad legem novam non pertinere. Nam st

, nec indistincte wverum e€st CASUS

lex antigqua ius sine aliquo facto ant ministerio ho-
minis tribuat, tum qm’dam casus ante legem novdmn
commissus ad hanc non pertinet , sed weteri legi
subest ; verum si casus antea eristens adhuc egeat
Jacti alicuius aut ministerii , tum magls est , ut ille
cdsus itus ad noyvam legem referendus sit.
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» ta, se tu hai pagato il prezzo totale del~

» la locazione, ammenoch¢ il proprietario

non provi che la medesima gli e perso-
» nalmente necessaria per 1 particolari suoi
» bisogni.

Il nuovo Codice abroga le dette due leg-
gi come sorgente di huj vale a dire che
ei manticne Vaffirtuario, 11 conduttore con-
tro U nuovo acquirente che pretende espel-
lerlo, quando nom vi sia autorizzalo con
una clausola espressa della locazione , che
¢i mantiene, ripeto, il conduttore di una
casa contro il proprietnrio che lo rimanda
per occupare egli medesimo i locali , quan=
do non siasi cspressamente riservato questo

diritto nel coutratto della locazione (133)

(133) Anche qui il nuovo Codice ha giustaments
richiamata osservanza della legge naturale, la quale
non permette che il localore sotto pretesto di un
urgente bisogno richiami a se l'uso di una cosa;
del quale per un dalo tempo si & con la religione
del contratto private. = Ut wero conductor rem
relinquat , r;uando dominus re sua ipsemet indigere
aceiplt, ex lege civili est, nec necessaria  conse-
quentia ex ipsa contractus naturd Sfluit. Etsi enim
dici potest, me conducendam alteri o demumn
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Pare che i legislator: abbiavo preveduto
che le detie clausole sarebbero tanto piit
f equenti ndlle loeazioni, quanto piu I'ab-
l”r-in-.':;,iuiw dr_'i lnl\ii(--c;] .li tlt..’i!i crasi acco=
stumato, le renderanno piit necessarie. Egh
¢ questo il motivo per cui quantunque il
condutiore espulso dal nuovo aequirente,
10 virth della legge emptoremn, non avesse
aziove che contro il conduttore col guale
egh aveva contrattato, era perd divenuto co-
me di sile distipulare nei coviratti di ven-
dita, che I’acquirente sarebbe solo incari-
cato, d’iudernizzare 1'alfittvario, se egh
pretendesse di sciogliere la locazione.
Impm'tava pertanto di fissare la gim'i-
sprudenza fino allora incerta , sopra prit
guistioni alle qnali le rvidette due leggt da-

yano luogo nell’ antico nostro diritto.

permitiere , cum non indigeo ; fallit tamen hacc
saepe argumentatio- Multi domum alienam incolunt,
Guamvis possideant propriam. Occurrit hic .nonnun-
quam locatoris et conductoris incommodum. Ut
praeferatur dominus necesse non est, quippe ﬁzm‘a
suo alteri usum concessit. Conditio in mente recenta
non adtenditur, Gundling. Jjus. nat, ac gent, cap.
25, 8. 25,
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(1) Disposizioni del nuovo Codice relati
vamente alle stipuluz’oni corrispondenti al
privilegio abolito dalla legge emptorem.

» Se il proprietario vende la cosa loca-
» ta, il compratore non pud espellere Tal-
» fivuario o I'inquilino i quale abbia una
» scrittura di locazione autentica o di data
» certa, purché il proprietario stesso non
» siasi riservato un tale dicitto nel contrat-
» to di locaziove. s Codice civile art. 1743.

» Se la locazione non é fatta con atto au-
» tentico, o non ha data certa, Vacqui-
N rente non & tenulo a verun risargimento
» di daoni ed iuteressi. » Zbid. art. 1750.

( Avvegnaché se non ha veruna data in
faccia di un terzo, potrebbe ella quindi da-
re adito alla frode. )

n 1l compratore con patto di retratto non
n pud usare della facolta di espellere il con-
» duttore fino, a che collg spirare del ter-
» mine fissato pel retratto , egli non diveu-
» ga irrevocabilmente proprietario. » Ibid.

art. 1751

» Se nel contratto di locazione si €& con~
» venuto che in caso di veundita il compra-
» tore possa espellere V affittuario o l'in-




n
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1748,
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quilino; e non stasi fatta stipulazione al-
cuna intorno ai danni ed interessi, il lo=
catore ¢ tenuto ad indennizzare 1 affit-

tuario o Vinquilino nel seguente modo:

8
n Una somma eguale alla pigione per il
tempo che, secondo la consuetudine dei
luoghi, viene accordato dalla depuncia di
congedo all’uscita. »

Fondi rustici . . . » il terzo del fitto di
tutto il tempo per cui dovrebbe ccntinua-
re lu locazione. »

n L'indennizzazione sari determinata dal
giudizio di periti, ove si tratti di mani-
favwre, fabbriche, od alui stabilimenti

che esigano considereyoli anticipazioni. »

Ibid. art. 1944, 1945, 1746.

»n 11 compratore che vuole far uso della
facolta riservata nel eovtratto, di espel-
lere Vaffittuario o I'inquilino in caso di
vendita, &, inoltre , tenuto a rendere
anticipatamente avyvertito il condattore
nel tempo fissato dalla consuetudine del
luogo per le -denuncie di congedo. » . .
“ e s L. rispetto ai beni ro-
sticr, almeno un anno prima. v [bid. art,




n
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» Gli affittvarj o gl inquilini non si pos-
$0110 cspcl!:rrc, se dal locatore , 0, in sua
mancanza, dal nuovo acquirente, non vie-
ne loro prima pagata I'indennizzazione si=
periormente stabilita. » Ibid. art. 1749.

(2) Disposizioni del nuovo Codice, rela-

ve al privilegio abolito dalla legge AEde.

n Il locatore non puo sciogliere 1l con-
tratto , ancorché dichiari di wolere abila-
re egli stesso la cosa locata, quando non
vi sia patto in contrario. » Jbid. art. -6t
» Essendosi pattuito nel contratto di lo-
cazione che sia lecito al locatore di re-
carsi ad abitare la casa, é tenuto a dare
anticipatamente il congedo all’ inquilino
nel tempo fissato dalla consuetudine det
luoghi. » Ibid. art. 1762

Fine per Vorvme V.
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bili, tanto pei vizj intrinseci della cosa venduta,
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TITOLO XII.
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9 Declle obbligazioni rispettive del locatore e del
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conduttore , rispetto all’ uno di far fare alla cosa
locata le riparazioni urgenti; rispetto all’ altro
di soffrire I'incomodo che iarreca la loro esecu-
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Riassanto delle diverse cause dello scioglimento
della pigione o nolo; della sua durata quando
non vi sia convenzione in iscritto; della tacita
rinnovazione di affitto, e delle riparazioni a
carico del conduttore. . . . . . . » 318
Si riuniscono alcuni principj colle loro conse-
guenze , relativamente alle locazioni dei beni di
campagna , sotto la condizione dei frutti, e
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dice , le quali non ostante esigono una qnalche
spiegazione per le loro conseguenze. . » 356
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